Ndajomna zmluva ¢. 170/2025/P

Najomna zmluva ¢. 170/2025/P
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zmluva*) medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Detva

Konajuci: Branislav Baran, primator mesta

Sidlo: J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva

ICO: 00 319 805

DIC: 2021318651

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s. retailova poboc¢ka Detva
Cislo étu v tvare IBAN: SK97 0200 0000 0000 1972 4412, BIC: SUBASKBX

(dalej len ,,prenajimatel’*)

a

Néjomca: Ameti Eljesa

Miesto podnikania: Némestie mieru 1395/23, 962 12 Detva
ICO: 40 348 644

DIC: 1048857931

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK10 0200 0000 0037 1294 0256

¢islo Zivnostenského registra: 404-20671

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca mozu byt d’alej individualne oznacCovani aj ako ,,zmluvna strana“ alebo
spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v okrese Detva, obec Detva,
katastralne uzemie Detva, ato pozemku E KN parc. ¢. 10932/2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o celkovej vymere 547 m?, evidovaného na LV €. 1 Okresnym uradom Detva, katastralnym
odborom (d’alej len ,,pozemok*).
2. Predmetom tejto zmluvy je zavdazok prenajimatela za podmienok tejto zmluvy prenechat
najomcovi na doCasné uzivanie Cast’ pozemku o vymere 32 m? blizsie Specifikovaného v ods. 1 tohto
¢lanku, tak ako je vyznaceny v Prilohe €. 1 — geometrické zameranie terasy, ktora tvori neoddelitel'nu
sucast’ tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu“) azavidzok najomcu riadne a vcas platit
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty ucel a za dodrZania tychto
podmienok:
a) najomca na predmete najmu, resp. na terase umiestnenej na pozemku, nesmie umiestnit’ Ziaden
pristresok alebo samostatn1 markizu, povoleny je napr. slne¢nik,
b) najomca na predmete najmu nebude realizovat' oplotenie a spevnena plocha terasy bude
v rovine s existujicou spevnenou plochou so zamkovej dlazby,
¢) terasa musi by vyhotovena z obdobnej zamkovej dlazby ako okolité spevnené plochy a zaroven
musi byt’ dodrzany jednotny odtieni a nie typ dlazby.

Clanok I
Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za icelom umiestnenia a prevadzkovania
terasy k prevadzke a predajni zmrzliny umiestnenej v budove OV 1 — Kapustnice.
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2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu iba na ucel, spdsobom a v rozsahu, dohodnutom
v tejto zmluve.

3. Najomca vyhlasuje, ze sa pred podpisom zmluvy oboznamil so stavom predmetu najmu, predmet
najmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho prebera.

Clanok ITI
Cena najmu
1. Vyska njjomného za uzivanie predmetu ndjmu je stanovend v zmysle § 9a ods. 1, pism. c) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a na zaklade Prilohy ¢. 2 — zapisnica
z otvarania obalok cenovych ponuk na priamy najom casti pozemku E KN parc. ¢. 10932/2, zo dia
30.10.2024, a to sumou 11,00 €/m?/rok, ¢o pri celkovej vymere 32 m? predstavuje sumu 352,00€/rocne.
Najomné bude fakturované ro¢ne najneskor do 30.04. prislusného kalendarneho roka. Za rok 2025 bude
fakturovana alikvotna cast’ najomného.
2. Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom, a to v lehote splatnosti uvedenej vo faktare. V pripade omeskania
so zaplatenim ndjomného je najomca povinny zaplatit’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy
deni omeskania az do doby zaplatenia.
3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vysku najjomného vyvolanu objektivnymi skutocnostami
(najmé zmenou vySky ndjomného schvalenou Mestskym zastupitel'stvom), pricom neakceptovanie
zmeny vySky ndjomného formou dodatku k tejto zmluve zaklada pravo prenajimatel’a odstapit’ od
zmluvy.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo jednostranne, pisomnym oznamenim,
upravit' vy$ku najomného o mieru inflacie, potvrdent Statistickym tradom SR oproti predchadzajiicemu
roku.
Clanok IV
Doba najmu a skoncenie najmu
1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
2. Najom podla tejto zmluvy zanika:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran diiom, uvedenym v dohode

b. pisomnou vypoved'ou podla ods. 3 tohto ¢lanku a to uplynutim vypovednej lehoty

¢. pisomnym odstipenim podla ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.

3. Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito zmluvu, a to
aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynat prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucend druhej zmluvne;j strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak:

a. najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela uziva predmet njmu alebo jeho cast alebo ak
trpi uzivanie predmetu najmu ¢i jeho ¢asti tretou osobou takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi
vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda,

b. najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela porusuje povinnosti, ktoré na seba prevzal
touto zmluvou

¢. najomca o viac ako jeden mesiac meska so zaplatenim najomného,

d. s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet najmu vypratat’,

e. njjomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu alebo vypozicky, bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f. sana predmete najmu bude realizovat’ vystavba vo vS§eobecnom zaujme,

g. nastanu skuto¢nosti podl'a ¢lanku III ods. 3 tejto zmluvy,

h. najomca porusi ustanovenie ¢l. II ods. 2 tejto zmluvy.

5. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy:

a. ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia ndjomnej zmluvy,

b. kedykol'vek za podmienky, Ze predmet najmu sa stane nesposobilym na obvyklé uzivanie.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobuda ucinnost’ diitom jeho dorucenia
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorucovanie odstipenia od zmluvy
su sidla stran, uvedené v ¢asti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy.
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7. 'V pripade odstipenia od zmluvy je najomca povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatel’ovi ho
v povodnom stave, zodpovedajicom jeho predchadzajuicemu ucelu alebo vyuzivaniu, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, odovzdat’ do 15 dni odo dia dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy.

8. V pripade skoncenia najmu sposobom podla ods. 2 pism. a) alebo b) tohto ¢ldnku zmluvy, je
najomca povinny vypratat predmet najmu a prenajimatelovi ho v pdvodnom stave, zodpovedajicom
jeho predchadzajicemu ucelu alebo vyuZzivaniu, s prihliadnutim na obvyklé uzivanie, odovzdat
najneskor do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu.

9. O odovzdani aprevzati predmetu ndjmu, pri zacati ndjmu a pri skonceni najmu, bude spisany
protokol, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

10. Vpripade, ak najomca porusi svoju povinnost’ vypratat aodovzdat predmet najmu
prenajimatelovi v lehote avstave v sulade s¢l. IV ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, je povinny
prenajimatelovi na jeho vyzvu zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 100 € za kazdy aj zacaty den
omeskania v lehote, urcenej vo vyzve.

Clanok V
Ostatné dojednania

1. Njjomca je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s pradvnymi predpismi, ktoré sa na predmet
najmu vztahuju a v rozsahu a na ucel dojednany v tejto zmluve.
2. Najomca je povinny spravat’ sa tak, aby svojim konanim nespdsobil prenajimatelovi Skodu na
predmete najmu.
3. 'V pripade spdsobenia Skody, je ndjomca povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu alebo
nahradit’ prenajimatelovi spdsobent Skodu v peniazoch.
4. Najomca na predmete najmu prebera vSetky povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, vyplyvajuce
zo vSeobecne zavédznych nariadeni mesta Detva, tykajuce sa najméd dodrziavania Cistoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. ako aj z u¢innych pravnych predpisov tykajtcich sa
najma protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.
5. Akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu je mozné realizovat’ len po predchadzajucom
pisomnom stihlase prenajimatela a v stilade s prislusSnymi pravnymi predpismi.
6. Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek vykonat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom, v sulade s i¢elom najmu a podmienkami, stanovenymi touto zmluvou.
7. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu na zéklade odovzdéavacieho protokolu.
8. Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu, ktord by mohla mat’ vplyv na najom
podl’a tejto zmluvy (zmenu adresy najomcu, zmenu vlastnickych vztahov a pod.).

Clanok VI
Zmluvné sankcie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti ndjomcu, uloZenej touto
zmluvou, ma prenajimatel’ pravo na zmluvna pokutu vo vyske 100 € za kazdé jedno porusenie. N4jomca
je povinny prenajimatelom uplatneni zmluvni pokutu zaplatit na zaklade faktary prenajimatela
spOsobom a v Iehote splatnosti, uvedenym na fakture.

2. Ustanovenie ods. 1 tohto ¢lanku sa nepouzije na pripady, v ktorych je zmluvna pokuta dohodnuta
individualne v tejto zmluve.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania poslednou zo zmluvnych stran a G¢innost’ podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojitosti s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, vedenom Uradom vlady SR.
Zverejnenie vykona prenajimatel’.
2. Osoby konajice v mene zmluvnych strdn vyhlasuju, ze davajii zmluvnym stranam, ako aj osobam,
ktoré zmluvu vypracovali alebo upravovali, sihlas so spracovanim ich osobnych tidajov v tejto zmluve
v sulade s Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady Eurdpy ¢. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
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osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v nevyhnutnom rozsahu a vylucne pre ucely
evidencie, spracovania a archivacie tejto zmluvy.

3. Vsetky pravne vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa spravuju platnymi zakonmi SR.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v pripade sporu z tejto zmluvy sa ho budu snazit’ vyriesit’ vzdjomnym
rokovanim. Pokial’ ned6jde k mimostudnej dohode zmluvnych stran, i€astnici sa dohodli, Ze rieSenie
vzajomnych prav a povinnosti budu riesit’ vylucne prostrednictvom vSeobecnych sudov SR.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca svoje prava a povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy, ani
akukol'vek finan¢nu pohladavku, alebo jej Cast, nemoze postupit’ alebo zalozit’ bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre najomcu a dva pre prenajimatela.

7. Akékol'vek zmeny alebo dodatky k zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme, ocislované,
vyhotovené v takom istom pocte vyhotoveni ako zmluva a riadne podpisané obidvomi zmluvnymi
stranami.

8. Priloha €. 1 — geometrické zameranie terasy tvori neoddelite'na sucast’ tejto zmluvy.

9. Priloha €. 2 — zépisnica z otvarania obalok cenovych ponuk.

10. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ziadna zo zmluvnych stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V Detve, dia V Detve, dina
prenajimatel’: najomca:
V.r V. T
Branislav Baran Ameti Eljesa

primator mesta
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