Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 01/2025
(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zaisadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia

Sidlo: Scota Viatora €. 4, 034 01 Ruzomberok

Stat. organ: Ing. Nadezda Bakurova, riaditel’ka Skoly

ICO: 30232953

DIC: 202079070

Bankové spojenie: Statna pokladnica
SKS52 8180 0000 0070 0048 5847

/nad’ovatel” Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 01 Zilina
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Pierre Baguette s.r.o.

Sidlo: Velkoul'anska 1716/9, 925 21 Sladkovic¢ovo

Stat. organ: Andrej Smuro, konatel

ICO: 36255220

DIC: 2020192119

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Bankové spojenie: GIBASKBX

Cislo étu: SK54 0900 0000 0051 6825 0890

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava, Odd. Sro,

V1. C 14215/T
(d’alej len ,,najomca*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby
sup. €. 1484 budovy Obchodnej akadémie v Ruzomberku, Scota Viatora ¢&. 4, postavenej
na parcele ¢. KN 2065, nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Ruzomberok, zapisana
na LV ¢. 4320, ktory je vedeny KatastrAlnym uradom Zilina, Sprava katastra
Ruzomberok.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho so suhlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.



3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu, na
zaklade zverejneného Zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu bol zverejneny

v obdobi od 10. 02. 2025 do 21. 02. 2025.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa na prlzeml
v objekte uvedenom v Clanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to nebytovy priestor o vymere 1,00 m?

(d'alej len ,,predmet ngjmu* alebo ,,nebytovy priestor®).

(jlénok I11.
Ucel najmu

Ngjomca je opravneny predmet nijmu vyuzivat' za Gcelom svojej &innosti — umiestnenie
a prevadzka potravinového automatu — bagetomatu.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 17. 03. 2025 do 16. 03. 2030 vratane.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat' a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave v akom
ho prevzal na zaCiatku najmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnut€ inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndymu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvykl¢ opotrebenie.

Clinok VI.
Najomné¢ a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté nagjomné — 600,00 €/m?/rok (slovom: Sest’sto eur/m?/rok)
t. j. celkové rocné najomné za prenajaté nebytové priestory

2. Najomca sa zavidzuje platit’ rocn€ nagjomné v dvoch polro¢nych splatkach po 240,00 €
(slovom: dvestostyridsat’ eur) a to vzdy do konca prvého mesiaca konkrétneho polroka.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca uhradzat’ na zaklade vystavene;
faktury prenajimatel'om a to bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a, vedeny
v Statnej pokladnici do konca prvého mesiaca konkrétneho polroka nasledovne:

Ciastka 240,00 €/polrok &islo uétu: SK52 8180 0000 0070 0048 5847

4. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné kazdy rok
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny

pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni ndgjomného. ZvySené ndjomné je zavizné pre
najomcu od nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovl zo strany prenajimatel’a.

5. Ak najomca neuhradi ndjjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas),
Jje povinny zaplatit’ Grok z omeSkania vo vySe fixnej sadzby platnej podla nariadenia

Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.
S 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné€ strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za
sluzby spojené s ndgjmom polrocne, ktoré boli vypocitané na zaklade pausalnej spotreby
energli, a to za dodavku tepelnej energie, elektrickej energie, vodného a sto¢ného vo
vyske 120,00 €/rok (slovom: Stodvadsat’ eur).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude nijomca uhradzat’ na zaklade vystavene;

faktury prenajimatel'om a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a vedeny
v Statnej pokladnici do konca prvého mesiaca konkrétneho polroka nasledovne:

Ciastka 60,00 €/polrok ¢&islo tc¢tu: SK30 8180 0000 0070 0048 5855

3. Zmluvne strany sa dohodli, nakolko je zmluva uzatvorena od datumu 17. 03. 2025,
prva splatka bude uhradend vo vySke alikvotnej Ciastky za prvy mesiac na zdklade
vystavene) faktury.

4. Ak najomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podl'a tohto &lanku riadne
(v stanovenej vySke a v€as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vySe fixnej sadzby



b)

2)

platnej podl'a nariadenia Vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vcas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust.
S 2 nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné a thradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie
uroku z omesSkania vo vySke podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

povinnost’ odovzdat’” predmet nadjmu uvedeny v Clanku II. v stave spOosobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a uhradu za sluzby spojené s
naymom riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poSkodeniu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
naymu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’;
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost zabezpecCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri uZivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni:
povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajacich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.);

povinnost’ informovat’ prenajimatel’a o pripadnej pritomnosti 0s6b v objekte Obchodnej
akadémie v Ruzomberku okrem o0s6b uvedenych v cdestnom vyhlaseni pre
prenajimatela.



Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’, do podnajmu
alebo vypozicky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spOsobom
zatazit' bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimaterla.

Najomca nie je opravneny vykonavat’ Ziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a. Najomca mozZe poZzadovat’ uhradu nakladov

spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady .

Prenajimatel’ nezodpovedna za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomecom.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktoru bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek a to na zaklade vzajomnej pisomnej dohody medzi
prenajimatel’om a najomcom.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikolvek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek povinnost’ podla tejto
zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim najomného alebo tihrady za sluzby spojené
s nagymom viac ako jeden mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim
najomcovi.

Clanok XI.
Z.averecné ustanovenia

Zmluvné strany mo6Zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost” dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi u¢innost’ prvym diiom
najmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Zze pred tymto diiom bude zmluva
zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.



5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuja.

V Ruzomberku dna 17. 03. 2025

/.a prenajimatel’a: /.a nagjomcu:

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Ing. Nadezda Bakurova Andrej Smuro
riaditel’ka Skoly konatel



