1.1

Dohoda o vykone stavebného dozoru
uzatvorena v zmysle ust. § 269 ods. 2 Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsSich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Objednavatel: Mesto Pezinok

sidlo: Radnicné ndmestie 7, 902 14 Pezinok

Statutarny organ: JUDr. Roman Macs, priméator mesta Pezinok

Osoby opravnené na konanie vo veciach:

a) zmluvnych: JUDr. Roman Mécs, primator mesta Pezinok

b) technickych: Ing. Monika Hletkov4, veduca referatu vystavby, realizacie a SFRB
Ing. Filip Gschwandtner, referent referatu vystavby, realizicie a SFRB

c) kontroly: Ing. Monika Hletkov4, Ing. Filip Gschwandtner.

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 02 5600 0000 0066 0200 6001

ICO: 00305022

DIC: 2020662226

Cislo telefonu: 033/6901 101

(dalej len ,,objednavatel™)

Poskytovatel’. Ing. Radovan Rusnék

sidlo: Myslenicka 142, 902 03 Pezinok
pravna forma: Zivnost

Statutarny organ: Ing. Radovan Rusnak

Osoby opravnené na konanie vo veciach:

a) zmluvnych: Ing. Radovan Rushak

b) technickych: Ing. Radovan Rushak

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK85 1100 0000 0026 2855 5123
ICO: 36951463

DIC: 1022811856

IC DPH: SK 1022811856

Cislo telefénu: 0903 220 700

e-mail: rado@atelierrusnak.sk

zapis: register Okresného Uradu Pezinok ¢. 107-8146

(dalej len ,,poskytovatel“ alebo ,,stavebny dozor®)
(objednavatel a poskytovatels spolo€ne dalej len ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
Mesto Pezinok ako objednéavatel mé& v zaujme realizovat stavebné Upravy - buracie prace

nenosnych deliacich prieCok na stavbe s ndzvom: Kuria Grunfeld, Limba3ska cesta, Pezinok -
Grinava, sup. ¢. 3216, ktora sa nachadza na pozemkoch pare. .€.: C-KN 803/17 v k.0. Grinava (dalej
len ,,stavba“), v tomto rozsahu:

+ Bdracie prace nenosnych deliacich prie€ok, postupnym rozoberanim od hornych Grovni az po
podlahu v dispoziciach prizemia,
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* Vybdranie zamurovanych pévodnych vetracich otvorov v podzemnom podlazi (dalej len
»stavebné prace®).
Cielom stavebnych préac je odstranenie nenosnych deliacich prieCok v dispoziciach prizemia a

vyburanie zamurovanych pévodnych vetracich otvorov v podzemnom podlazi. Pri realizécii tychto

aktivit je potrebné vykonavat kontrolnu €innost stavebnym dozorom.

Objednavatel sa zavédzuje, Zze za vykonavanie kontrolnej €innosti uhradi stavebnému dozoru
dohodnutd odmenu podrla ¢lanku 1V. tejto zmluvy.

Stavebné prace budl realizované dobrovolnikmi na zaklade podpisaného memoranda o spolupréaci

zo dfia 12.01.2023 medzi Mestom Pezinok a Obcianskou iniciativou Grinava, sidlo OreSie 12, 902
03 Pezinok, ICO (dalej len ,,zhotovitel™).

Clanok II.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zavazok poskytovatela, zabezpeCovat pre objednavatela stavebny
dozor v rdmci stavby a stavebnych prac, ktoré budu vykonavané zhotovitelom.
Kontrolnou ¢innostou stavebny dozor sleduje, €i sa stavba uskutoCiuje v sulade s projektovou
dokumentéciou, s platnymi technickymi normami a vSetkymi platnymi pravnymi predpismi.
Rozsah vykonu kontrolnej Cinnosti stavebného dozoru zahfia najma, nie vsak vylucne:
Potvrdenie odovzdania staveniska zhotovitelovi a zabezpeCenie zapisu o tom do stavebného
dennika,
Bezodkladné informécie objednavatela o vSetkych zavaznych okolnostiach,
Spolupréaca s projektantom a zhotovitelom pri navrhovani opatreni na odstranenie pripadnych
zavad projektu,
Vedenie stavebného dennika,
Organizovanie a riadenie kontrolnych dni stavby minimalne v trojtyZzdiovych intervaloch, v
pripade potreby aj CastejSie, spracovanie zapisov z kontrolnych dni a zabezpeCenie distriblcie
zaznamov z kontroly pritomnych tcastnikom,
Kontrola dokladov, ktoré zhotovitel diela predloZi na preberacie konanie,
Stavebny dozor zabezpeCuje dodrZiavanie legislativnych poZziadaviek v oblasti ochrany a
tvorby Zivotného prostredia pri realizécii stavby.

Clanok I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Poskytovatel’je povinny:

a) Pri plneni predmetu zmluvy postupovat s odbornou starostlivostou a podla pokynov
objednavatela,

b) pri plneni predmetu zmluvy dodrZziavat prislusné vSeobecne zavézné predpisy a
rozhodnutia vydané prislusnymi organmi Statnej spravy, technické normy, dojednané
ustanovenia zmluvy a riadit sa podkladmi objednavatela,

c) na zaklade objednavatelom predlozenych podkladov oznami vcas objednavatelovi svoje
odporudcania, resp. nesthlas s postupom realizacie prac,

d) v ramci vykonu stavebného dozoru dbat o to, aby bol stavebny zamer prevadzany podla
stavebnych projektov.

Zhotovitel je povinny strpiet vykon kontroly, auditu a overovania kedykolvek pocas realizacie
stavby a platnosti tejto zmluvy a to opravnenymi osobami a poskytndt im potrebnd stcinnost.

Stavebny dozor sa zavazuje, Ze kontrolna ¢innost, dojednanu podla ¢lanku Il tejto zmluvy, bude
vykonavat v Case od odovzdania staveniska stavby aZz po protokoldrne odovzdanie a prevzatie
stavby bez vad a nedorobkov.

Objednavatel'je povinny:
a) Poskytnut poskytovatelovi sucinnost potrebnu pre zabezpe€enie predmetu zmluvy,
b) Odovzdat vCas poskytovatelovi vSetku potrebni dokumentéaciu a podklady tykajlce sa

,. Dohodil o vykone stavebného dozoru* *

2



realizacie stavebnych prac a stavby,
c) Je opravneny kontrolovat postup vykonavania predmetu zmluvy poskytovatel'om,

Clanok V.

Odmena a doba
4.1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze odmena za vykon stavebného dozoru v zmysle ¢lanku |1

zmluvy je:

Cena bez DPH 0,81 Eur
DPH 23% 0,19Eur
Cena s DPH 1,00 Eur

(slovom jedno Euro a nula centov) (dalej len ,,odmena®).

4.2. Splatnost faktiry, ktorej predmetom bude odmena v zmysle bodu 4.1 zmluvy je do 30 dni odo dfia
jej doruCenia objednavatelovi. Poskytovatel’ vystavi faktlru po protokolarnom odovzdani a
prevzati stavby bez vad a nedorobkov Za faktdru nie je mozné povazovat iny doklad ako original.
Origindl faktary zhotovitel predloZi objednavatelovi v 2 vyhotoveniach. K faktdre je zhotovitel
povinny priloZit objednavatelom odsuhlaseny protokol o vykonani prac.

4.3. V odmene poskytovatela si zahrnuté vSetky naklady, ktoré Gcelne vynalozi pri plneni svojho
zavazku.

4.4. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd t. j. od GCinnosti tejto zmluvy protokolarnym odovzdanim
staveniska zhotovitelovi do protokolarneho odovzdania stavby zhotovitefom objednévatelovi.

Clanok V.
Odstpenie od zmluvy

5.1. Objednavatel je opravneny odstupit od zmluvy v pripade, ak poskytovatel' nebude vykonavat
svoju €innost v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

5.2. Odstipenie od zmluvy vyZzaduje pisomnu formu a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane.
Zmluva zanika ditfom dorucenia prejavu vOle opravnenej strany druhej zmluvnej strane.

5.3. Odstupenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti stran zo zmluvy, okrem néarokov na
nadhradu Skody, narokov na dovtedy uplatnené zmluvné resp. zadkonné sankcie a narokov
vyplyvajucich z ustanoveni tejto zmluvy.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mo6zu predCasne ukonCit aj pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

Clanok XI.

Zavere€né ustanovenia
11.1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady

Slovenskej republiky, v zmysle zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 47a ods. !
zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

11.2. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obchodného zdkonnika a
platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

11.3. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu. Styri vyhotovenia dostane
objednavatel ajedno zhotovitel.

11.4. Menit alebo dopifat text zmluvy je mozné len formou pisomného dodatku k tejto zmluve a to po
dohode oboch zmluvnych stran.

11.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy budd vzajomne
spolupracovat a budud si navzajom poskytovat vSetku potrebnd sicinnost. Zmluvné strany sa
dohodli, ze vSetky spory st povinné rieSit vzajomnymi jednaniami pred uplatfiovanim si narokov
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v sidnom konani.

11.6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu, tieto vyjadruja ich
slobodnd a vaznu v6lu, suhlasia s nimi a zavazuju saju dobrovolne plinit.

Priloha ¢. 1 - Specifikéacia baracich prac

V Pezinku, diia JINCPA Y. V ..fa't’.b.U....., dia Al7..3k:"I

za poskytovatela

Ing. Radovan Rusnék
stavebny dozor

M~sto Pezinok
<rtJDr. Roman Mécs, primator

.. Dohoda o vykone stavebného dozoru“"
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ZMENY V PROJEKTE MOZNO VYKONAT IBA S PISOMNYM SUHLASOM AUTORA PROJEKTU!

NEJASNOSTI RESPEKTIVE NEZROVNALOSTI V PROJEKTE JE NUTNE BEZODKLADNE OZNAMIT STAVEBNEMU
DOZOROV! A ZODPOVEDNEMU PROJEKTANTOVI PRED USKUTOCNENIM SVOJVOLNEHO RIESENIA I

Mesto PEZINOK

STUPEN PROJ. DOKUMENTACIE

ZODPOVEDNY PROJEKTANT
ING. RADOVAN RUSNAK
SPRACOVATEL CASTI

ATELIER RUSNAK

KURIA GRUNFELD_BURACIE PRACE NENOSNYCH PRIECOK
PEZINOK-GRINAVA, LIMBASSKA CESTA

REALIZACNY PROJEKT STAVBY

VYPRACOVAL
ING RRUSNAK

E 11

POCET FORMATOV MERITKO
A x Ad

ARCHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENIE
NAZOV VYKRESU

SPRIEVODNA SPRAVA
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DATUM C. ZAKAZKY ST. OBJEKT PROFESIA C. VYKR. REVIZIA



Kuaria Grunfeld-doCasne stabilizatné prace A - SPRIEVODNA SPRAVA
Limbasska cesta, Pezinok-Grinava B - SUHRNNE RIESENIESTAVBY

A - SPRIEVODNA SPRAVA

1 IDENTIFIKACNE UDAIE

Néazov stavby Kdria Grunfeld-bdranie nenosnych prie¢ok
Miesto stavby Limba3ska cesta, Pezinok-Grinava
Objednavatel MESTO PEZINOK

Hlavny projektant - autor ATELIER RUSNAK

Ing Radovan Rusnak
Myslenicka 142, Pezinok 90203

Stavebné rieSenie Ing Radovan Rusnak
Stupen projektu realizaCny projekt stavby
Datum o august 2024
ZAKLADNE UDAIE

Plocha zastavana karia 460, Nl

PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV
Projekt  je spracovany na zaklade pozZiadaviek a doplfiujucich konzultacii
s objednavatelom a poskytnutych podkladov
- Architektonicko-historicky pamiatkovy vyskumu autorov Mgr, M. Havlik a Mgr. E.
SzabadoSova z roku 2006

zameranie skutkového stavu

ZDOVODNENIE STAVEBNYCH UPRAV

Cielom bdracich prac je odstranenie nenosnych deliacich prieok v dispoziciach
prizemia a vybuUranie zamusovanych pdvodnych vetracich otvorov v podzemnom
podlazi.

CLENENIE STAVBY NA PREVADZKOVE SUBORY A STAVEBNE

OB1EKTY
Stavebné objekty
S0O-01 - Bdaranie nenosnych prie¢ok na Karii

VECNE A CASOVE VAZBY NA OKOLITU VYSTAVBU A SUVISIACE

INVESTICIE
V bezprostrednom okoli neprebiehaju Ziadne stavebné €innosti, ktoré priamo &i
nepriamo sUvisia s navrhovanymi stavebnymi Upravami a nevytvaraju sa tak

naroky na savisiace investicie.
Dotknutymi pozemkami si susedné parcely p.€.813/16, 813/17, 813819, 803/20.

. TERMIN ZACATIA A UKONCENIA STAVBY - LEHOTA VYSTAVBY

Odovzdanie projektu 08/2024
Planovany zaCiatok vystavby 10/2024
Planované ukonc&enie vystavby 02/2025

. CELKOVE NAKLADY STAVBY
SU podrobne popisané v Casti (H ) Celkové naklady stavby.



Kuria Grunfeld-doasne stabilizacné prace A - SPRIEVQDNA SPRAVA
LimbaSska cesta, Pezinok-Grinava B - SUHRNNE RIESENIESTAVBY

B - SUHRNNE RIESENIE STA¥BY

1 SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA

1.1 POPIS STAVENISKA
Budova kurie sa nachadza v Pezinku v katastrdlnom UGzemi Grinava v areély
pozemkov vo vlastnictve mesta Pezinok parcela €. 803/1, 803/3, 803/4, 803/5,
803/8, 803/10, 803/11, 803/12, 803/13, 803/14, 803/15, 803/16, 803/17, 803/18,
803/19, 803/23, 813/9.
-Objekt karie - stavba supisné Cislo 3216, postavena na pozemku parcelné &islo
803/17, zapisana na liste vlastnictva Cislo 1797, obec Pezinok, katastralne GUzemie
Grinava
Areél je pristupny z LimbaSskej cesty. Pddorysny tvar objektu karie ma podobu
pismena L. M4 CiastoCne zapustené podzemné podlazie dve nadzemné podlazia.
Podkrovny priestor nad celym pddorysom nie je vyuzivany, Tvar strechy je sedlovy
s valbou a Stitovou stenou v koncovych polohach podkrovnych priestorov.

Historia

Ranorenesancny objekt kurie pochadza zo 16. storocia, predstavuje prechodny typ
medzi neskorogotickym hradkom a renesan¢nym kuridlnym objektom postavenym
na pddoryse v tvare pismena ,L". Suhrn pamiatkovych hodnét presahuje miestne,
¢i regionalne vazby aZz na Uroveil nadnarodného vyznamu. Zvlastnostou objektu
s aredlom je pridand hospodarska funkcia mlyna (neskdr aj pivovaru), ktora
vytvorila unikatny komplex s osobitymi vazbami na okolitd Struktdru Kkrajiny.
Podobny komplex sa v rovnakej typoldgii v tomto regidne uz nenachadza. Objekt
sa spomina v suvislosti s viacerymi vyznamnymi Slachtickymi rodmi Smyl, Saghy,
Isvanffy, DraSkovi¢, Kerekes, Peterfyy a Palffy. Z obdobia svojho vzniku ma
zachovaly celkovy hmotovy vyraz, pddorysno-priestorova skladbu, architektonické
a umelecko-remeselné detaily a prvky. MladSie Upravy, napriklad Uprava z konca
19. storocCia, kedy bol vo vlastnictve rodu Palffy ho navySe obohatili o zaujimavy
architektonicky detail romanticka tehlova veza s cimburim.
Objekt spolu s aredlom bol po Il. Svetovej vojne vo vlastnictve JRD, pocas toho boli
vytvorené v Kkdrii priestory na byvanie. V roku 2009 bol objekt vo vlastnictve
mesta Pezinok, nasledne odpredany sikromnému vlastnikovi. Ten ho v roku 2010
predal dalSiemu sukromnému vlastnikovi. Od roku 2009 kdria nebola vyuzivana a
aj s prilahlym aredlom a ostatnymi objektami chatrala.
Zdroj . Architektonicko-historicky pamiatkovy vyskumu autorov Mgr. M. Havlik a
Mgr. E. SzabadoSova z roku 2006

1.2 PRIESKUMNE PRACE
V rieSenom objekte bola vykonana obhliadka spolu so zameranim.

1.3 GEODETICKE PODKLADY
Projektje spracovany na zaklade podkladov z poskytnutej digitalnej mapy mesta
Pezinok.

1.4 OCHRANNE PASMA
Objekt je vedeny ako pamatihodnost mesta Pezinok so Statitom kandidata na
ziskanie NKP v procese prebiehajlicej zZiadosti. Stavba nelezi v ochrannych
pasmach ani ochranné pasma nevytvara.



Kuria Grunfeld-doCasne stabilizacna prace A - SPRIEVODNA SPRAVA
LimbaSska cesta, Pezinok-Grinava B - SUHRNNE RIESENIESTAVBY

2.1 ARCHITEKTONICKE - STAVEBNE RIESENIE
Projektovd dokumentacia rieSi buracie prace nenosnych prie€ok. Deliace priecky
budil postupne rozoberané od hornych Grovné az po podlahu. Vyburany-rozobrany
material bude postupne vynaSany na vopred dohodnuté miesto v exteriéri a
ukladany na palety.

2.2 D1SPOZ1CNO - PREVADZKOVE RIESENIE
V sucasnhosti je objekt nevyuzivany, dispozicia s funkénym vyuzZitim jednotlivych
miestnosti vyplynie z projektu obnovy.

2.3. TECHNOLOGIA VYROBY
Funkciou objektu je obCianska vybavenost, nenachadza sa v nom Ziadna vyrobna
technologia.

2.4. POZIADAVKY NA DOPRAVU
Pristup k objektu je po spevnej komunikacii LimbaSskej cesty z ktorej je priamy
vstup na pozemok.

2.5. EKONOMICKE HODNOTENIE STAVBY
Vzhladom na to Ze sa jedna o nevyrobnu stavbu sa ekonomické hodnotenie
nespracovava.

2.6 STAROSTUVQST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Vzhladom na charakter stavby - kdria, nebude mat stavba a jej budlca prevadzka
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Bezny komunalny odpad bude nadalej
sUstredeny do odpadovych nadob a odvazany vozidlami OLO.

2.7. STAROSTLIVOST 0O BEZPECNOST PRACE A TECHNICKYCH
ZARIADENI

Pri ndvrhu a realizacii budu reSpektované vSetky slvisiace normy STN a predpisy
vztahujuce sa k stavbe a technickému vybaveniu.

2.8. PROTIPOZIARNE ZABEZPECENIE STAVBY
Do protipoziarného zabezpe&enie stavby nebude Ziadnym sp6sobom zasiahnuté.

3. UDAIE O TECHNOLOGICKEI CASTI STAVBY
V objekte sa nenachadza Ziadna vyrobna technoldgia.

9. ROZVOD ELEKTRICKEI ENERGIE
V sti¢asnosti bez napojenia na elektrick( energiu

10, OSTATNA ENERGIA
V sUc€asnosti bez napojenia na inzinierske siete vodovodu, kanalizacie, plynu a
elektro.
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POZNAMKA
ZMENY V PROJEKTE MOZNO VYKONAT IBA S PISOMNYM SUHLASOM AUTORA PROJEKTU!

NEJASNOSTI RESPEKTIVE NEZROVNALOSTIV PROJEKTE JE NUTNE BEZODKLADNE OZNAMIT STAVEBNEMU
DOZOROVI AZODPOVEDNEMU PROJEKTANTOVI PRED USKUTOCNENIM SVOIVOLNEHO RIESENIAIN

KORIA GRUNFELD.BURACIE PRACE NENOSNYCH PRIECOK
PEZINOK-GRINAVA LIMBASSKA CESTA

REALIZACNY PROJEKT STAVBY

BURACIE PRACE
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