ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika v zneni

neskorsich predpisov

medzi
Nazov : Obec LIMBACH
Sidlo : ulica SNP €. 55, 900 91 LIMBACH
Zastipena : JUDr. Branislavom KALMANOM, starostom
ICO: 00 304 891
DIC : 202 066 2160

Bankové spojenie :  SK63 0200 0000 0000 2332 4112

( dalej len ,, Ndjomca ')

Nazov : Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania

na Slovensku Limbach

Sidlo : Vinohradnicka 143/35, 900 91 Limbach

Zastipeny : Megr. Rébert MISOVYCH, administrator zboru
Be. Matej FARBULA, zborovy dozorca

ICO: 304 016 414

DIC: 202 098 7023

Bankové spojenie :  SK27 0900 0000 0000 1918 8154

( d’alej len ,, Prenajimatel’ )

1. Relevantné skuto¢nosti :
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1.1.  Prenajimatel’ je majitel'om pozemku parcelné ¢islo : 76/11, vymera : 4.150 m?,
druh pozemku : ostatné plochy a pozemku parcelné ¢islo 76/6, vymera 148 m?,
druh pozemku : Zastavané plochy anadvoria, ktoré sa nachadzajt
v katastralnom Gzemi obce LIMBACH, obec LIMBACH, okres PEZINOK,
pozemok parcela registra ,,C*“, list vlastnictva ¢. 647 ( d’alej len ,, Predmet
ndjmu ‘).

1.2.  Na pozemku parcelné €islo : 76/11 je umiestnené pohrebisko a na pozemku
parcelné ¢islo 76/6 je umiestneny Dom smutku obce LIMBACH.

1.3. Medzi stranami bola diia 30.09.2015 uzavreta najjomnd zmluva, ktora sa touto

Zmluvou nahradza.
2. Predmet zmluvy :

2.1.  Prenajimatel prenechdva za odplatu (ndjomné) Ngjomcovi do docasného
uZivania Predmet ndjmu.
2.2. Najomca sa zavdzuje za uZivanie Predmetu nijmu platit' Prenajimatel’ovi

najomné.
3. Ucel najmu :

3.1.  Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndgjmu do doCasného uZivania za
ucelom prevadzkovania pohrebiska a Domu smutku obce LIMBACH.

3.2. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu len v stilade s uc¢elom uvedenym
v bode 3.1. tejto Zmluvy.

3.3.  Ukel ndgjmu je moZné menit’ vyluéne po dohode zmluvnych stran formou

pisomného dodatku k tejto Zmluve.
4. Doba najmu :

4.1.  Doba najmu je 20 rokov ( dvadsat’ rokov ) a za¢ina plynit’ diiom nadobudnutia

uéinnosti tejto Zmluvy.
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42.  Doba nijmu sa automaticky predlzuje vzdy o d’al$i rok, ak ani jedna zo stran
v lehote 3 mesiacov ( troch mesiacov ) pred uplynutim doby najmu nevyzve
druht zmluvnu stranu na rokovanie o novych podmienkach najmu.

4.3. Ak jedna zo stran v lehote 3 mesiacov ( troch mesiacov ) pred uplynutim doby
ndjmu vyzve druhtt zmluvnu stranu na rokovanie o novych podmienkach najmu
a medzi zmluvnymi stranami neddjde k dohode, tato Zmluva zanikne uplynutim
dohodnutej doby najmu, ak zmluvna strana, ktord vyzvala na rokovania
o podmienkach ndjmu oznami aspoti jeden mesiac pred uplynutim doby néjmu,

Ze nema z&ujem na trvani najmu.

S. Najomné :

5.1.  Zmluvné strany sa dohodli na roénom ndjomnom za kalendérny rok za celu
vymeru Predmetu najmu vo vyske celkovej sumy (v eur) dane z nehnutelnosti
za vSetky pozemky a stavby Prenajimatela v obci LIMBACH, ktor vyrubil
Néjomca Prenajimatelovi za dany kalendarny rok.

5.2. Néjomca je povinny zaplatit’ ndjomné za kalendarny rok na et Prenajimatela
uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy roéne pozadu, vZzdy do 2 mesiacov ( dvoch

mesiacov) od uplynutia kalendérneho roku, za ktory sa ndjomné plati.

6. Podnajom :

6.1. Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet nagjmu do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

6.2.  Aby nedo$lo k pochybnostiam, nie je v rozpore s bodom 6.1. tejto Zmluvy, ak
Najomca ako prevadzkovatel’ pohrebiska prenecha tretej osobe za ndjomné do

uzivania hrobové miesto.

7. Odovzdanie Predmetu najmu :

7.1.  Néjomca ku ditu nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy Premet ndjmu uZiva
a preto sa nespisuje Ziadny Preberaci a odovzdavaci protokol.
7.2. N4ajomca prevezme Predmet ngjmu podla tejto Zmluvy okamihom nadobudnutia

ucinnosti tejto Zmluvy.
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8. Prava povinnosti zmluvnych stran :

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ Ndjomcovi volny pristup na Predmet najmu
a jeho neruSené uZivanie. Rovnako Prenajimatel’ nebude obmedzovat’ vstup
Néjomcu na Predmet ndjmu.

Néjomca je povinny udrZiavat’ Predmet ngjmu v dobrom stave a vetky &innosti

vykonavat’ s odbornou starostlivost'ou.

N4jomca je povinny Setrne zaobchadzat’ s hrobovymi miestami.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek skontrolovat’ spdsob uZivania Predmetu

najmu ngjomcom, a to po predchadzajiicom oznameni Najomcovi.

Né4jomca nie je oprdvneny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu

Prenajimatela vynaloZit’ na Predmet nijmu nédklady nad rdmec obvyklych

nakladov; v opa¢nom pripade bude Najomca sdm zndSat’ takto vynaloZené

naklady.

N4jomca je povinny oznamovat' Prenajimatelovi vSetky ddleZité skutodnosti

tykajtce sa ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy, a to najma:

a)  zhorSenie stavu Predmetu ngjmu, jeho vlastnosti a podobne,

b)  zaCatie akéhokol'vek sidneho, spravneho, trestného alebo iného konania,
ktoré sa tyka alebo sa mézZe tykat” Predmetu ndjmu, resp. najomného
vztahu podla tejto Zmluvy,

c)  akékol'vek uradné ozndmenia, vyzvy a podobne, ktoré sa tykajii alebo
mozu tykat’ Predmetu ndjmu, resp. ndjomného vzt'ahu podla tejto Zmluvy
a mbZu vyznamne ovplyvnit’ vykon prav alebo plnenie povinnosti podl'a
tejto Zmluvy. Uvedené sa nevzt'ahuje na oznamenia tykajlice sa beznej
prevadzky pohrebiska, ktoré nemézu vyznamne ovplyvnit' vykon prav
alebo plnenie povinnosti podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavézuju si navzdjom poskytovat’ vietku stinnost’ potrebnii

na plnenie tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si ozndmit’ kazdu zmenu tykajicu sa

uctovnych a datiovych udajov ( ndzov, sidlo, identifikaéné &islo, &isla Gétov a

pod. ) najneskdr do 10 pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvn4 strana, ktora

tato povinnost’ nesplni, zodpovedd druhej zmluvnej strane v plnej vyske za

Skodu, ktora v jej dosledku toho vznikla.
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8.9.

Ak Néjomca vykona zmeny na Predmete najmu bez sihlasu Prenajimatela, je
povinny po skonfeni nijmu uviest’ Predmet ndgjmu na svoje néklady do

povodného stavu, v akom ho prevzal podl'a tejto Zmluvy.

9.  Zanik Zmluvy :

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

Né4jomny vztah zaloZeny touto Zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktoru bol

dohodnuty podl'a bodu 4.3. tejto Zmluvy.

Néjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou méze d’alej skonéit’ pisomnou dohodou

zmluvnych stran alebo vypoved’ou.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ tato Zmluvu, ak :

a)  Ndjomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela uZiva Predmet ndjmu
alebo ak trpi uZivanie Predmetu najmu takym spdsobom, Ze
Prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda;

b)  N4jomca, hoci pisomne upomenuty, nezaplatil splatné najomné ani
v lehote 15 ( pétnastich ) dni od dorudenia pisomnej upomienky;

¢) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného orgénu treba Predmet
najmu vypratat’;

d) dojde k takej zmene [ napriklad preklasifikovaniu pozemku, resp. jeho
Casti, ktory vyluCuje Cinnost’ prevadzky pohrebiska a domu smutku ],
v dosledku ktorej sa Predmet ngjmu stane nespOsobily na dohodnuté
uZivanie.

Néjomca je opravneny vypovedat’ tato Zmluvu, ak :

a) dojde ktakej zmene, v ddsledku ktorej sa Predmet nijmu stane
nespdsobily na dohodnuté uzivanie;

b)  néjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ pohrebisko;

c)  dojde k zruSeniu pohrebiska.

Vypovedna lehota je 1 mesiac ( jeden mesiac ) a za¢ina plynut’ od prvého dia

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu.

N4jomny vztah d’alej zanikd zdnikom Najomcu alebo Prenajimatela bez

préavneho nastupcu.

Pri skonceni najmu sa Ndjomca zavézuje odstranit’ z Predmetu najmu na vlastné

néklady vSetky hnutel'né veci, ktoré vniesol na predmet ngjmu. N4jomca sa
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9.9.

sucasne zavizuje odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal podla tejto Zmluvy s prihliadnutim na dojednany spdsob uZivania.

Ak dojde k zmene vlastnictva k Predmetu ndjmu, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia Prenajimatel’a a Ndjomca je opravneny zbavit’ sa svojich
zévizkov voli prvSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena pisomne oznamena
alebo nadobudatelom preukdzand predloZenim listov vlastnictva alebo
overenej kopie zmluvy s povolenym vkladom alebo overenou képiou inej
listiny preukazujicou prevod alebo prechod vlastnictva; v tomto pripade
splatné nezaplatené ndjomné ku diiu dorudenia ozndmenia alebo preukézania
zmeny vlastnictva sa plati v celom rozsahu pdvodnému (skorSiemu)

vlastnikovi.

10. Komunikacia :

10.1.

10.2.

10.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek komunikécia medzi nimi tykajtica sa
ngjmu podla tejto Zmluvy ( vratane skondenia ndgjmu ) sa uskuto&iiuje v
pisomnej forme.

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy sa rozumie
dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany
uvedent v zdhlavi tejto Zmluvy, doruéenie kuriérom alebo osobné dorudenia
prislu$nej zmluvnej strane.

Za defi dorucenia sa povaZuje defl, v ktory zmluvna strana, ktor4 je adresatom,
doru¢ovanu pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise
pisomnosti alebo na osobitnej dorucenke, odoprela prevziat’ alebo deti, v ktory

madrne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste.

11. Zavereéné ustanovenia :

11.1

11.2.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zdkonnika a ostatnymi vSeobecne
zavéznymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany beru na vedomie a st uzrozumené, Ze tdto Zmluva je povinne

zverejiiovana.
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11.3. Zmluva nadobtda G¢innost’ 1.1.2025 a to po jej zverejneni podl'a osobitného
predpisu.

11.4. VSetky zmeny a dodatky k tejto Zmluve st platné len v pisomnej forme a s
podpismi oboch zmluvnych stran na tej istej listine.

11.5. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo s¢asti neplatnym
alebo net€innym, nema tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajucej asti
zmluvy. Zmluvné strany su povinné v tomto pripade nahradit’ neplatné alebo
nedcinné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré v o najvidSej miere
zodpoveda ucelu neplatného alebo neti¢inného ustanovenia.

11.6.  Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom vyhotoveni
pre kazdu zmluvnu stranu.

11.7. Zmluvnd volnost oboch zmluvnych strdan nebola Ziadnym spdsobom
obmedzena.

11.8. Touto Zmluvou sa ku dilu jej uéinnosti zruSuje ndjomna zmluva uzavretd
30.09.2015 medzi tymi istymi zmluvnymi stranami.

11.9.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili, Zmluve
porozumeli, Ze text Zmluvy je jasnym a zrozumitelnym vyjadrenim ich
slobodne a vazZne prejavenej vole a Ze Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo zmluvnych stran, ¢o na znak

suhlasu s obsahom Zmluvy vyjadruju vlastnoruénymi podpismi na tejto

Zmluve.
7C 7 _ 9¢. 2
V Limbachu, dita £ > . 7. 2025 V Limbachu, dita ™~ * “\ - 2025
Néjomca : Prenajimatel :
JUDr/Branislay KALMAN Mgr. Rébert MISOVYCH

starosta
A

)
Bc. Mhtej FARBULA
zborovy dozorca /
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