ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podla § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie

Cislo u¢tu v tvare IBAN
Registracia

zastipeny

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutdrny organ
Zastipeny

Opréavneny
vo veciach technickych:

1ICO

DIC

IC DPH
Udaje k DPH
Bank. spojenie

IBAN
Adresa pre

dorucovanie pisomnosti:

(d’alej len ,,najomca*)

neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

SIRS - Investment, s.r.o.

Framborska 12,010 01 Zilina

36 417 289

2021817622

SK?2021817622

Tatra banka, a.s.

SK64 1100 0000 0026 2686 4694
Obchodny register Okresného stdu Zilina,
oddiel Sro, vlozka ¢. 14807/L

Ing. George Trabelssie, konatel

Zelezni¢na spoloénost’ Slovensko, a.s.

Roznavska 1, Bratislava 832 72

akciova spolo¢nost’

Obchodny register Mestského sudu Bratislava |11
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo:34797/B

Predstavenstvo

Magr. Peter Helexa, predseda predstavenstva

Mgr. Martin Bahurinsky, podpredseda predstavenstva

Bc. Peter Zentko, veduci regiondlneho pracoviska Vrutky, sekcia
manazmentu nehnutel'nosti

35914 939

2021920076

SK2021920076

najomca je platitel’ DPH

Vseobecna Gverova banka, a.s.

SK25 0200 0000 0022 3530 4454

Zelezniéna spolo¢nost” Slovensko, a.s., sekcia manazmentu nehnutel'nosti.
Oddelenie hospodarenia s majetkom, Roznavska 1, 832 72 Bratislava

(spolo¢ne pre prenajimatel’a a ndjomcu aj ako ,,zmluvné strany*)

S nasledovnym obsahom:

Strana | 1


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Schwieters&MENO=Anna

1.1

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom obchodno-administrativneho centra ,,RAMITA* so sup. ¢.
1016, postavenej na parcele C-KN ¢&. 2463/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 5074 m2,
zapisanej na LV ¢&. 10835, evidovanom Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom, pre
okres Zilina, obec Zilina, kat. uzemie Zilina (d’alej len ,RAMITA%).

Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy je nebytovy priestor - skladovy priestor ¢. P1 o celkovej
vymere 207,40 m? nachadzajici sa na 1. podzemnom podlazi RAMITY (dalej len ,,predmet
najmu

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je tprava prav a povinnosti Zzmluvnych stran v suvislosti so zavizkom
prenajimatela prenechat’ nijomcovi do docasného odplatného uzivania predmet najmu
Specifikovany v ¢lanku 1. zmluvy a sti¢asne so zavizkom najomcu predmet najmu uzivat’ na
dohodnuty tcel a dohodnutym spdsobom V stlade s touto zmluvou a uhradzat’ prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné, pripadne aj iné uhrady spojené s uzivanim predmetu najmu, a to vsetko za
podmienok dohodnutych touto zmluvou.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, ze je opravneny predmet najmu prenechat ndjomcovi do
docasného uzivania.

UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uzivania predmet najmu uvedeny v ¢l. 1 tejto
zmluvy, a to vyluéne na jeho vyuzivanie ako priestory, na Gcely suvisiace s predmetom ¢innosti
najomcu uvedenom vo vypise z obchodného registra najomcu.

Néjomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a pravo na zmenu ucelu
vyuzitia predmetu najmu.

DOBA NAJMU

Tato zmluva o najme nehnutelnosti sa po vzajomnej dohode zmluvnych stran uzatvara na dobu
urcita v trvani jedného roka po¢niic diiom odovzdania predmetu najmu.

NAJOMNE

Zmluvné strany sa dohodli na nijjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 98 EUR/m?
vymery predmetu najmu/rok bez DPH

Celkové ro¢né najomné za predmet najmu je vo vysSke 20.325,20€ (slovom:
dvadsat'tisictristodvadsat’pét’ euro a dvadsat’ centov) bez DPH. (d’alej len ,,ndjomné*).

V dohodnutom najomnom je zahrnuté uzivanie pristupovych komunikacii, dain z nehnutel'nosti
V pomernej Casti predmetu ndjmu a odvoz komunalneho odpadu
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnut4 Ghrada sluZzieb spojenych s najmom podl'a CI. 6 bodu
6.5.3. tejto zmluvy

Suma najomného je uvedend bez DPH. DPH bude pripocitand v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.

Najomca uhradi najomné jednorazovo za celé obdobie trvania ndjmu na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatel'om, a to do 5 dni odo diia odovzdania Predmetu najmu.

Splatnost’ faktury je 30 dni odo diia jej vystavenia Prenajimatel'om. V pripade, Ze den Uthrady
pripadne na deni pracovného vol'na alebo pracovného pokoja, bude sa za den tthrady povazovat’
najblizsi nasledujlci pracovny den.

Faktura musi spiiiat’ vietky naleZitosti v zmysle platnej datiovej a Giétovnej legislativy, v opaénom
pripade bude vratena za ucelom opravy prenajimatelovi.

Plati pritom, ze za deni thrady ndjomného sa rozumie den odpisania prislusnej Ciastky z uctu
najomcu.

Postupenie a zalozenie pohl'adavok a zavizkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy na tretiu osobu je
mozné len s predchadzajucim pisomnym sthlasom druhej Zmluvne;j strany.

6. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Najomca nemdze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a vykonat’ stavebné
upravy ¢i zmeny predmetu najmu.
Néjomca vyslovne prehlasuje, Ze sa pred podpisom zmluvy oboznamil s predmetom najmu, je so

stavom predmetu najmu oboznameny, nema voci nemu ziadne vyhrady a v takomto stave ho
prebera do uzivania.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budi poskytovat’ potrebnu sucinnost’ pri plneni zavizkov z
tejto zmluvy a navzajom sa budu v¢as informovat o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat v§etky zmeny a dolezité okolnosti.
Prenajimatel’ sa zavizuje:
6.4.1. zabezpecit' nadjomcovi pravne nerusené uzivanie predmetu najmu pocas doby trvania
najmu.
Néjomca sa zavizuje:
6.5.1. uzivat predmet najmu na dohodnuty tcel, primerane povahe a urceniu predmetu najmu
pocas celej doby ndjomného vztahu,
6.5.2. uhradzat’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v stlade s CI. 5 bod 5.6,
6.5.3. uhradzat platby za sluzby spojené snajmom na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om mesacne vzdy do 30teho diia za predchadzajuci mesiac a to:
6.5.3.1. elektrickd energia, vodné a stocné - podl'a skuto¢ne nameranej spotreby
6.5.3.2. teplo na vykurovanie - podla podielu rozsahu priestorov najomcu ku rozsahu
priestorov objektu spotreby tepla prenajimatel’a;
6.5.4zabezpeCovat’ upratovanie predmetu najmu na vlastné naklady,
6.5.5zabezpecit’ internetové pripojenie na vlastné naklady,
6.5.6 zabezpecovat’ drobné opravy predmetu najmu do sumy 100 EUR (vymena Ziaroviek,
zasuviek, vypinacov a pod.)
6.5.7 chranit’ v rdmci svojich moznosti predmet ndjmu pred poskodenim a zni¢enim,
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6.6.

6.5.8v pripade, ak pocCas vyuzivania predmetu najmu dojde ku vzniku akejkol'vek Skody
preukazatel'ne zapri€inenej zo strany najomcu, tento sa zavdzuje odstranit’ tito Skodu a to
uvedenim do povodného stavu na vlastné naklady;

6.5.9neprenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Ak najomca nebude moct’ predmet najmu z dovodu, ze prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo
zmluvy alebo povinnosti ustanovené zakonom 116/1990 Zb. Zakon o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov uzivat’, alebo ho bude moct’ uzivat’ len
obmedzene ma najomca narok na pomernu zl'avu z ndjomné¢ho.

7. SKONCENIE NAJMU

7.1. Zmluva zanik3:

7.1.1.
7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

Uplynutim doby, na ktora bol ndjom uzatvoreny podla ¢lanku 4. zmluvy;

na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, pricom plati, ze dohoda musi byt pisomna a
podpisana oboma zmluvnymi stranami;

pisomnou vypoved’'ou z dovodov v stilade so zdkonom €. zdkona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, pricom vypovedna
lehota je dva (2) mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane;

pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela V pripade, ak (i) je najomca
v omeskani s thradou njjomného o viac ako 15 dni a najomca toto porusenie neodstrani ani na
zéklade vyzvy prenajimatela; (ii) ndjomca hrubo alebo minimalne dvakrat porusi povinnosti
uvedené v ¢lanku 6. bodu 6.5 zmluvy. Odstapenie je u¢inné a zmluva zanika okamzikom jeho
dorucenia najomcovi;

pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany ndjomcu v pripade, ak sa predmet najmu bez
zavinenia najomcu stane nesposobilym na dohodnuty tcel, pricom najomca je opravneny od
zmluvy odstipit’ az po splneni nasledovnych podmienok: (i) nijomca musi na tento stav
predmetu najmu prenajimatel’a bezodkladne pisomne upozornit a sucasne (ii) zo Strany
prenajimatel’a neddjde k naprave tohto stavu v lehote 60 dni odo dia dorucenia vyzvy ndjomcu,
(iii) najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi potrebni stéinnost’ na vykonanie
odstranenia vytykanych vad predmetu ndjmu. Odstipenie je UCinné azmluva zanika
okamzikom jeho dorucenia prenajimatelovi.

7.2. Najomca je povinny odovzdat’ (vratit') predmet najmu prenajimatel’ovi najneskor v posledny den
trvania najmu a Vv pripade odstupenia od tejto zmluvy, najneskor v lehote do 5 dni od nastupu
ucinkov tohto odstipenia, a to vratane odovzdania vsetkych kl'acov a inych pristupov do predmetu
najmu, ktoré mal najomca na zaklade tejto zmluvy k dispozicii.

7.3. N3jomca je povinny na vlastné naklady najneskor v den skoncenia ndjmu a v pripade odstipenia
od tejto zmluvy najneskor v lehote do 5 dni od néastupu G¢inkov tohto odstiipenia:

7.3.1. vypratat’ predmet ndjmu, tzn. odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu, a sucasne

7.3.2. odbornym spOsobom opravit' a odstranit’ akékol'vek $kody aznehodnotenia na
predmete najmu spdsobené ndjomcom alebo inymi osobami s jeho stthlasom uzivajice predmet
najmu pri uzivani predmetu najmu alebo vypratanim majetku najomcu, a to tak, aby predmet
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7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

najmu v den skoncenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati
predmet najmu prenajimatel’'ovi v sulade s bodom 7.2. a 7.3. tohto ¢lanku a su¢asne mu odovzda
vsetky klice od predmetu najmu a iné pristupy do predmetu najmu a RAMITA , v opa¢nom sa
zavizuje najomca uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom: jednosto
Eur) bez DPH za kazdy den omeskania s odovzdanim predmetu najmu podla tejto zmluvy. K cene
bude uplatnena DPH v zmysle platnych predpisov v ¢ase fakturacie.

V pripade pred¢asného skoncenia ndjmu podl'a bodu 7.1.2 az 7.1.5 ma najomca narok na vratenie
alikvotnej ¢asti zaplateného ro¢ného najomného. Prenajimatel’ je povinny vyplatit’ na ucet ndjomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alikvotnti ¢ast’ rocného najomného do 15 dni od zéniku zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami diiom podpisania
obomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia, v
sulade sustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zéklade tejto zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit’ pravom Slovenskej republiky, predovsetkym zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Informécia o ochrane osobnych udajov v Zelezniénej spolo¢nosti Slovensko, a.s. (ZSSK) uréena
zmluvnym partnerom spolo¢nosti, ich zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej adrese:
http://www.zssk.sk/ochrana-osobnych-udajov/, o ¢om zmluvny partner ZSSK je povinny
informovat’ dotknuté osoby.

Zelezniéna spoloénost’ Slovensko, a.s. netoleruje aktikol'vek formu korupcie a zavizuje sa konat v
stilade so schvalenym Protikorupénym programom: http://www.zssk.sk/protikorupcny-program/.
Prenajimatel’ sa zavizuje sa s Protikorupénym programom obozndmit’ a postupovat’ v stlade s nim.

V pripade akychkol'vek sporov, ktoré vznikni v buducnosti medzi zmluvnymi stranami alebo vo
vztahu k tretim osobadm pri plneni zmluvy, sa zmluvné strany zavézuja riesit’ ich prednostne vo
vzajomnej sucinnosti a vzajomnym rokovanim za Gcelom dosiahnutia zmieru v spornej otazke.
Inak na prejednanie akychkol'vek sporov, ktoré vzniknu z tejto zmluvy budu riesit’ prislusné stdy
Slovenskej republiky.

Pokial’ sa zmluvné strany formou osobitného pisomného dodatku k tejto zmluve nedohodnt inak,
mozno tato zmluvu menit’ a dopinat’ iba formou pisomnych, vzostupne &islovanych dodatkov k
tejto zmluve. VSetky doterajSie ustne a pisomné dojednania stracaju platnost’ a ucinnost’ dilom
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v troch (3) vyhotoveniach s platnost'ou originalu,
pri¢om prenajimatel’ obdrzi jedno (1) vyhotovenie a najomca obdrzi dve (2) vyhotovenia.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze si tito zmluvu riadne precitali, v plnom
rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre ne dostato¢ne zrozumitel'ny a urcity, ze tato zmluva
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vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u a Ze tato zmluva nebola uzatvorend ani v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok plynutcich pre ktorukol'vek zmluvnl stranu, s jej obsahom sthlasia, na

znak C¢oho ju tymto vlastnoruc¢ne podpisuji.

V Ziline, diia

Prenajimatel’

SIRS — Investment, s.r.o.

Ing. George Trabelssie
konatel’

V Bratislave, diia

Najomca

Zelezni¢na spolo¢nost’ Slovensko, a.s.
Mgr. Peter Helexa
predseda predstavenstva

Zelezni¢na spolo&nost’ Slovensko, a.s.
Mgr. Martin Bahurinsky
podpredseda predstavenstva
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