Najomna zmluva ¢. 2017/11/384 o najme pozemku na
pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku

podla zikona NR SR ¢. 504/2003 Z.z. o najme pol’nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zikonov
v zneni neskorsich predpisov a Ob&ianskeho zakonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Meno a priezvisko: Obec Tusickd Nova Ves

Adresa: 072 02 Tusickd Nova Ves

d’alej iba ,, prenajimatel’

2. Najomca:

Obchodné meno: AGROVES s.r.o.

v zastupeni: Ing. Jozef Rani¢, p. Marjova Cudmila

Sidlo: 072 34 ZaluZice 419

ICO: 44078188  DIC: 2022583244

Register: OR Okr. sudu KoSice I, Oddiel: Sro, vlozka &. 21587/V

d’alej iba ,, ndjomca

uzavreli tiito Najomna zmluvu

Clanok II.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je prendjom polnohospodérskeho pozemku
v okrese Michalovce, nachadzajtci sa v katastralnom izemi TuSicka Nova Ves , parcely
registra E, C orna poda, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2,3780 ha , ktorého
presna Specifikdcia a rozsah su uvedené a tvoria Prilohu €.1 tejto Zmluvy /d’alej v texte
»prenajaty pol'nohospodarsky pozemok*/

¢l{m0k IIE.
Ucel najmu

1. Ukelom n4jmu je vykondvanie polnohospodarskej &innosti pri prevadzkovani
polnohospodérskeho podniku. Dalej sa zmluvné strany dohodli, e prenajimatel
splnomoctiuje ndjomcu v konaniach podla osobitného predpisu v celom rozsahu jeho
prév na useku polovnictva v zmysle zdkona o polovnictve &. 274/2009 Z.z. v platnom
zneni neskorSich predpisov. Najomca je opravneny splnomocnit’ fyzickd, alebo
préavnickl osobu na zastupovanie seba a prenajimatel’a pri vSetkych pravnych tikonoch
na ktoré je opravneny podla vSeobecnych zavaznych pravnych predpisov na tseku
polovnictva a podla tejto Zmluvy.



2. Dohodnuty ugel nijmu moZe najomca menit len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatel’'om.

Clanok IV.
Cas najmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara v zmysle § 8 a nasl. Z.&. 504/2003 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov na dobu uritd, s tym, Ze doba n&jmu je 10 rokov a jej plynutie za¢ina od
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok V.
N4jomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné ndjomné za prenajaté polnohospodarske pozemky
je vo vyske 100,- EUR (slovom: sto Eur) za jeden hektar, a to podla skutoénej vymery
prenajatych polnohospodarskych pozemkov. N4jomca sa zavézuje platit’ najomné
jednorézovo za kalendarny rok, vzdy v termine najneskor do 31.03. nasledujiceho
kalendarneho roka, a to bud’ formou zaplatenia petiazi v hotovosti v pokladni ndjomeu
v sidle spolo&nosti, resp. bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela pisomne
ozndmeného  ndjomcovi  alebo  formou  dodania  naturdlneho plnenia
(poPnohospodérskych plodin) vypestovanych na prenajatych polnohospodérskych
pozemkov s tym, Ze pravo vyberu formy platenia nadjomného patri prenajimatelovi.

2. Vyska dohodnutého ndjomného moéze byt zmenena iba na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Clénok VI.
Podmienky najmu

1. N4jomca je povinny prenajaty pozemok vyuzivat riadnym spdsobom na
polnohospodarske wgely, ato primerane druhu pozemku av sulade s osobitnymi
predpismi, zachovat' jeho trodnost’ a udrZiavat’ ho v riadnom uzivatel'skom stave.
Obvyklé naklady spojené s tymto uZivanim znasa najomca.

2. Néjomca je povinny vyuzivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemku a pri
vykone polnohospodarskej Cinnosti dbaf, aby nedoslo k poskodeniu pozemku,
zmen3eniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo jeho mimo produkénych funkeif
7z hPadiska ochrany polnohospodarskeho pddneho fondu najmé sa néjomca zavizuje
pravidelne odstratiovat’ z prenajatych pol'nohospodarskych pozemkov na vlastné
naklady neZiaduce porasty a rastliny, ktoré brania vykonu pol'nohospodarskej ¢innosti.
Zaroveii prenajimatel’ splnomociiuje ndjomcu na zastupovanie vo vSetkych prislusnych
konaniach s orgdnmi verejnej sprévy pri realizécii vy$Sie uvedenej ¢innosti ochrany
prenajatého polnohospodérskeho pozemku, resp. zaroved udeluje stym stvisiaci
potrebny suhlas prenajimatela a vlastnika.

3. Néjomca je pri vyuZivani polnohospodarskeho pozemku povinny dodrziavat’ pravne
predpisy vztahujuce sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.



4. Néajomca je povinny prenajimatelovi umoznit’ kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poZiadanie prenajimatel’a umoZnit’ mu vstup na prenajaty pozemok.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moZe prenajaty polnohospodarsky pozemok dat’
do podnéjmu tretej osobe.

6. N4jomcea je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné néklady.

7. Néjomca je povinny pri skonéeni ngjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi
pozemok v riadnom stave na d’al§ie obhospodarovanie.

8. Négjomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obei) dafi z nehnutelnosti v zmysle
zékona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorich predpisov.

9. Prenajimatel je povinny oznédmit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet najmu.

10. Prenajimatel’ sa zavézuje ozndmit’ ndjomcovi pripadné zmeny vo vlastnickych vzt'ahoch
k prenajatym pozemkom a zdrzat’ sa konania, ktoré by ndjomcu obmedzovalo v riadnom
uzivani prenajatych pozemkov.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva je zavdznd aj pre pravnych nastupcov
zmluvnych stran ana zdklade dohody nezanikd ani zmenou vlastnika / podielového
spoluvlastnika predmetu ndjmu resp. jeho &asti.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva je zav&zna pre Prenajimatela aj pri vykonani
pozemkovych Uprav a Prenajimatel’ sa zavézuje re§pektovat’ prednostné pravo ndjmu
Néjomcu a je povinny uzavriet’ s Ngjomcom po vykonani pozemkovych tprav novi
ngjomnu zmluvu za rovnakych podmienok ako je uzavretd tito Zmluva. V pripade
vykonania pozemkovych tprav v zmysle z. & 330/1991 Zb. o pozemkovych tipravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spoloCenstvach sa zmluvné strany zavézuji uzavriet novd nijomnu
zmluvu za rovnakych podmienok ako boli dohodnuté v tejto Zmluve s tym, Ze vymera
novovzniknutych parciel, ktoré budu tvorit’ Predmet novej ngjomnej zmluvy moézu byt

niZSia vrozsahu najviac 10 % z pdvodnej vymery tvoriacej Predmet n&jmu tejto
Zmluvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je opravneny vykondvat® &istenie Pozemkov (
napr. odstrafiovanie, frézovanie, vyrubovanie a iné) od naletovych drevin a to sam alebo
prostrednictvom fretej osoby na ¢o mu Ngjomca touto Zmluvou udeluje za tymto
ucelom vSetky potrebné sthlasy, kladné stanoviskd a vyjadrenia potrebné k vydaniu
suhlasu orgdnov verejnej moci tykajucich sa predpisov upravujicich pravo Zivotného
prostredia a environment4lnych noriem.

~ Clénok VIL
Uroky z omeskania

Ak néjomca v omeSkani s platenim ndjomného i napriek predchadzajticej pisomnej vyzve
prenajimatel’a, prenajimatel’ ma pravo Ziadat uroky z omeskania v zdkonnej vyske v zmysle
platnych pravnych predpisov.



Clanok VIIL
Dorudovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
smluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporutene postou na adresu uréent podla
¢1. 1. zmluvy, dorudenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorudovanie pisommosti sa primerane pouZziju
ustanovenia § 45 a nasl. Obg&iansky sudny poriadok.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ stihlasi s pouZitim ddtumu narodenia len na gely spracovania najomnej
zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze uzavretim tejto zmluvy ddva svoj pisomny suhlas so
zénikom vietkych doteraj$ich ndjomnych, resp. podndjomnych vztahov k prenajatym
polnohospodérskym pozemkom uzavretych s tretimi osobami pred uzavretim tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na Predmete n&jmu neviaznu Ziadne dlhy, nedoplatky na
daniach a poplatkoch, vecné bremend alebo iné tarchy, z&lozné prava, predkupné prava,
najomné prava, uzivacie préva alebo iné prava tretich osdb, Ze je opravneny bez
akéhokol'vek obmedzenia s Predmetom najmu nakladat’ a taktiez prehlasuje, Ze Predmet
najmu nie je predmetom konania, ktoré by mohlo viest k strate vlastnickeho prava
Prenajimatel’a, teda Ze nakladanie s nim nie je ni¢im obmedzené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa preukaZe, Ze niektoré z prehléseni Prenajimatel’a
uvedenych v bode 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy, ako nepravdivé, Prenajimatel’ v celom
rozsahu zodpoveda za vzniknutt Skodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomnd zmluva bude po jej podpisani obidvomi
zmluvnymi stranami zapisand na navth n&jomcu na prislusnom Liste vlastnictva po
dobu trvania platnosti tejto zmluvy.

Clanok X.
Salvatorska dolozka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bolo z akéhokol'vek
dovodu neplatné alebo nevykonatelné, je neplatnym alebo nevykonatelnym len toto
ustanovenie, pokial’ z povahy tejto Zmluvy alebo z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
doslo k jej uzatvoreniu, nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemozno oddelit’ od ostatného obsahu
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by doslo k situacii uvedenej v predchadzajicom
bode, vykonaju bezodkladne doplnenie podmienok podla tejto Zmluvy, tak aby bol zachovany
zmysel a ugel neplatného alebo nevykonateného ustanovenia. Uvedené doplnenie nevykonaji
iba v pripade, ak by bol uz samotny zmysel a el neplatného alebo nevykonateIného
ustanovenia pravne nemoZny a/alebo nedovoleny a teda neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie by objektivne nebolo mozné nahradit inym platnym a vykonatelnym ustanovenim
so zachovanim jeho zmyslu a Gcelu.



Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych strén,
formou dodatku.

2. Téato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 dostane prenajimatel’ a2
dostane ndjomca.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu podpisali.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnt a véznu volu a Ze,
ich zmluvna vol'nost’ a spdsobilost’ nie je ni¢im obmedzena.

5. Prenajimatel stihlasi so spracovanim osobnych udajov na potreby evidencie pozemkov.
Néjomca sa zavizuje zabezpelit’ ochranu osobnych tdajov pri ich spracovani a ochranit’
ich pred zneuzitim v stlade s ustanoveniami z. ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov a v stilade so VSeobecnym nariadenim
o ochrane osobnych udajov (GDPR — NARIADENIE EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 zo dita 27.4.2016)

6. Neoddelitelnou stdastou tejto Zmluvy je Priloha & 1 — Specifikdcia
pol'nohospodarskeho pozemku.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca poda navrh na zapis evidencie tejto ndjomne;j
zmluvy do prislu§ného katastra nehnutelnosti v zmysle platnych pravnych predpisov.

8. Tato zmluva nadobuda platnost audinnost diom podpisu zmluvnych stran
s primeranym pouzitim ustanoveni § 12 a nasl. Z.¢. 504/2003 Z.z.

J9.3.2004

V ZaluZiciach, diia ./ 2.7 0000 ,

.O.
AGROVES 419

as/
&

!
1/ / e ) / -
prefiajimatel” S / najomca




VYPIS POZEMKOV:

Priloha é.1 k ndjomnej zmluve &.: 2017/11/384

Supis prenajatych nehnutefnosti k ndjomnej zmluve

Obec Tusicka Nova Ves , , 072 02 Tusicka Nova Ves (ident.c:325929)

CLV EKN CKN | Vymera Podiel Vymera Vydana |Najomné Druh pozemku KU
(PKV) zLV podielu vm2|plocham | Vv€
2
1 83 1911(1/1 96,2000{ 0,0000 0,96| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
1 3791 485]1/1 8,0000| 0,0000 0,08| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nédvorie VES
675 |518 5884(1/1 5884,0000| 0,0000 58,84| Zastavana plochaa |TUSICKA NOVA
nédvorie VES
675 |523/19 1319{1/1 1319,0000|  0,0000 13,19| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
675 |527/1 5702|111 213,5600| 0,0000 2,14| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
néadvorie VES
675 |527/2 3294 (111 250,3600{ 0,0000 2,50| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
675 |540/21 2170|1/1 2170,0000|  0,0000 21,70| Vodna plocha TUSICKA NOVA
VES
675 |540/22 2185(1/1 2185,0000{ 0,0000 21,85|Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
675 |545/16 1353|1/1 1353,0000]  0,0000 13,53| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
675 |545/17 15251/ 1525,0000]  0,0000 15,25| Orna pada TUSICKA NOVA
VES
675 |550/18 1648|1/1 1648,0000|  0,0000 16,48| zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
néadvorie VES
675 |551/38 1069 1/1 1069,0000|  0,0000 10,69 Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
néadvorie VES
675 |551/55 1496|1/1 1496,0000  0,0000 14,96| Vodna plocha TUSICKA NOVA
VES
675 |552/18 1502 1/1 1502,0000|  0,0000 15,02| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
675 |553/1 375|111 375,0000{ 0,0000 3,75| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
675 |553/18 587(1/1 587,0000|  0,0000 5,87| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nédvorie VES
675 |553/19 2099|1/1 2099,0000(  0,0000 20,99| Zastavana plochaa | TUSICKA NOVA
nadvorie VES
23780,1200| 0,0000| 237,80
REKAPITULACIA za druh pozemku:
DRUH pozemku VYMERA v m2 Najomné za druh pozemku
Zastavana plocha a nadvorie 18589,1200 185,89
Vodna plocha 3666,0000 36,66
Orna poda 1525,0000 15,25
REKAPITULACIA za katastraine tizemie:
Nazov KU VYMERA v m2 Najomné za KU
TUSICKA NOVA VES 23780,1200 237,80
Vymera m2 Najomné EUR
Nahradné uzivanie 0,0000 0,00
REKAPITULACIA kde Je ndhradné uZivanie za katastralne uzemie:
Nazov KU | VYMERA v m2 Najomné za KU|

12



0,0000

0,0000
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