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Zmluva o dlhodobom prenájme  
 n e b y t o v ý ch  p r i e s t o r o v 

 
uzatvorená podľa § 720 Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov (ďalej len „Občiansky 
zákonník“) v spojení so zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení 

neskorších predpisov (ďalej len „zákon o nájme a podnájme nebytových priestorov“), § 17 a nasl. 
zákona č.131/2002 Z. z. o vysokých školách a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov a § 8 a nasl. zákona č. 176/2004 Z. z. o nakladaní s majetkom verejnoprávnych 
inštitúcií a o zmene zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 259/1993 Z. z. o Slovenskej 

lesníckej komore v znení zákona č. 464/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o 
nakladaní s majetkom verejnoprávnych inštitúcií“) 

 
 

medzi 
 

1. PANARA, a.s. 
Krškanská 21 
949 05  Nitra 
Zastúpená: Ing. Miroslav Galamboš, predseda predstavenstva 
Bankové spojenie: VÚB, a.s., IBAN: SK06 0200 0000 0039 1648 7533 
IČO : 36543411 
IČ DPH: 2021588294  
Zápis v OR : OS Nitra, Oddiel: Sa, Vložka č. : 10576/N 
(ako prenajímateľ) 

a 
 

2. Slovenská technická univerzita v Bratislave 
 Fakulta chemickej a potravinárskej technológie v Bratislave Vazovova 5 
 Radlinského 9,  812 37 Bratislava 
 Zastúpená: prof. Ing. Anton Gatial, DrSc., dekan FCHPT 
 Bankové spojenie:  Štátna pokladnica 

Číslo účtu:   7000084015/8180 
 IBAN:                SK78 8180 0000 0070 0008 1471 
 IČO:                00397687 

DIČ:                2020845255 
             IČ DPH:   SK2020845255 

(ako nájomca) 
 

I. Predmet zmluvy 
 

1.1 Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľností nachádzajúcich sa v katastrálnom 
území Horné Krškany , zapísaných na Liste vlastníctva č. 7635, a to v nasledovnej 
štruktúre: 

      - pozemky - parcelné číslo 777/7, 777/8, 778/4 o celkovej výmere 4.436 m2  
      - stavby - výrobná hala stojaca na parcele č. 777/7, súpisné číslo 378, zastavaná plocha 

1.076 m2 , pozostávajúca z: a)  1. nadzemného podlažia o výmere 1.076 m2 
        b)  2. nadzemného podlažia o výmere 245 m2 
      c)  3. nadzemného podlažia o výmere  118 m2 
      d)  4. nadzemného podlažia o výmere  118 m2 
      e)  5. nadzemného podlažia o výmere  118 m2 
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1.2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania nebytové priestory nachádzajúce sa vo 
vyššie špecifikovanej výrobnej hale, katastrálne územie Horné Krškany, zapísané na Liste 
vlastníctva č.7.635, o výmere 332,65 m2 v nasledovnej špecifikácii:  

 Administratívne priestory 
 - miestnosť č. 2.08 – kancelária vo výmere 36,80 m2 
 - miestnosť č. 2.10 – kancelária o výmere 27,90 m2 

  

Laboratóriá 
- miestnosť č. 1.17 - laboratórium o výmere 42,85 m2 

- miestnosť č. 1.18 - laboratórium o výmere 3,60 m2 

 

Výrobné a skladové priestory 
 - miestnosť č. 1.21 – sklad o výmere 13,80 m2 

 - miestnosť č. 1.23 – sklad (časť) o výmere 25,20 m2 

 - miestnosť č. 1.25 – výrobná hala (časť) o výmere 100,00 m2 

 - miestnosť č. 1.27 – platforma nad medziskladom o výmere 37,55 m2 
 

  Spoločne zdielané priestory: 
 - miestnosť č. 2.11,2.12,2.13,2.14 – sociálne zariadenia o výmere 8,25 m2 

 - miestnosť č. 1.08,1.09 – šatne o výmere 20,75 m2 

 - miestnosť č. 1.04 – sociálne zariadenie o výmere 2,95 m2 

 - miestnosť č. 1.02, 1.03 – chodba a spoločné priestory 13 m2 

 
Predmet nájmu je zakreslený a pôdorysne vymedzený vo výkrese, ktorý tvorí prílohu tejto 
zmluvy. 
 
 

II. Účel nájmu 
 
Nájomca bude uvedené priestory užívať za účelom:  
 
2.1 Nájomca je oprávnený prenajaté priestory užívať na vykonávanie činností súvisiacich 

s aplikovaným výskumom polymérnych materiálov z obnoviteľných zdrojov pre obaly, 
vlákna a konštrukčné aplikácie, na výučbu a vzdelávaciu činnosť a na činnosti súvisiace 
s aplikovaným výskumom v oblasti polymérnych materiálov. 
  

III. Doba nájmu 
 
3.1  Táto zmluva sa uzatvára od 1.4.2025 na dobu určitú do 31.12.2029.  
 

IV. Nájomné 
 
4.1 Výška nájomného bola stanovená na základe dohody zmluvných strán vo výške 121,95 

EUR mesačne + sadzba DPH v súlade s aktuálne platným znením Zákona č. 222/2004 
o Dani z pridanej hodnoty.  

 
Prenajímateľ má právo aktualizovať výšku prenájmu, hlavne, nie však výlučne z dôvodu 
všeobecne platných predpisov alebo obchodno-právnych záväzkov  tak, aby zodpovedali 
aktuálnym cenám v danom mieste a čase. 
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V. Úhrada služieb spojených s nájmom 

 
5.1  Vo výške nájomného nie je zahrnutá elektrická energia, vodné a stočné. Uvedené 

výdavky hradí nájomca na vlastné náklady. 
Cena za dodávku tepla a TUV pre príslušný rok je stanovená na základe kalkulácie 
nákladov a je fakturovaná mesačne vo výške 1/12 kalkulovaných nákladov. Cena bude 
vyúčtovaná po skončení kalendárneho roka na základe skutočnej výšky spotrebovaných 
nákladov.  

 
5.2  Zmluvné strany sa dohodli, že v zmysle § 5 ods. 1 zákona č. 116/1990 Zb. prenajímateľ 

odovzdá nájomcovi nebytové priestory v stave spôsobilom na bežné používanie, pričom 
práce naviac požadované vzhľadom na charakter budúcej prevádzkovej činnosti nájomcu 
prenajímateľ vykoná len za odplatu v rámci svojich technických a kapacitných možností. 
Opravy a úpravy účelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore 
znáša nájomca počas doby trvania nájmu na vlastné náklady. 

 
VI. Celková úhrada 

 
6.1 Úhradu poukáže nájomca na účet prenajímateľa mesačne, a to na základe faktúry 

vystavenej osobitne za nájom a osobitne za služby spojené s nájomným prenajímateľa, 
ktoré budú vystavená vždy k poslednému dňu príslušného kalendárneho mesiaca. Lehota 
splatnosti faktúry je 14 dní. 

 
6.2 Vzhľadom na užívanie predmetu nájmu pred termínom uzavretia tejto zmluvy, zmluvné 

strany sa dohodli na úhrade služieb spojených s nájmom za obdobie od 1.1.2025 až do 
termínu nadobudnutia platnosti tejto Zmluvy, a to na základe faktúry/faktúr vystavených 
nájomcom za toto obdobie.  

 
VII. Práva a povinnosti zmluvných strán 

 
7.1 Nájomca nemôže zmeniť dohodnutý účel užívania bez písomného súhlasu 

prenajímateľa. 
 
7.2 Nájomca nemôže vykonávať stavebné úpravy na vlastné náklady bez písomného 

súhlasu prenajímateľa a príslušného stavebného úradu. 
 
7.3 Nájomca je povinný uhrádzať všetky náklady charakteru bežných opráv a údržby 

spojené so zabezpečením prevádzky schopnosti nebytových priestorov. 
 
7.4 Nájomca je povinný ihneď od vyrozumenia prenajímateľom o vzniku havárie 

v objektoch podľa článku I. umožniť prenajímateľovi prístup k dôležitým zariadeniam 
objektu (k rozvodom plynu, elektrine a pod.). 

 
7.5 Nájomca zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochranu prenajatého priestoru 

a zaväzuje sa pred začatím prevádzky vykonávať všetky potrebné opatrenia na 
zabránenie vzniku požiaru resp. inej havárie. 

 
7.6 Nájomca nie je oprávnený prenechávať nebytový priestor alebo jeho časť inému 

nájomcovi. 
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7.7 Nájomca si poisťuje majetok v prenajatých priestoroch na vlastné náklady. 
 
7.8 Nájomca zodpovedá za dodržiavanie povinností vyplývajúcich zo zákona č. 223/1991 

Zb. o odpadoch a ďalších všeobecne záväzných právnych predpisov odpadového 
hospodárstva. 

 
7.9 Prenajímateľ je povinný odovzdať nebytový priestor nájomcovi v stave spôsobilom na 

dohovorené alebo obvyklé užívanie, v tomto stave ho na svoje náklady udržiavať 
a zabezpečovať riadne plnenie služieb, ktorých poskytovanie je užívaním nebytových 
priestorov spojené. 

 
7.10 Prenajímateľ za nepoistený majetok nenesie zodpovednosť. Prenajímateľ je povinný 

zdržať sa akéhokoľvek konania, ktorým by rušil nájomcu pri užívaní nebytového 
priestoru. Ak by tak malo nastať, prenajímateľ to vopred oznámi (napr. hluk, stavebné 
práce a pod) 

 
7.11 Nájomca súhlasí s tým, že ak nedodrží ustanovenia v článku VI. bude mu zo strany 

prenajímateľa vydaný zákaz vstupu do prenajatých objektov. 
 
7.12 Prenajímateľ sa zaväzuje, že ak počas trvania tohto nájomného vzťahu sa rozhodne 

predať premet nájmu, ponúkne ju nájomcovi na predaj. 
 

 
 

VIII. Skončenie nájmu 
 
8.1 Nájom nebytového priestoru sa skončí uplynutím času, na ktorý bol dojednaný.  

 
8.2 Prenajímateľ aj nájomca môže písomne vypovedať zmluvu pred uplynutím času podľa § 

9 zákona č. 116/1990 Zb. Výpovedná lehota je jednomesačná a začína plynúť prvým 
kalendárnym dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. 

 
8.3 Ak  nájomca neuhradí nájomné alebo služby spojené s nájomným v zmysle bodu 6.1 čl. 

VI. môže prenajímateľ odstúpiť od zmluvy okamžite. 
 

8.4 Prenajímateľ môže od zmluvy odstúpiť, ak nájomca napriek písomnému upozorneniu 
hrubo porušuje pokoj a poriadok. 
 

8.5 V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný vrátiť nebytový priestor v stave, v akom 
ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. 

 
 

IX. Záverečné ustanovenia 
 
9.1 Zmluvné strany môžu meniť obsah tejto zmluvy, prípadne prijímať dodatky k tejto 

zmluve len písomne po vzájomnej dohode. 
 

9.2 Zmluvné strany prehlasujú, že zmluvu si prečítali, súhlasia s jej obsahom a na znak 
súhlasu ju podpisujú. 



 5

 
9.3 Zmluva bola vyhotovená v 4 exemplároch, z ktorých 2 obdrží prenajímateľ a 2 nájomca. 

 
9.4 Zmluva sa stáva platnou dňom jej podpisu obidvoma zmluvnými stranami. V súlade s § 

47a ods. 1 Občianskeho zákonníka Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po 
dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv vedenom Úradom vlády Slovenskej 
republiky.  
 

       
 V Nitre , .......................                                                V ................................. 
 
 
 
...................................................................    ............................................................... 
           
          PANARA, a.s., prenajímateľ     Slovenská technická univerzita, nájomca 
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