Zmluva o dlhodobom prenajme
nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a § 720 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky
zakonnik*) v spojeni so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o najme a podndjme nebytovych priestorov), § 17 a nasl.

zékona ¢.131/2002 Z. z. o vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni

neskorsich predpisov a § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
institicii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej

lesnickej komore v zneni zékona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o

nakladani s majetkom verejnopravnych institicii*)

medzi

1. PANARA, a.s.
Krskanska 21
949 05 Nitra
Zastipena: Ing. Miroslav Galambos, predseda predstavenstva
Bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN: SK06 0200 0000 0039 1648 7533
ICO : 36543411
IC DPH: 2021588294
Zapis v OR : OS Nitra, Oddiel: Sa, Vlozka €. : 10576/N
(ako prenajimatel)
a

2. Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Fakulta chemickej a potravinarskej technolégie v Bratislave Vazovova 5
Radlinského 9, 812 37 Bratislava
Zastipena: prof. Ing. Anton Gatial, DrSc., dekan FCHPT

Bankov¢ spojenie: Statna pokladnica

Cislo étu: 7000084015/8180

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0008 1471
ICO: 00397687

DIC: 2020845255

IC DPH: SK2020845255

(ako najomca)
I. Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom
uzemi Horné KrSkany , zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 7635, ato v nasledovnej
Strukture:

- pozemky - parcelné &islo 777/7, 777/8, 778/4 o celkovej vymere 4.436 m?
- stavby - vyrobna hala stojaca na parcele ¢. 777/7, supisné Cislo 378, zastavana plocha
1.076 m?, pozostavajiica z: a) 1.nadzemného podlaZzia o vymere 1.076 m?

b) 2. nadzemného podlaZia o vymere 245 m?

¢) 3. nadzemného podlaZzia o vymere 118 m?

d) 4. nadzemného podlazia o vymere 118 m?

e) 5.nadzemného podlazia o vymere 118 m?



1.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania nebytové priestory nachadzajice sa vo
vyssie Specifikovanej vyrobnej hale, katastralne izemie Horné KrSkany, zapisané na Liste
vlastnictva ¢.7.635, o vymere 332,65 m?v nasledovnej $pecifikacii:

Administrativne priestory
- miestnost’ &. 2.08 — kancelaria vo vymere 36,80 m?
- miestnost’ &. 2.10 — kancelaria o vymere 27,90 m?

Laboratoria
- miestnost’ &. 1.17 - laboratérium o vymere 42,85 m?
- miestnost’ &. 1.18 - laboratérium o vymere 3,60 m?

Vyrobné a skladové priestory

- miestnost’ ¢. 1.21 — sklad o vymere 13,80 m?

- miestnost’ &. 1.23 — sklad (&ast) o vymere 25,20 m?

- miestnost’ ¢. 1.25 — vyrobna hala (&ast’) o vymere 100,00 m?

- miestnost’ ¢. 1.27 — platforma nad medziskladom o vymere 37,55 m?

Spolo¢ne zdielané priestory:

- miestnost’ &. 2.11,2.12,2.13,2.14 — socidlne zariadenia o vymere 8,25 m?
- miestnost’ &. 1.08,1.09 — Satne o vymere 20,75 m?

- miestnost’ ¢. 1.04 — socialne zariadenie o vymere 2,95 m?

- miestnost’ &. 1.02, 1.03 — chodba a spolo¢né priestory 13 m?

Predmet ndjmu je zakresleny a pddorysne vymedzeny vo vykrese, ktory tvori prilohu tejto

zmluvy.

I1. Uéel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat’ za ic¢elom:

2.1 Najomca je opravneny prenajaté priestory uzivat' na vykondvanie ¢innosti suvisiacich
s aplikovanym vyskumom polymérnych materidlov z obnovite'nych zdrojov pre obaly,
vlakna a konstruk¢éné aplikacie, na vyucbu a vzdelavaciu ¢innost’ a na ¢innosti suvisiace
s aplikovanym vyskumom v oblasti polymérnych materialov.

I11. Doba najmu
3.1 Této zmluva sa uzatvara od 1.4.2025 na dobu urcita do 31.12.2029.
IV. Najomné

4.1 Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran vo vyske 121,95
EUR mesacne + sadzba DPH v stlade s aktudlne platnym znenim Zakona ¢. 222/2004
o Dani z pridanej hodnoty.

Prenajimatel’ ma pravo aktualizovat’ vySku prendjmu, hlavne, nie vSak vylu¢ne z dévodu

vSeobecne platnych predpisov alebo obchodno-pravnych zaviazkov tak, aby zodpovedali
aktualnym cendm v danom mieste a Case.



5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

V. Uhrada sluZieb spojenych s nijjmom

Vo vyske najomného nie je zahrnutd elektrickd energia, vodné a sto¢né. Uvedené
vydavky hradi ndjomca na vlastné naklady.

Cena za dodavku tepla a TUV pre prislusny rok je stanovena na zdklade kalkulécie
nakladov a je fakturovana mesacne vo vyske 1/12 kalkulovanych nakladov. Cena bude
vyuctovana po skonceni kalendarneho roka na zdklade skutocnej vysky spotrebovanych
nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné pouzivanie, pricom
prace naviac pozadované vzhl'adom na charakter budtcej prevadzkovej ¢innosti ndjomcu
prenajimatel’ vykona len za odplatu v radmci svojich technickych a kapacitnych moznosti.
Opravy aupravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore
znéasa najomca pocas doby trvania ndjmu na vlastné naklady.

VI. Celkova uhrada

Uhradu poukaZe ndjomca na Glet prenajimatela mesacne, ato na zaklade faktury
vystavenej osobitne za najom a osobitne za sluzby spojené s najomnym prenajimatela,
ktoré budt vystavena vzdy k poslednému ditu prislusného kalendarneho mesiaca. Lehota
splatnosti faktary je 14 dni.

Vzhl'adom na uzivanie predmetu najmu pred terminom uzavretia tejto zmluvy, zmluvné
strany sa dohodli na thrade sluzieb spojenych s ndjmom za obdobie od 1.1.2025 az do
terminu nadobudnutia platnosti tejto Zmluvy, a to na zaklade faktury/faktir vystavenych
najomcom za toto obdobie.

VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Né4jomca nemodze zmenit dohodnuty ucel wuzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néajomca nemoze vykondvat' stavebné upravy na vlastné ndklady bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tiradu.

Néjomca je povinny uhradzat' vSetky ndklady charakteru beznych oprav a udrzby
spojené so zabezpecenim prevadzky schopnosti nebytovych priestorov.

N4gjomca je povinny ihned od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objektoch podla ¢lanku I. umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam
objektu (k rozvodom plynu, elektrine a pod.).

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
azavdzuje sa pred zacatim prevadzky vykonavat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.

N4jomca nie je opravneny prenechdvat’ nebytovy priestor alebo jeho cast’ inému
najomcovi.



7.7

7.8

7.9

Néjomca si poistuje majetok v prenajatych priestoroch na vlastné naklady.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢. 223/1991
Zb. o odpadoch a dalSich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov odpadového
hospodarstva.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZzivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je uzivanim nebytovych
priestorov spojené.

7.10 Prenajimatel’ za nepoisteny majetok nenesie zodpovednost. Prenajimatel’ je povinny

7.11

7.12

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil ndjomcu pri uzivani nebytového
priestoru. Ak by tak malo nastat, prenajimatel’ to vopred ozndmi (napr. hluk, stavebné
prace a pod)

Néjomca suhlasi s tym, Ze ak nedodrzi ustanovenia v ¢lanku VI. bude mu zo strany
prenajimatel’a vydany zakaz vstupu do prenajatych objektov.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze ak pocas trvania tohto najomného vztahu sa rozhodne
predat’ premet najmu, pontikne ju ndjomcovi na preda;.

VIII. Skon¢enie najmu
Néjom nebytového priestoru sa skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Prenajimatel’ aj ndjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu podla §
9 zadkona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je jednomesacnéd a zafina plynut prvym

kalendarnym ditlom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede.

Ak niajomca neuhradi ndjomné alebo sluzby spojené s ndjomnym v zmysle bodu 6.1 ¢l.
VI. mdze prenajimatel’ odstupit’ od zmluvy okamzite.

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstapit, ak najomca napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj a poriadok.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
IX. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasujii, ze zmluvu si precitali, sthlasia sjej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.



9.3 Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 ndjomca.

9.4 Zmluva sa stava platnou diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V stlade s §
47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika Zmluva nadobuda Uc¢innost” diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

PANARA, a.s., prenajimatel Slovenska technicka univerzita, ndjomca
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