Podnajomna zmluva ¢&. 24/2025
uzatvorena podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d’alej len ,,Zmluva‘)

Zmluvné strany.

Najomea: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Zastupenie: Ing. Igor Pollak, konatel’
Ing. Milan Roman, konatel
Sidlo: 90901 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Bank.spoj. Prima banka Slovensko a.s. Skalica
IBAN.: SK12 5600 0000 0026 3285 7001
Tel.c. 034 / 664 8336

Spol. zap. v OR Okr. stidu Trnava oddiel: S.ro, vlozka ¢. 2029/T
/d’alej len ,,ndjomca*/

a
Podnajomeca: Zikladna umelecka Skola Dr. Janka Blaha Skalica
Zastupenie: Jozef Nejedlik, riaditel
Sidlo: 909 01 Skalica, Kralovska 16
ICO: 37 838 539
DIC: 2021637441
Tel.c. +421 918 341 702, nejedlik.jozef@zus.skalica.sk

/d’alej len ,,podnajomca‘/
/najomca a podnajomca d’alej len ,,zmluvné strany*/

N4jomca ma na zéklade N4jomnej zmluvy zo dna 10.06.2004 uzavretej s Mestom Skalica
pravo disponovat’ s predmetom tejto zmluvy.

1.Predmet podnajmu.

1.1.Predmetom podnajmu st nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Skalica zapisané v k. u.
Skalica na pozemkoch C KN par. ¢. 2441 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1096 m2
— ide o budovu Orlovne na LV 3407 stpisné Cislo 880 na adrese Kral'ovska 18, Skalica
a prilahlého nadvoria.

1.2.Predmet podnajmu je v obecnom vlastnictve a vztahuju sa nan pravne normy o hospodareni
s majetkom obce (zak.138/91 Zb. v aktualnom zneni a zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Skalica).



1.3. Predmetom podnajmu su nebytové priestory v rozsahu:

Cislo miestnosti Nazov Plocha v m2
Budova Orlovne - 1.NP
Miestnost nad pddiom 16,00
Chodba 20,00
Satfa 10,00
WC 20,00
Klubovria/Bufet 23,00
Séla 133,00
Javisko 51,00
Priestor pod pédiom 16,00
Budova Orlovne - 2.NP
Chodba 23,00
Trieda 1 14,00
Trieda 2 21,00
Trieda 3 36,00
Budova Orlovne - Suterén
Sklad/Satria 21,00
Budova Orlovne - Povala
Kotolna 22,00
Celkova plocha nebytovych priestorov v
m2 426,00

1.4. Zmluvou prenechava N4jomca za podndjomné a v sulade s podmienkami dojednanymi
V tejto zmluve podndjomcovi do uZivania nasledovné nebytové priestory vratane
prislusenstva nachadzajuce sa v nadvori budovy Orlovia.

1.5. Najomca dava do uzivania podnajomcovi predmet podnajmu v uvedenom rozsahu za
odplatu.

1.6. Okrem nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku 1. bod 1.3 tejto zmluvy je podndjomca
opravneny uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu
podnajmu.

1.7. Ndjomca prostrednictvom tretich osdb d’alej poskytuje podndjomcovi nasledovné sluzby
S podndjmom spojené:

- vodné, sto¢né a zrazkova voda,

- dodavka elektriny,

- dodavka tepla (plyn),



2.U¢el podnajmu.

2.1. VysSie uvedené prenajaté nebytové priestory bude podnajomca vyuzivat’ pre vychovno-
vzdelavaci proces, Skolské a mimoskolské aktivity Zakladnej umeleckej Skoly
Dr. Janka Blaha SKalica.

3. Doba podnajmu

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita od 01.03.2025.

3.2. Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu podndjmu do uZzivania podnajomcovi
vyhotovi ndjomca odovzdavaci protokol, ktory podpisSu obe zmluvné strany.

3.3. Podnijom zanika:

- dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu podnajmu alebo budovy,

- uplynutim vypovednej doby,

- zanikom predmetu podndjmu

- zénikom pravnickej osoby, ak je podnajomcom
- odstupenim od zmluvy

3.4. Nijomca mdze vypovedat tato zmluvu, ak:

- podnajomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim podnajomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,;

- podnijomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- podnajomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho cast’ do podndjmu inému
subjektu bez predchadzajliceho pisomného sthlasu ndjomcu,

- podnéjomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’

nebytovy priestor;

3.5. Podnijomca mdze vypovedat’ tuto zmluvu ak:
- najomca neodovzda predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo

obvyklé uzivanie,



- ak podnajomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktor si priestory
prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stani bez zavinenia podnajomcu nespdsobilé na zmluvne

dohodnuté uzivanie.

3.6. Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o najme z dovodov uvedenych
V § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

3.7. Ukoncit’ zmluvny vzt'ah podl'a tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi
byt vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

3.8. Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta ro¢na lehota, ktord za¢ne plynut’ od
prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3.9. Zmluvné strany sa dohodli na moznosti jednostranného odstupenia od tejto zmluvy
Vv pripade hrubého porusSenia zmluvnych podmienok, najmid v meSkani platieb za
poskytované sluzby, podnajomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
podndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho cast’ do podndjmu resp. do
bezplatného uzivania inému subjektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
najomcu, podndjomca porusi svoje povinnosti Specifikované v €l. 6 bod 1 az 20 tejto
zmluvy, bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
nebytovy priestor. Toto odstiipenie od zmluvy musi byt doruc¢ené druhej strane pisomne.

4. Cena najmu a sluzieb spojenych s podnajmom

4.1. Vyska podndjomného za nebytové priestory je stanovend na zdklade uznesenia
Mestského zastupitel'stva mesta Skalica ¢. 137/2024 zo dna 18.09.2024 nasledovne:

4.1.1 Roc¢ny podndjom za uzivanie nebytovych priestorov podla ¢lanku 1. Predmet
zmluvy bodu 1.3 vo vyske 100 EUR.
4.1.2 Uhrada za jednotlivé energie podl'a skutoénych nakladov bude rozratana

nasledovne:
Elektricka energia

Podnédjomca sa zavizuje platit’ thradu za elektricka energiu mesacne na

zéklade skuto¢nej spotreby meranej elektromerom, ktora bude fakturovana na
zaklade vyuctovacich faktar od dodavatel'a do 15.dila nasledujiceho mesiaca.

V pripade zistenia poruchy meracov je najjomca povinny poruchu nechat’ odstranit’
Vv ¢o najkratSom termine.

Pocas trvania poruchy mera¢ov nam najomca pravo fakturovat’ spotrebu
stanovenu technickym prepoctom predmetu uzivania. Ndjomca bude informovat’
podndjomcu o planovanych odstavkach energie minimalne 14 dni vopred.



Dodavka plynu na vykurovanie

Podngjomca sa zavdzuje platit wGhradu za dodavku a distribuciu plynu
v preddavkovych platbach mesacne na zaklade splatkového kalendara dodéavatela.
Vyuctovanie nédkladov za plyn bude vyfakturované na zaklade vyuctovacej faktary od
dodavatel’a do 15. dita nasledujiceho mesiaca.

V pripade zistenia poruchy meracov je ndjomca povinny poruchu nechat’ odstranit’
Vv ¢o najkratSom termine.

Pocas trvania poruchy meracov ma najomca pravo fakturovat’ podnajomcovi spotrebu
stanovenu technickym prepoctom predmetu uzivania. Najomca bude informovat’
podndjomcu o planovanych odstdvkach energie minimalne 14 dni vopred.

Vodné, stocné, zrazkové vody

Podnajomca sa zavizuje platit’ thradu za vodné, sto¢né a zrazkové vody mesacne na
zaklade skutoc¢nej spotreby meranej vodomerom, ktord bude fakturovana na zéklade
vyuctovacich faktur od dodavatel'a do 15.dna nasledujuceho mesiaca.

V pripade zistenia poruchy meracov je najomca povinny poruchu nechat’ odstranit’
V ¢o najkratSom termine.

Pocas trvania poruchy mera¢ov nam najomca pravo fakturovat’ spotrebu stanovenu
technickym prepoctom predmetu uzivania. Najomca bude informovat’ podndjomcu
0 planovanych odstavkach energie minimalne 14 dni vopred.

4.1.3. Ro¢ny podnajom za vyuZzivanie priestorov v zmysle ¢l. 1. Predmet zmluvy bodu
1.4 vo vyske 1,00 EUR

4.2. Najomca a podnajomca sa dohodli na uhrade podnajmu v zmysle ¢l. 4. Cena ndgjmu a
sluzieb spojenych s najmom bodu 4.1.1, 4.1.3 podra tejto zmluvy ro¢ne na zaklade
faktary vystavenej ndjomcom Vv zdanovacom obdobi april prislusného roka so
splatnost'ou 14 dni odo dna vystavenia faktary.

4.3. Uhrada sluzieb spojenych s podndjmom v zmysle ¢l. 4. Cena najmu a sluZieb spojenych
s podnajmom bodu 4.1.2 podla tejto zmluvy bude na zaklade vystavenej faktary
najomcom mesacne so splatnostou 14 dni odo diia vystavenia faktary.

4.4. DPH bude uctovana podl'a platnej legislativy.

4.5. V pripade omeskania platby podndjomného a sluZieb spojenych s ndjmom ma ndjomca
pravo uctovat podndjomcovi poplatok z omeSkania platby a sluzieb spojenych s
podndjmom, ato vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denn omeskania a to az do
iplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omegkania nie je dotknuté pravo nijomcu na
nahradu skody.

4.6. Najomca je opravneny menit kazdoro¢ne vysku najomného dohodnutého v zmluve o vysku
inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
zverejnenu Statistickym aradom SR v januari nasledujiceho roka. Zvysenie najomného
najomca oznami podnajomcom pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu
podnajomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.



5. Prava a povinnosti najomcu

5.1. Njjomca odovzdéava predmet podndjmu v technickom stave v sposobilom na uzivanie
na zaklade pisomného preberaciecho protokolu vratane odovzdania klucov od
predmetnych priestorov, aby podndjomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice
mu z tejto zmluvy.

5.2.  Najomca je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a
branilo by riadnemu uzivaniu priestorov podndjomcom.

5.3.  Njjomca nezodpoveda za Skodu, ktord vznikla podndjomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak $koda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

6. Prava a povinnosti podnajomcu

6.1. Podnajomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spoésobom a v stlade s
touto zmluvou.

6.2. Podnijomca je povinny chranit’ predmet podndjmu pred poskodenim a zni¢enim.
Skody, ktoré podnajomca sposobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny
odstranit’ na vlastné néklady. Tym nie je dotknuté pravo na nahradu Skody.

6.3. Pri vzniku havérie na predmete podnajmu je podnijomca povinny tuto skuto¢nost’
bezodkladne ohlasit’ najomcovi. Opravy alebo odstranenie havarijného stavu si
zabezpecuje podnajomca na vlastné naklady

6.4. Podniajomca moze vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajlicom pisomnom stihlase najomcu na vlastné naklady a riziko.

6.5. Podnijomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu najomcu dat’
prenajaté priestory do podndjmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

6.6. Podnijomca je povinny umoznit’ zastupcovi ndjomcu vstup do prenajatych priestorov
podndjmu za icelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj
za ucelom oprav a udrzby predmetu podndjmu.

6.7. Riadne a vcas platit’ podndjomné a thradu za poskytované sluzby podl'a bodu ¢l. 4 tejto
zmluvy.

6.8.  Udrziavat ¢istotu a poriadok na predmete podnajmu ako aj v jeho bezprostrednom
okoli tak, aby po dobe uzivania spolo¢nych priestorov v zmysle ¢l. 1 bod 1.3 boli

tieto stave sposobilom na uZzivanie inym podnajomnikom.

6.9. Nevykonavat nijaku taka ¢innost’ v priestoroch podndjmu, ktord by svojimi ruSivymi
vplyvmi presahovala prenajaté nebytové priestory alebo by ich znehodnocovala.

6.10. Neskladovat’ v prenajatych priestoroch latky vybusné, radioaktivne a horlaviny.



6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.
6.19.

6.20.

Neumiestiovat’® v prenajatych  priestoroch  iné  elektrospotrebice  okrem
elektrospotrebiCov beznej potreby a okrem tych, ktoré ndjomca pisomne odsuhlasil.

Vykonavat’ vo vlastnej rézii riadnu udrzbu prenajatého majetku.
Konat’ tak, aby nezapricinil alebo neumoznil sposobenie Skody na majetku.

Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatého objektu
v zmysle platnych pravnych predpisov, vykonavanie revizii hasiacich pristrojov,
plynovych a elektrickych zariadeni.

Podnajomca zodpoveda za zabezpecenie BOZP svojich zamestnancov a ostatnych osdb,
ktoré sa v predmete najmu podla tejto zmluvy nachédzajq.

Podnajomca zodpoveda za uzamykanie prenajatych priestorov a zamedzenie vstupu
neopravnenych osob do prenajatych priestorov.

Ak by priSlo ku skonceniu podndjomného vztahu a podnijomca by riadne a vcas
neodovzdal nebytové priestory ndjomcovi, je nadjomca opravneny vymenit’ zamky na
vstupe do prenajatych priestorov atieto podndjomcovi znepristupnit, vypratat’
a vystahovat' vsetky veci podnijomcu do vlastnych uzamykatelnych skladovych
priestorov najomcu.

Podnajomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi potrebu oprav,
Ktoré ma najomca urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak podndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca je povinny vSetok svoj majetok, ktory bude
umiestneny v prenajatych priestoroch, poistit’ do plnej vysky jeho hodnoty. V pripade
vzniku akejkol'vek Skody mdze podnajomca Ziadat’ ndhradu iba na prislusnej poistovni,
s ktorou si v zmysle tohto bodu zmluvy uzavrel prislusné poistenia. Za Zziadne Skody
vzniknuté podnajomcovi v prenajatych priestoroch najomca nezodpoveda.

7. Dorucovanie pisomnosti

7.1 Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie

7.2.

pisomnosti doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenia prislusnej zmluvne;j strane.

Za den dorucenia sa povazuje den, ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, doru¢ovant
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej doru¢enke, odoprela prevziat’ alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

8. Ostatné ujednania.

Podnajomca prehlasuje, ze mu je zndmy technicky stav prenajatych priestorov, S tymi
sa oboznamil osobnou obhliadkou a nebude si po ndjomcovi narokovat’ Ziadne nahrady
Skody spdsobené uzivanim prenajatych priestorov.

Podndjomca zodpoveda za dodrziavanie poriadku v prenajatych priestoroch.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze Si buda poskytovat potrebnii su¢innost’ pri plneni
zavazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vsetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podl'a tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuji pisomne si oznamit’ kazdu zmenu tykajacu sa uc¢tovnych a
danovych udajov (nazov, sidlo, identifikacné ¢islo, ¢isla ti¢tov a pod.) najneskor do 10
pracovnych dni odo dna zmeny. Zmluvna strana, ktora tato povinnost' nesplni,
zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora v jej dosledku toho
vznikla.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajticu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ $kodu tym spdsobent druhej zmluvnej strane.

Ak podnajomca vykona zmeny na veci bez stihlasu najomcu, je povinny po skonceni
najmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do povodného stavu.

V pripade ukoncenia podnajmu, podnajomca je povinny do 18.00. hodiny v pracovny
den, nasledujici po skonceni najmu, predmet najmu vypratat. Pri nesplneni tejto
povinnosti sa podnajomca zavizuje zaplatit’ zmluvntu pokutu vo vyske 200 Eur za kazdy
i zacaty den omeSkania s vypratanim predmetu podnajmu. Podnajomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit’ na zadklade ndjjomcom
zaslanej faktary.

9. Vysporiadanie pri ukonéeni zmluvného vzt'ahu

Pri skonceni tohto zmluvného vztahu je podnijomca povinny odovzdat ndjomcovi
prenajaté priestory v stave vakom ich prevzal s prihliadnutim na primerané
opotrebovanie a odovzdat’ vsetky kluce.

Pri skonceni tohto zmluvného vzt'ah, vysporiadaji Gcastnici vSetky zavazky do 15 dni
od skoncCenia tejto zmluvy.



10. Zavereéné ustanovenia

10.1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

10.2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

10.3. Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto
zmluvou predovsetkym dohodou.

10.4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudt tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu tcelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

10.5. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch s platnost'ou origindlu, pricom
kazda zo zmluvnych strdn obdrzi po jednom vyhotoveni.

10.6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ nadobuida diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv.

10.7. Podnajomca suhlasi s kompletnym zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav.

10.8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu precitali a ze tato, tak ako bola
vyhotovend, zodpoveda ich skutocnej voli, ktort si vzdjomne vazne, zrozumitelne,
uplne a slobodne prejavili, na dokaz coho pripajaju svoje podpisy.

V Skalici, dna 20. 03. 2025

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0 Zakladna umelecka Skola Dr.Janka Blaha
Ing. Igor Pollak, konatel’ Jozef Nejedlik, riaditel

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0
Ing. Milan Roman, konatel’



