Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika a zédkona 443/2010 Z. z

medzi:

Prenajimatel’om: OBEC Trencianska Turna

a

zastipenou starostom Ing. Petrom Mikulom
Sidlo: 913 21 Trencianska Turna ¢. 86
ICO : 312 053

Najomcom: Mgr. Maria Godovicova,

o =

Bytom: 913 21 Trencianska Turna ¢.31

I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti -bytového domu s.6.31 nachadzajiceho sa
v obci Trenc¢ianska Turnd, k. 0. Trencianska Turnd, parcelné Cislo 66/3.

Prenajimatel’ — vlastnik domu, bytu - prenechava nidjomcovi do uzivania 3 izbovy byt ¢.6 na 2.
poschodi v dome sup. ¢. 31 vobci Trencianska Turna (d’alej len : byt ) na zaklade uznesenia OcZ
Trencianska Turna ¢. 36/02-2025 zo dna 26.02.2025.

Byt podla Vynosu MF SR ¢. 01/R//2008 zo dina 23.aprila.2008, ktorym sa urcuje regulcia cien
najmu bytov a podl'a prilohy k Vynosu ¢. V-1/2003, je zaradeny do 1. kategorie.

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v protokole o prevzati a odovzdani bytu, ktoré
tvoria neoddelitelnt1 prilohu €.1 tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat’
plnenia, ktoré sa poskytujti s uzivanim bytu.

Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamil dia
31.3.2022 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o com
dina 31.3.2022 vyhotovil anijomca podpisal Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Néajomca nie je opravneny vykonavat’ v byte Ziadnu podnikatel'sku ¢innost’, ani ho dat’ do podnajmu
tretej osobe.

11.
Doba nijmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢ita od 01. 04. 2025 do 31.03. 2027.

Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretic zmluvy o ndjme bytu len v pripade, ze
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, spitia podmienky poskytnutia najomného bytu podla ¢lanku 1.
alll. VSeobecne zavdazného nariadenia €. 1/2001, ktorym sa vydavaju zasady pridelovania
najomnych bytov ( dalej len VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca
minimalne 60 dni pred skoncenim ndjmu musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie novej
najomnej zmluvy. Podmienky vnovej najomnej zmluve mdzu byt dohodnuté inak, ako st
ustanovené v tejto najjomnej zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze po ukonéeni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



I11.
Cena najmu, poplatok z omeskania

Driom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi njomné
za byt a preddavky na thradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.
Mesaéné najomné vratane preddavkov za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu su uvedené
v Mesa¢nom predpise uhrad za sluzby a v Eviden¢nom liste pre vypocet maximalnej ceny najmu,
ktoré tvoria neoddelitelnu suc¢ast’ ndjomnej zmluvy, ako prilohy ¢.2 a ¢.3.
Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacéne, a to
v termine do 20. dita kalendarneho (beZného) mesiaca. Najomca v defi vzniku najmu je povinny
oznamit' prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti, ktori buda s nim v predmetnom byte byvat.
Zoznam oso6b tvoriacich domacnost’ najomcu je neoddelitePnou prilohou ¢.4 tejto zmluvy.
Pri zmene poctu 0sdb byvajucich v byte ndjomca tlito skutocnost’ oznami prenajimatelovi najneskor
do 10 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’
i vy§ku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to
dovod vyplyvajuci z poctu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze oznami
najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 5 od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutocnosti, ktorad zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.
Ak njomca nezaplati ndjjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v uréenej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile z dlznej sumy za kazdy deni omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac
omeskania.
Preddavky na thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel’ vytétuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskdr do 31.maja za predchadzajici kalendarny rok. Podla
vysledkov vytétovania:

e preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 15 dni odo dila doruéenia vyuctovania

¢ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 15 dni od dorucenia vyuctovania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava apovinnosti prenajimatela andjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, buda
dodrziavat Domovy poriadok vydany v aprili 2003 obcou Trencianska Turna a poziarno poplachové
smernice.
Rozsah prava uzivat prenajaty byt je dany Nariadenim vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Néjomca je povinny spolu s ostatnymi nijomcami bytového domu upratovat spolo¢né casti
a zariadenia bytového domu a vykonavat prace spojené s beznou starostlivostou o bytovy dom
a prilahlych pozemkov, vratane Cistenia chodnikov, odpratdvania snehu a pod.
. Najomca je povinny umoznit’ vstup zastupcom prenajimatela, dodavatel'ov médii a inych opravnenych
0s0b za ti¢elom vykonania kontroly technického stavu bytu, meradiel, alebo dodrziavania podmienok
byvania podla tejto zmluvy, alebo na zaklade platnych pravnych predpisov.



V.
Skoncenie najmu

1. Najom bytu sa skon¢i -  uplynutim dohodnutej doby
- dohodou zmluvnych stran
- uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je 3 mesa¢na a zadina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede najomcovi. Vypoved’ je platnd aj v pripade, ak ndjomca neprevzal vypoved, ktori mu
prenajimatel’ zaslal doporucene na adresu ndjomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy ana adresu
bytového domu / €L.. 1., bod 1. tejto zmluvy /.

2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711  odst.1
Obcianskeho zakonnika.

3. Najomca sa zavidzuje dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

4. Najomca nie je opravneny vykonat v byte ziadne stavebné Upravy — v pripade poruSenia tohto
ustanovenia prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotou toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pdvodného stavu. Najomca je d’alej povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
suvisiace s odstranenim vykonanych stavebnych uprav a zmien.

VI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva o nijme bytu nadobtda u¢innost’ dita 01. 04. 2025
Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy o najme bytu su jej prilohy ¢.1 az ¢.5.

2. Zmluva onajme bytu bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach — po dvoch vyhotoveniach pre
prenajimatela , jeden krat pre najomcu a rucitela.

3. Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitel'ne a nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

V Trencianskej Turnej, diia

podpis prenajimatel’a podpis najomcu



Priloha: 1. Protokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom stavu bytu a jeho prisluSenstva
2. Mesacny predpis uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
3. Zoznam 0s0b, tvoriacich domacnost’ ndjomcu
4. Zmluva o ruceni



