221/2025

NAJOMNA ZMLUVA

Zmluvné strany: Mesto Banska Stiavnica, / prenajimatel’/
Radni¢né namestie €. 1
969 24 Bansk4 Stiavnica
zastupené: Mgr. Nadezdou Babiakovou
primatorkou mesta
bankové spojenie: VUB, a. s.
¢islo uctu: SK53 0200 0000 0000 1452 5422
ICO: 00 320 501, DIC: 2021107308

a

Dom Mariny s.r.o. /najomca/
Radniéné namestie 18/109, 969 01 Banska Stiavnica

ICO: 45 982 392

DIC: 202 320 2951

Zast.: Ing. Igor Brossmann a Jan Majsniar, konatelia spolo¢nosti

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

l.
Predmet zmluvy

1.Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — objektu na ul. Sladkovi¢ova 1 v Banskej
Stiavnici, sup. &. 51 (Belhazyovsky dom), postavenej na parc. &. C KN 2814, v celkovej vymere
1 237 m?, zastavana plocha a nadvorie a parc. ¢. C KN 2817, v celkovej vymere 290 m?, zastavana
plocha a nadvorie, evidovana na LV ¢&. 1, v k. 1. Banska Stiavnica, pozostavajica z nebytovych
priestorov a socialnych zariadeni.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima nijomcovi nebytové priestory, ktoré sa
nachadzaji v objekte na ul. Sladkovicova 1, 969 01 Banska Stiavnica.

2.Predmetom najmu je nebytovy priestor administrativnej budovy — miestnost’ ¢. 203
0 vymere 72 m? a miestnost’ ¢. 207 o vymere 48,44 m?, nachddzajice sa na 1. poschodi objektu
uvedeného vbode 1 tohto ¢ldnku s pravom spolo€ného uZivania spolocnych casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu.

1.
Ucel najmu

1.N4jomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ za ucelom uskladnenia kancelarskeho
nabytku a dokumentov z Domu Mariny po poziari.

2.Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel a nesmie ho
pouzivat’ na iné Ucely bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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Il.
Najomné a platby

1.N4jomné za prenajaté nebytové priestory je stanovené dohodou zmluvnych stran a
v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

2.Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatel’ovi najomné vo vyske 4 273,00 € ro¢ne, (slovom:
Styritisicdvestosedemdesiattri eur)

mesaény najom vo vyske 356.00 € (slovom: tristopiit’desiatSest’ eur), na zaklade
vystavenej faktiary prenajimatel'om.

3.Njjomca je povinny platit’ ndklady spojené s prevadzkou nebytovych priestorov, ako st
naklady na energie (elektrina, voda, plyn) a d’alSie prevadzkové naklady, ato na zdklade
vystavenej faktary prenajimatel'om.

Mesacné zalohové platby bude prenajimatel’ uctovat’ vo vyske:

Preddavok za vodné a sto¢né 48,00 €
za elektricku energiu 48,00 €
za dodavku tepla 120,00 €

Preddavky za sluzby celkom: 216,00 €

4. Prenajimatel’ vykona najneskdr do marca nasledujuceho roka vytctovanie skutonych
nakladov za dodavku tepla, elektrickej energie a vodné a stocné, na zdklade ktorého vystavi
najomcovi faktaru.

V.
Infla¢na dolozka

1.U¢astnici sa dohodli, Ze vyska najomného sa bude automaticky prisposobovat’ vyvoju
inflacie, nie v8ak skor ako po uplynuti dvoch rokov najmu, a to za nasledovnych podmienok:

a) Vyska inflacie sa zisti z idajov publikovanych SSU

b) O takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypoéte najmu podl'a tohto bodu zvysi vyska
najomného, uvedena v ¢l. Il. tejto zmluvy. Pri druhom a d’alsom vypoéte najmu podla
tohto bodu sa zvySuje o mieru inflacie ndjomné, platné bezprostredne predchadzajucom
obdobi.

c) Takto vypocitana vyska najomného sa pouzije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov,
pocitanych od 1.1. prislusného roka.

d) Vypocitani vysku ro¢ného najomného podl'a tohto ustanovenia prenajimatel’ zaokrahli na
celé eurd smerom dolu.

e) V pripade, Ze inflacia bude minusova (tzv. deflacia), najomné sa upravovat’ nebude.
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2.Zmena vysky najmu podla tohto ¢lanku sa vykona dorufenim ozndmenia najomcovi
0 vypocte novej vysky ndjmu. prenajimatel’ je povinny tak urobit’ najneskor do 30.04. prislusného
roka. Rozdiel medzi dovtedy zaplatenym ndjmom a novou vyskou najmu na prislusny rok je
najomca povinny doplatit’ prenajimatel’'ovi do 31.05. prislusného roka prevodom na hore uvedeny
ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V.
Doba najmu

1.Tato zmluva sa uzatvara z dévodu zmeny prenajimatela v zmysle uznesenia MsZ ¢.
150/2024 zo dia 16.12.2024, na zéklade ktorého do zmluvného vzt'ahu ako prenajimatel’ vstipilo
Mesto Banska Stiavnica.
2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to na tri roky od 01.04.2025 do 31.03.2028.
3. Zmluvu je mozné prediZit na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.

VI.
Povinnosti a prava zmluvnych stran

Prenajimatel’:

1.Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ opravy a udrzbu nebytovych priestorov, ktoré nie
su zodpovednostou ndjomcu.

2.Prenajimatel’ je povinny prenajat’ ndjjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho
uzivanie podl'a G¢elu uvedeného v tejto zmluve

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu predmetu najmu, pri¢om
najomcea sa zavizuje poskytnit’ su¢innost’ prenajimatel’ovi.

Najomca:
1. vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu ndjmu na zaklade vykonanej obhliadky
2. sa zavézuje uzivat nebytové priestory v stlade so zakonmi a predpismi a zabezpecit’ ich
udrzbu a ochranu.
3. sa zavédzuje okamzite informovat’ prenajimatela o akychkol'vek poSkodeniach alebo
poruchach v priestoroch.
4. nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy alebo zmeny na nebytovych priestorov bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
5. znaSa na vlastné naklady drobné opravy, udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu.
6. prehlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom predmetu najmu.
7. sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory len na ucel, na ktory mu boli prenajaté.
8. prenajaté priestory nesmie ndjomca prenajimat, vypozi€iavat, nesmie na prenajaty
majetok zriadit’ zalozné pravo, ani inak ho zat'azit’ a nema prednostné pravo na kiipu tohto majetku.
9. je povinny riadne a v¢as platit’ najomné v dohodnutej vyske
10. zodpoveda za Skody spdsobené pri uzivani prenajatych priestorov aj osobami, ktoré
maju vztah k ndjomcovi a zabezpeci ich odstranenie na svoje néklady.
11. po ukonfeni ndjmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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12. je povinny zabezpecit’ si a uhradzat’ upratovanie predmetu ndjmu sam a zavézuje sa
udrziavat’ poriadok a Cistotu predmetu najmu.

13.je povinny zabezpecit’ si na vlastné naklady odvoz a likvidaciu odpadu, pripadne d’alSie
sluzby s tym spojené.

14. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat' vsetky bezpecnostné
opatrenia a zak. ¢. 330/1996 Z.z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskorsich
predpisov, platné STN a ndjomca je povinny pocas trvania najomného vzt'ahu na vlastné naklady
zabezpecovat’ ochranu pred poziarmi v sulade so Zakonom ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zmysle neskorsich predpisov.

VII.
Skoncenie najmu

1.Zmluva a najomny vztah zanika uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
2.Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluva a zmluvny vztah zanika:
a)pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami
b)pisomnou vypovedou v zmysle § 9 ods. 2 a3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov
3.Vypoved’ musi byt pisomna a vypovedna lehota zacina plynat’ 1.diiom nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strany.
4.Prenajimatel’ moéze vypovedat' ndjom aj bez udania dévodu, alebo z inych vaznych
dévodov, ako je aj verejny zaujem.

VIII.
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

1.N4jomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu bezodkladne v deni skoncenia njmu.
2.Ndjomca sa zavdzuje, ze najneskdr ku dilu skonCenia tejto zmluvy odovzda
prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu s prihliadnutim
k beznému opotrebeniu a so zretel'om na dohodnuty ucel.
3.0 odovzdani predmetu ndjmu sa spiSe protokol, v ktorom sa uvedie najma:
a) stav v akom sa nachadza predmet najmu v ¢ase odovzdania
b) zoznam zariadeni a ich stavu
¢) in¢é skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje jedna zo zmluvnych stran
d) datum a miesto spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov zmluvnych
stran.

IX.
Zavereéné ustanovenia

1.Zmluva sa vyhotovuje v troch origindlnych vyhotoveniach, zktorych 2 obdrzi
prenajimatel’ a 1 vyhotovenie obdrzi ndjomca.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zédklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.
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3.Pre vzt'ahy touto zmluvou neupravené platia prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov a vSeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
4.Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a Gcinnost’
nadobuda ditiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika.

V Banskej Stiavnici, diia 24.03.2025 V Banskej Stiavnici, diia 24.03.2025
Prenajimatel’: Najomca:
Mesto Banska Stiavnica Jan Majsniar
Mgr. Nadezda Babiakova konatel’

primatorka mesta

Za spravnost: Mgr. et Mgr. Martina Kovacikova ..........ccccceeeveeeneenen.



