ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 01/2025/N

(d’alej len ,,zmluva)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tgtu IBAN:

Zriad’ovatel’/vlastnik majetku:

Tel. spojenie
e-mail:
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

IC DPH/DIC:
Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:
Zapisany v registri:
Tel. spojenie:
e-mail:

(dalej len ,, ndjomca“)

Stredna odborna $kola elektrotechnicka
J. Kollara 536/1, 033 01 Liptovsky Hradok
Ing. Martin Gabauer, riaditel’ Skoly
00893170

2020581739

Statna pokladnica

Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina
044/5222072
skola@soselh.sk

Delikomat Slovensko, spol s.r.o.

Cementarska 15, 900 31 Stupava

Ing. Vaclav Syrovatka, Ing. Jan Grygarek — konatelia spolo¢nosti
35766875

SK2020274531/2020274531

Tatra banka, a.s.

Obchodny register, Mestsky std Bratislava I11 odd : Sro, vlozka ¢. 19096 B
0903 379 127
bizikova@delikomat.sk

(d’alej spolo¢ne pre prenajimatel’a a najomcu aj ako ,,zmluvné strany )

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom:
stavby — budovy spojovacej chodby Strednej odbornej Skoly elektrotechnickej, J. Kollara 536/1, 033 01 Liptovsky
Hradok (ID 24932), stpisné ¢islo stavby 536, ktora je postavena na parcele KN-C ¢. 1034/1, zapisanej v Katastri
nehnutelnosti Okresného uradu v Liptovskom Mikulasi, katastralnym odborom na LV €. 248 pre katastralne uzemie
Liptovsky Hradok.

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku vyberového konania formou priameho najmu, na zaklade zverejneného
zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom 01/2025/SOSELH, ktory bol
zverejneny v dobe od 18.02.2025 do 05.03.2025 na webovej stranke ZSK, na webovej stranke Strednej odbornej
$koly elektrotechnickej Liptovsky hradok , na tiradnej tabuli ZSK a v regionalnej tlaci.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytovy priestor o vymere 1m2, ktory sa nachadza vo vstupne;j
hale spojovacej chodby pri ziackych Satniach Strednej odbornej Skoly elektrotechnicke;j, J. Kollara 536/1, Liptovsky
Hradok do jeho docasného uzivania, aby ich najomca uzival primerane povahe a urceniu, v dobe dojednanej zmluvnymi
stranami podl'a ¢lanku I'V. tejto zmluvy.
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Pre spoloéné oznacenie ,,nebytovych priestorov* d’alej v texte zmluvy aj ako ,,predmet najmu.

Clanok I11.

Utel najmu
Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava do docasného uzivania najomcovi nebytové priestory Specifikovanych
v ¢L. II tejto zmluvy o vymere 1 m- za u€elom umiestnenia a prevadzkovania 1 ks obéerstvovacieho kusového automatu
(obsah v zmysle vyhlasky ¢. 75/2003 MZ SR).

Clanok IV.
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 17.03.2025 do 16.03.2030.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet najmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal a po¢as najomného vzt'ahu uzival, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2.. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi njjomné: 960 €/m2/rok
vratane nakladov za poskytnuté sluzby a energie spojené s najmom. Dohodnuté ro¢né najomné je v sume 960 Eur,
slovom Devit'stosestdesiat Eur. Najomca sa zavizuje platit’ rocné najomné Vv jednej splatke do 31.05. prislusného
kalendarneho roka.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ndjjomné podl'a ods. 1 tohto ¢lanku na zéklade faktury, ktora vystavi
prenajimatel’ bezhotovostnym prevodom na et prenajimatel’a. Fakttra je splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia.

3. Vo vyske najomného su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit' z dovodu rastu
spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly
kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni najomného. Zvysené ndjomné je zavdzné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Pravo zvysenia najomného podla
tohto bodu méze prenajimatel’ uplatnit len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené
prenajimatelom ohl'adom upravy dojednanej vysky najomného podla tohto bodu bude obsahovat tidaje o percente
zodpovedajiice ro¢nej miere inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym uradom
Slovenskej republiky, vypoéte upravenej sumy dojednanej vysky najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej
vysky najomného.

Clanok VII.
Sankcie

1. V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v €as zaplatit’ najjomné alebo tthradu za sluzby spojené s ndjmom
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
deni omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na nadhradu skody,
ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ uroky z omeskania a povinnost’ ostatnych plneni podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla ¢l. VI tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi tirok z omeskania vo vyske podla § 1 ods. 2 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Ak najomca neuhradi platby t.j. ndjomné riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj
pausalnu néhradu nakladov spojenych uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske
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podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy,

b) povinnost’ umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu
plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

¢) povinnost’ riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal, pripadne zabezpecit ich poskytovanie,

d) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom v sulade
s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi aza tymto ucelom je
opravneny vyzadovat pristup na/do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s ndjmom riadne a vcas v termine
splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; bez suhlasu prenajimatela je
opravneny vykonat’ na svoje néklady a riziko iba drobné vnutorné opravy prenajatych nebytovych priestorov, ak sa
nimi nezmeni odstihlaseny vzhl'ad a charakter objektu;

e) povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek stavebné/ipravy aopravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit; potrebu oprav, ktoré sa Vv rézii
prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za
vzniknuté §kody,

f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie v§eobecne zaviznych pravnych predpisov na
useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajiice zo zakona ¢. 124/2006
Z. z.V platnom zneni,

g) povinnost’ zabezpefovat' v predmete najmu na svoje naklady vsetky povinnosti vyplyvajiice zo v§eobecne zavéiznych
pravnych predpisov na seku ochrany pred poziarmi najmi zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
avyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, najmd: zodpovedd za dodrziavanie poziarnej ochrany
V prenajatych priestoroch, za ich vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie
predpisanej poziarnej dokumentacie podla vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. a za vykonavanie poziarnych prehliadok,

h) povinnost’ vykonavat’ alebo zabezpe¢it’ na vlastné naklady a zodpovednost’ periodické odborné prehliadky resp.
revizie vSetkych zariadeni ktoré suvisia s uzivanim predmetu najmu

i) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov tykajacich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného
mena a pod.),

j) povinnost’ nijomcu prevadzkovat’ automat na vlastné naklady a nebezpecenstvo,

k) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

I) najomca je opravneny uzivat jednotlivé casti predmetu najmu vyluéne v stlade sich stavebnym tucelovym
uréenim a nie je opravneny vyuzivat pre svoje potreby iné priestory nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu
nachadza,

m) najomca nesie zodpovednost’ za ¢innosti, ktoré uskutoéfiuje v predmete najmu vratane zodpovednosti za konanie
0s0b, ktorym najomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykonava na vlastné riziko a nesie zodpovednost’ aj

V pripade Grazov 0s6b zdrzujtcich sa v predmete ndjmu.

3. Najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne stavebné upravy tykajice sa predmetu najmu bez predchadzajaceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat uhradu nédkladov spojenych so zmenou predmetu
nagjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajiuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast’ do uzivania (napr. podnajmu, vypozicky)
tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spOsobom zat'azit, bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

5. Néjomca ma pravo pouzivat’ spolo¢né priestory S tym, ze je povinny
udrziavat’ ich Cistotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu (Cistenie chodnikov, ato na

vlastné naklady).

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.
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7. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu, osobne si ho prezrel pred
prihlasenim sa do sut'aze, predmet ndgjmu povazuje za spdsobily na ucel ndjmu uvedeny v tejto zmluve a pre tento
ucel vyuzitia nepozaduje od prenajimatel’a ziadne opravy, ani Upravy priestorov a v tomto stave ho bez vyhrad
preberd do uzivania.

Clanok IX.
Skon¢enie najmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktori bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy; pouzitie
a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vylucuji.

. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Najomca modze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z ddvodov uvedenych
v § 90ds. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je trojmesa¢nd, okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat' predmet najmu v rozpore s dohodnutym

udelom, alebo meska s tthradou najomného alebo viac ako 1 mesiac, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a zadina

plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak najomca
podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy (pre odstranenie pochybnosti: pravo odstapit’
od zmluvy nie je mozné uplatiiovat’ v pripade, ak tato zmluva stanovuje pre pripad porusenia prislusnej povinnosti
moznost’ zmluvu vypovedat). Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo diia dorucenia
odstupenia najomcovi. Odstipenie musi mat’ pisomnu formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi byt’
v fiom uvedeny konkrétny dovod odstipenia, inak je neplatné.

7. Najomca sa zavizuje, ze po skonceni najmu nebude fyzicky poskodeny zabudovany a neodstranitelny zhodnoteny
majetok do predmetu ndjmu, ktorého odstranenie by nebolo tcelné. To sa netyka hnutelnych veci, ktoré zostavaju vo
vlastnictve najomcu a su vol'né prenosné.

N

Clanok X.
Dorucéovanie

Doruéovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vSetka pisomna komunikacia sa pre tcely tejto zmluvy vykonava postou na
poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym doru¢enim. Obe zmluvné strany sa zavédzuju vzajomne si
bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat zmenu adresy sidla. Pokial’ niektora zo zmluvnych stran tato svoju
oznamovaciu povinnost’ nesplni, povazuje sa za adresu pre doru¢ovanie adresa sidla, uvedena v tejto zmluve. Listina
adresovana druhej strane, ktord je dorucovana postovym podnikom sa povazuje za dorucenti okamihom jej dorucenia
druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi ako nedorucend, neprevzata, alebo nedorucitelna
plati, Ze zasielka sa povazuje za doru¢enu diiom jej navratenia odosielatel'ovi ako nedorucenej (fikcia dorucenia). Takto
dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked”:

a) sa adresat v mieste dorucenia nezdrzuje,

b) sa adresat o doruceni (uloZeni) zasielky nedozvedel,

c) sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedoruc¢ena, neprevzata, alebo nedorucitel’na.

Pokial’ adresat prevezme zasielku skor, ako by podl'a tohto ustanovenia mali nastat’ G¢inky fikcie dorucenia, zasielka je
dorucena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Doruéenie druhej zmluvnej strane je platne a u¢inne vykonané aj
vtedy, ak sa dorucuje druhej zmluvnej strane oproti podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ a doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve (s vynimkou
pripadu podrl'a ¢l. VI. ods. 4).

2. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zadkona ¢. 116/1990 Zb.
Vv platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. V8etky spory vyplyvajice z tejto zmluvy alebo stvisiace s nou, ktoré medzi Gcastnikmi zmluvy vzniknu sa budu riesit
predovsetkym vzdjomnou dohodou. V pripade, ze neddjde k dohode, budi spory rozhodované podla platnych

predpisov SR a prislusny bude sud Slovenskej republiky.

4. Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na Cast’ tejto zmluvy, bude neplatnou len tito cCast’ zmluvy.

5. Nijomca tymto dava sthlas prenajimatelovi a ZSK s0 spractivanim svojich osobnych udajov v elektronickej

a listinnej podobe, vratane ziskania osobnych udajov akoukol'vek formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich
zaznamenavanie na nosicoch informacii, spristupitovanim a poskytovanim osobnych udajov tretim stranam, a to po
dobu nevyhnutne potrebnu, maximalne vSak po dobu urcent pravnymi predpismi na archivaciu dokladov resp.
elektronicky evidovanych udajov.
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o

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca, prenajimatel’ a ZSK.
7. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ prvym nasledujicim dilom po jej

zverejneni V Centralnom registri zmlav.
8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia s fiou,
zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuj.

V Liptovskom Hradku dna 11.03.2025

Prenajimatel’ Najomca:

Ing. Martin Gabauer, riaditel’ Ing. Vaclav Syrovatka
Ing. Jan Grygarek
Konatelia spolo¢nosti
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