ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 143 /2025
uzatvorena vV zmysle ust. § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
V zneni neskor$ich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Buduci prenajimatel’:

Nazov: Mesto Stara Luboviia

Sidlo: Obchodna 1, 064 Stara ubovia
Statutarny organ: PhDr. Cubos Tomko, primator
ICO: 00330167

Bankové spojenie: VUB as.

Cislo uétu v tvare IBAN:  SK68 0200 0100 3000 1222 5602
(d’alej len ,,budiici prenajimatel*)
a

Budici najomca:

Nazov: Zakladna umelecka Skola Jana Melkovica
so sidlom: Okruzna 9, 064 01 Stara Cubovia

V zastipeni: PaedDr. Jan Sivulka, riaditel

ICO: 35534630

(d’alej len ,,budiici najomca*)

(dalej aj ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o buducej zmluve 0 najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva‘)
je zéviazok zmluvnych stran uzavriet zmluvu o najme nebytovych priestorov s nalezitost'ami
$pecifikovanymi v Clanku II. tejto Zmluvy (dalej len ,Zmluva o nijme nebytovych
priestorov®), ktorej predmetom bude zavdzok buduceho prenajimatela prenajat’ budiucemu
najomcovi predmet najmu za G¢elom prevadzkovania jeho podnikatel'skej ¢innosti.

2. Zmluvné strany beru na vedomie tu skuto¢nost’, ze kone¢na podoba Zmluvy o najme nebytovych
priestorov nemusi byt’ po ich vzajomnej dohode tplne totozna s jej si¢asnym znenim uvedenym
v Clanku Il. tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o najme nebytovych priestorov po ukonceni realizacie
stavebnych prac a technického vybavenia prevadzky na otvorenie obchodnej ¢innosti.

4. Najomny vztah vznikne diilom nadobudnutia a¢innosti Zmluvy o najme nebytovych priestorov.



Clanok 1.
Text Zmluvy o0 najme nebytovych priestorov

Hoddk kAR R Rk X R X Nasleduje uplny text Zmluvy o najme nebytovych priestoroy ** ¥ ¥ ¥k ki xk

ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik

medzi:
Prenajimatel’om:
Nazov: Mesto Stara Luboviia
Sidlo: Obchodna €. 1, 064 01, Stara Cubovna
Statutarny organ: PhDr. LCubos§ Tomko, primator
ICO: 00 330 167
Bankové spojenie: VUB Stara Luboviia

Cislo t¢tu v tvare IBAN: SK68 0200 0100 3000 1222 5602

(d’alej len "prenajimatel™)

a
Najomcom:
Nazov: Zakladna umelecka §kola Jana Melkovica
so sidlom: Okruzna 9, 064 01 Stara Cubovia
V zastupeni: PaedDr. Jan Sivulka, riaditel
ICO: 35534630

(d’alej len "ndjomca")
(d’alej aj ,,zmluvné
strany*)

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory, nachadzajice sa v objekte na
Nam. gen. Stefinika ¢.6 v Starej Lubovni, zapisanom vKN na LV ¢&. 3275 ako polyfunkéna
administrativno-prevadzkova budova, sup. €islo 531, postavena na parc. ¢. CKN 1142/1, a parc.c.
1142/11, v podielovom spoluvlastnictve Mesta Stara Luboviia a Slovenskej republiky v sprave
Ministerstva vnutra SR (d’alej len ,,nebytové priestory®).

2. Najomca sa dosledne oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto stave ich
prebera.



1.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ za i¢elom zabezpecenia vychovno-vzdelavacieho
procesu — tane¢ny odbor.

1.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1. Predmet zmluvy a d’alej Specifikovanych v ¢l. 1V.
Néjomné sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.09.2025 do 30.06.2030.

V.
Najomné

Vyska najomného sa stanovuje v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Stara Cubovna (dalej len ,,Zasady*). Najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 337,55 €
mesacéne v tomto zlozeni:

Druh niajmu Podlahova Cena za 1m? Mesaéné

plocha v m? vE najomné

Kancelarske plochy - ucebna 213,00 1,35 287,55 €

Spolo¢né plochy (chodby, WC- podiel) 40,00 1,25 50,00 €

Celkom: 263,00 337,55 €
V.

Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s najmom

1. Najomca sa zavézuje znasat’ naklady suvisiace s uZivanim nebytovych priestorov alikvotnym podielom z

nameranych spotrieb vody, elektrickej energie a tepla na meraci prenajimatel’a podl'a 2 tohto ¢lanku
(dalej aj ,,sluzby).

2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb za ostatné sluzby, ktoré predstavuju sumu
mesacné 216,45 €, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecCovat’ pre najomcu:

a) elektrina 50,00 €
b) osvetlenie spolo¢nych priestorov 00,00 €
c) teplo 140,00 €
d) vodné a stocné 10,53 €
e) odvoz TKO 10,00 €
f)  upratovanie spolo¢nych priestorov 2,50 €
g) podiel na zabezpeceni technika PO 342¢€

Spolu za ostatné sluZby mesac¢ne 216,45 €

3. Celkova vyska uhrady za uzivanie nebytového priestoru a ostatnych sluzieb je 554,00 € (slovom
pit’stopit’desiatStyri eur) mesaéne.

4. Nijomné¢ a ostatné sluzby su splatné mesacne, a to vzdy do 10-t¢ho dna
v mesiaci vo vyske 554,00 € na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu: ........ccccuveeneee

5. Pri nedodrzani terminu splatnosti naj omcom, a teda v pripade jeho omeSkania mébze byt’ prenajimatel'om

v zmysle § 517 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a v nadvédznosti na § 3 nariadenia vlady ¢.
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87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika, i¢tovany urok z omesSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi,
ktoré vznikli uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zictovacieho obdobia daného roka si vzajomne
vyuctuju na zaklade vyuctovania tychto nakladov.

Vyuctovanie nakladov zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskér do 14 dni uhradi vytctovany
rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial tento nebol zictovany
na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

VI.
Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o najme a podnajme
nebytovych priestorov, prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy odovzdal najomcovi nebytové priestory v
stave sposobilom na bezné uzivanie.

Opravy, Upravy ucelovej povahy a drobné opravy v nebytovych priestoroch znasa najomca na vlastné
naklady. Stavebné tipravy nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela; povinnosti najomcu ako stavebnika vyplyvajice najmi zo zakona ¢. 50/1976 Zb. Zakon
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), tym nie su dotknuté.

Prenajimatel’ zabezpeCuje rekonstrukciu a tdrzbu objektu, revizie elektroinstaldcie a udrzbu pripojok
inzinierskych sieti, pokial’ zavadu nespdsobil sam néjomca.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov st naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani /d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*/, ako najmd malovanie,
napustanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného oblozenia
stien, opravy vstavaného nabytku /opravy a vymeny zamok a natery/. Rozpis prac a sluzieb
povazovanych za obvyklé udrziavacie naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov tvori prilohu
K tejto zmluve (Priloha ¢. 1).

Néjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba vznikla
pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je povinny znasat
prenajimatel’.

VII.
Poistenie
Prenajimatel’ ma poistenu nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory

v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel’om na nasledovné pripady:

° poskodenie alebo zni¢enie nehnutel'nosti zivelnou alebo poziarnou udalost’ou

e  poskodenie alebo znicenie veci vodou z vodovodnych zariadeni.
Poistenie majetku vo vlastnictve najomcu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad rozsah uvedeny
v bode 1. tohto ¢lanku zabezpeci najomca na vlastné naklady.

VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N3jomca neméze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez sthlasu prenajimatel’a.

N3ajomca je povinny okrem nakladov uvedenych v ¢l. VIL ods. 4. znasat naklady spojené
s obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. ndklady potrebné na vymenu elektro-
materialu, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach, mal'by, vymenu podlahovych krytin a pod.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat'. Zarovei je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav ako aj
inych nevyhnutnych tkonov smerujucich k odstraneniu poruchy. V pripade nedodrzania povinnosti
uvedenych v predchadzajicej vete najomca zodpoveda za akikol'vek Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho
povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

1.

Najomca nebytovych priestorov prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlce z vS§eobecne zaviznych
predpisov suvisiace s ¢innostou, ktort bude prevadzkovat v prenajatych nebytovych priestoroch,
najomca sa tieZ zavizuje:

e podla platnych poziarnych predpisov vybavit’ nebytové priestory hasiacimi pristrojmi
Najomca je zodpovedny za Skodu spdsobenti pripadnym poziarom, ktory vznikne
v nebytovych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu alebo jeho pracovnikov, ¢i 0s6b
ktorym umoznil vstup do nebytovych priestorov.
Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast na urity cas
do podnajmu len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom prenajimatela.
Ak njjomca bez svojho =zavinenia modZze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma
po dohode s prenajimatel'om narok na pomerna zl'avu z najomného.
Néjomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory /schody, schodistia, socialne priestory, vytah a pod./ v
primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.
Néajomca berie na vedomie zakaz reklamy a oznaCovania prevadzky na nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadzaju nebytové priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym spésobom. Reklamné
plochy najomcu budu riesené osobitnou pisomnou zmluvou.
Néajomca ma pravo technicky a tcelovo si vybavit’ prenajaté priestory podl'a vlastného zameru v zmysle
jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktoru predmetné priestory bude uzivat, a to na vlastné
naklady, ktoré nebudi zohl'adnené vo vyske ndjomného.
Néjomca si mdze na vlastné naklady zriadit’ zabezpeCovacie zariadenie.
Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu alebo nim
poverenej osoby, vstapit’ do predmetu najmu za t¢elom kontroly dodrziavania podmienok podla tejto
zmluvy, prip. za G¢elom vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch (napr.
havaria, poziar,...) je opravneny zastupca prenajimatel’a vstupit do predmetu najmu i bez pritomnosti
zastupcu najomcu, resp. bez sthlasu najomcu, vykonat nevyhnuté opatrenia a nasledne o tomto
bezodkladne informovat’ najomcu.
Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut najomcovi
nahradné priestory.
Néjomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby najmu si nebude narokovat nahradu vydavkov nim
vynalozenych na zhodnotenie predmetu najmu.
Najomné podla ¢l. IV. sa moZe upravit medziroéne o mieru inflacie oznamenej Statistickym uradom
Slovenskej republiky, meranej indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajici rok, a to pisomnym
oznamenim prenajimatel’a.

IX.
Skoncenie najmu

Néjomny vztah je mozné ukoncit:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, pricom vypovedna doba je 2 mesiace a zacina plynat
od prvého dna nasledujuceho mesiaca po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane,
C) odstupenim od zmluvy opravnenej strany v pripade, Ze porusujuca strana porusi zavaznym spdsobom
podstatné ustanovenia tejto zmluvy. Uginky odstapenia nastani doru¢enim pisomného ozndmenia
0 odstapeni od zmluvy,
d) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.
Pri oneskoreni uhrady najomného a sluzieb (faktiry) v obdobi troch po sebe nasledujucich mesiacoch
na ktorGi prenajimatel’ pisomne upozornil najjomcu bude povazované za hrubé poruSenie podmienok
zmluvy.
V pripade skonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, vakom ho  prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



X.
Zaverecné ustanovenie

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

Osobné tidaje dotknutych o0s6b sa spracivaji vsilade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spractivani
osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Zmluva je platnd diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢inna dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia povinnou osobou Vv zmysle zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
K informaciam.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a dve
vyhotovenia obdrzi najomca.

V nalezitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Néajomca berie na vedomie skuto¢nost’, Ze prenajimatel’ ako povinna osoba v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov podlieha povinnosti zverejiiovania faktir a objednavok a berie
na vedomie pravne ucinky vyplyvajice z povinného zverejiovania zmliuv podla § 47a Obcianskeho
zakonnika. Podpisanim zmluvy vyjadruji svoj sthlas so zverejnenim svojich identifikacnych udajov
uvedenych v zmluve alebo inom doklade, ktory sa povinne zverejiuje.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne ucinky, budi medzi zmluvnymi stranami
zabezpecované listami dorucenymi doporucene posStou na adresy uvedené v tejto zmluve. V pripade
zmeny adresy pre doru¢ovanie su zmluvné strany povinné sa o tejto skutoc¢nosti bezodkladne vzajomne
informovat. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enii dnom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevziat. Za den doruCenia pisomnosti, ktora sa vratila odosiclatelovi ako neprevzata, sa bude
povazovat deii jej vratenia spat’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana, na znak toho, Ze obsahuje ich skuto¢nu, vaznu a slobodnu
volu i vlastnoruc¢ne podpisana.

V Starej Cubovni, dna 24.03.2025

Prenajimatel’:

podpisané

Mesto Stara Cuboviia
PhDr. Cubos Tomko
primator mesta

Starej Cubovni, diia 24.03.2025

Najomca:

podpisané

Zakladna umelecka Skola Jana Melkovica
PaedDr. Jan Sivulka
riaditel’ Skoly



Priloha ¢. 1:

Rozpis prac a sluZieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje najomca pocas zmluvného
vztahu v nebytovych priestoroch saim na vlastné naklady:

A/ Sanitarne zariadenie:
1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, zachodovej nadrze,
zrkadla,
oprava, vymena vytokového ventilu — kohntika,
oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
oprava odpadového a prepadového ventilu,
oprava batérie,
vymena tesnenia,
oprava, vymena podpier, ruzic, t'ahadiel,
oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
Cistenie zanesenych odpadovych rur len do kanaliza¢ného stipadla,
0. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zadchodovou nadrzou, zdichodovej manzety,
11. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,
12. oprava tlakového splachovacéa s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,
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B/ Elektrické zariadenie:
e oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiC¢ov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok,
« oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti,

C/ Kovanie a zamky:
e oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlac¢idla, prizmatického skla, medzidverovych spojov, ventilacii,
zamkov, vloziek do zamkov, kl'iCov,

D/ Okna a dvere:
o tmelenie okien,
e menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
o zasklievanie jednotlivych okien,
e menSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
e oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
e upevnenie, vymena prahu,
e upevnenie, ndhrada podlahovych list,

F/ Spolo¢né priestory:
o zabezpeCuje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné naklady.



********************Koniec textu Zmluvy O ndjme nebytov_)}ch prl'estorov*******************
Clanok I11.
Doba trvania zmluvného vztahu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od nadobudnutia jej ucinnosti az do uspesnej
realizacie predmetu tejto Zmluvy, t. j. do podpisania Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
v zmysle ¢lanku 1. bod 3.

2. Zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou moéze byt zmluvnymi stranami okrem spdsobu
uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku ukonceny aj vzajomnou dohodou. Zmluvné strany vSak pri
takejto forme skoncenia zmluvného vztahu budu dbat’ o to, aby ktorejkol'vek zmluvnej strane
nevznikla ujma.

Clanok 1V.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ostatnych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

2. Tato Zmluvu je mozné menit a dopiiat’ len po vzdjomnej dohode obidvoch zmluvnych stran
formou ocislovanych pisomnych dodatkov.

3. Téato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Uéinnost
nadobudne dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Zze si Zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, na znak ¢oho ju
podpisuju.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze predmetni Zmluvu podpisali slobodne a vazne a ich zmluvna
vol'nost’ nebola obmedzena.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi buduci
prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrzi budici najomca.

V Starej Cubovni, dia 24.03.2025 V Starej Cubovni, dia 24.03.2025
Buduci prenajimatel”: Buddci njomca:

podpisané podpisané

Mesto Stara Cubovia Ziakladna umelecka §kola Jana Melkovica
PhDr. Lubo§ Tomko PaedDr. Jan Sivulka

primator mesta riaditel’ Skoly



