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NAJOMNA ZMLUVA
0 prenajme pozemku &. NZ_078/2025

Evidenéné &islo dokumeniy, |

00102/2025

i

GRUNDSTUCKSMIETVERTRAG
Nr. NZ_078/2025

Prenajimatel: Mesto Topoféany
v zastapeni JUDr. Alexandrou
Gieciovou, primatorkou
Sidlo: Nam. M. R. Stefanika 1, 955
01 Topoldany, SR
ICO: 00 311 162
IBAN: SK23 0200 0000 0000 0022
7192
(d'alej len prenajimatel)
a
Najomca: BILLA REALITY SLOVENSKO,
spol. s r.o.
zastUpena: Ing. Tomas Stafio a p.
Albena Grozeva Georgieva,
konatelia
sidlo; Bajkalska 19/A, 821 02
Bvratislava, SR
ICO: 35 737 948
spoloénost je zapisana v OR MS
Bratislava Ill, oddiel: Sro, VloZka &.
16490/B

{(dalej len najomca)

uzatvarajd podla § 663 anasl. Obgianskeho
zékonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov tuto ndjomnd zmiuvu.

I
Predmet a ticel zmluvy

1. Prenajimatel je podfa listu vlastnictva €. 2354
vyluénym vlastnikom pozemku v kat. Uzemi
Topoléany parc. reg. ,C* & 5121/8 ostatna
plocha o vymere 1676 m’. Predmetom tejto
zmluvy je prenechanie ¢asti pozemku parc.
reg. ,C* &. 5121/8 o celkovej vymere 131 m?
vrozsahu podla nakresu, ktory tvori
neoddeliteln prilohu tejto zmluvy, do uZivania
najomcovi (dalej len ,predmet najmu“). Ugelom
tejto zmluvy je dofasné uZivanie predmetu
najmu na umiestnenie technolégie (lapaé tukov
a ORL) patriacej kstavbe sup. €. 4188 vo
vlastnictve najomcu.

2. Predmet najmu je teda pozemkom - prifahlou
plochou k stavbe, ktora svojim umiestnenim a
vyuzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou.
Najomca je opravneny v pripade potreby za
ucelom riadnej obsluhy predmetnych
technolégii, uzivat v nevyhnutnom rozszhu

Vermieter: Mesto TopoFf&any
vertreten durch: JUDr. Alexandra
Gieciova, Burgermeisterin
Sitz: Nam. M. R. Stefanika 1, 955 01
Topol&any, Slowakische Republik
IdNr.: 00 311 162
IBAN: SK23 0200 0000 0000 0022 7192

(im Folgenden als Vermieter bezeichnet)
und
Mieter: BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s
r.o.

vertreten durch: Ing. Tomas Stafo und
Frau Albena Grozeva Georgieva, die
Geschéftsfihrer

Sitz: Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava,
Slowakische Republik

IdNr.: 35 737 948

im Handelsregister des Stadtgerichts

Bratislava lll, Abteil: Sro, Einlage Nr.
16490/B eingetragene Gesellschaft

(im Folgenden als Mieter bezeichnet)

schlieBen gemal §
Gesetzbuchs Nr. 40/1964 Slg. in der jeweils glltigen

Fassung diesen Mietvertrag ab. "

I- ‘ ‘.: i
Gegenstand und Zweck des Vertrags

1. Der Vermieter ist laut Eigentumsblatt Nr. 2354
alleiniger Eigentimer des Grundstlicks befindlich im
Katastergebiet Topoltany, Parzelle des Registers

,C", Nr. 5121/8 sonstige Flache mit einer Flache von

1676 m?. Gegenstand dieses Vertrags ist die
Uberlassung eines Teils des Grundstiicks,

Parzelle des Registers ,,C*“ Nr. 5121/8 mit einer
Gesamtfliche von 131 m? im Umfang gemat der
Zeichnung, die untrennbare Anlage dieses Vertrags
ist, zur Nutzung durch den Mieter (im Folgenden als
.Mietgegenstand” bezeichnet). Gegenstand dieses

Vertrags ist die voriibergehende Nutzung des

Mietgegenstands zur Platzierung der Technologie

(Fettfang und Abscheider von Erdéisubstanzen),

die zum Bau Haus-Nr. 4188 im Eigentum des

Mieters gehért.
2. Gegenstand des Mietvertrags ist daher
Grundstiick — eine an den Bau angrenzende Fl&che,

die durch ihre Lage und Nutzung mit dem Bau eine
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pozemek aj nad ramec vymery dohodnute;
v prvom bode.

3. Tato zmluva sa uzatvara v nadviznosti na
predchadzajicu ndjomnd zmluvu & 031/2023 zo
dia 24.01.2023 (dalej len .predchadzajica
ndjomna zmluva*), ktord zanikla v sGvislosti so
zanikom najomnej zmiuvy &. 218/98, v dasledku
uzatvorenia kapnej zmluvy medzi stranami diia
19.12.2024. Pre vylu&enie pochybnosti strany
potvrdzuju, Ze tato najomna zmiuva sa uplatfiuje
od zaniku predchadzajucej najomnej zmluvy.

II.
Doba najmu

N&ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurdgity.

.
Vyska najmu

1. Vydka najmu je stanovena dohodou Zmiuvnych
strén v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Topoféany na 1,34 €/m3rok. Celkové
najomné je teda 175,54 €/rok

2. Najomné je splatné roéne vopred do 30. aprila
pristusného roka na ucdet prenajimatela Cislo
SK23 0200 0000 0000 0022 7192 vo VUB, as.
Topol€any na zakiade tejto najomnej zmluvy.
Najomca podla predchadzajlicej najomnej
zmluvy uhradii vne] dohodnuté polro&né
najomné v roku 2025 vo vyske 65,50 Eur,
v désledku Coho, po zvygeni najomného podla
tejto zmluvy, uhradi prenajimatelovi v roku 2025
do 30. aprila e$te sumu 110,04 Eur.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny prvykrat od 01.01.2026 upravit vysku
najomného platného k prisiusnému
kalendarnemu roku o aktudlnu mieru inflacie
potvrdeni  Statistickym (radom SR za
predchadzajici © kalendarny rok.  Uprava
najomného sa bude realizovat' dodatkom k tejto
najomnej zmiluve, ktory bude prediozeny
prenajimatefom najomcovi do 31.03. prislusného
roka, pri¢om nova vydka najomného sa bude
uplatiiovat od 01.01. daného roka.

untrennbare Einheit bildet. Der Mieter ist berechtigt,
das Grundstlick erforderlichenfalls zum Zweck der
ordnungsgemalen Bedienung gegenstandlicher
Technologien im erforderlichen Umfang auch Uber
die im ersten Punkt vereinbarte Flache hinaus zu
nutzen.

3. Dieser Vertrag wird im Anschiuss an den vorherigen
Mietvertrag Nr. 031/2023 vom 24.01.2023 (im
Folgenden als  ,vorheriger  Mietvertrag"
bezeichnet) abgeschlossen, der in Zusammenhang
mit dem Erléschen des Mietvertrags Nr. 218/98
infolge des Abschlusses eines Kaufvertrags
zwischen den Parteien am 19.12.2024 erloschen
ist. Zur Vermeidung von Zweifeln bestétigen die
Parteien, dass dieser Mietvertrag ab dem Eriéschen
des vorherigen Mietvertrags gilt.

.
Mietzeit

Der Mietvertrag wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

fll.
Miethéhe

1. Die Hbhe der Miete wird durch die Vereinbarung der
Vertragsparteien im Sinne der Grundsitze der
Verwaltung des Eigentums der Stadt Topol€any auf
1,34 €/m?/Jahr festgelegt. Die Gesamtmiete betragt
somit 175,54 €/Jahr

2. Die Miete ist jahrlich im Voraus bis zum 30. April des

jeweiligen Jahres auf das Konto des Vermieters Nr.-
SK23 0200 0000 0000 0022 7192 bei der VUB, a.s.
Topol€any aufgrund dieses Mietvertrags zu zahlen.
Der Mieter hat gemaR dem vorherigen Mietvertrag
die darin vereinbarte halbjshrliche Miete fur das
Jahr 2025 in Héhe von 65,50 EUR entrichtet.
Infolgedessen wird er dem Vermieter nach der
Erhhung der Miete gemaf diesem Vertrag im Jahr
2025 bis zum 30. April einen zusatzlichen Betrag
von 110,04 EUR zahlen.

3. Die Vertragsparteien haben vereinbart, dass der
Vermieter berechtigt ist, die Héhe der fur das
jeweilige Kalenderjahr geltenden Miete um die
aktuelle Inflationsrate, die vom Statistischen Amt
der Slowakischen Republik fur das
vorangegangene Kalenderjahr bestatigt wurde,
erstmals ab dem 01.01.2026 anzupassen. Die
Anpassung der Miete wird durch einen Nachtrag zu
diesem Mietvertrag erfolgen, der vom Vermieter
dem Mieter bis zum 31.03. des Jeweiligen Jahres
vorgelegt wird, wobei die neue Miethdhe ab dem
01.01. des betreffenden Jahres gilt.
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podfa § 3 nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obdianskeho zakonnika.

Vil.
Skonéenie najmu

Najomna zmluva sa konci:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) odstipenim alebo vypovedou ktorejkolvek strany
podfa prisludnej pravnej COpravy, stym, zZe
prenajimatel mdze vypovedat zmluvu bez uvedenia
dévodu najskdr po uplynuti 10 rokov od podpisu
tejto zmluvy.

VIill.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomna zmluva sa uzatvara v sulade so
Zasadami hospodarenia s majetkom mesta
Topoftany s poukazom na oddiel 3, &l. 5, ods. 3,
pism. d), nakofko ide ocast pozemku
susediaceho s nehnutefnostou vo viastnictve
najomcu, ktory je prifahlou plochou k stavbe,
ktora svojim umiestnenim a wvyuZitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou.

2. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu
prenajimatefovi ku difiu ukonéenia najomného
vztahu v riadnom stave.

3. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, platia v
plnom rozsahu ustanovenia Obdéianskeho
zakonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, 2e ich zmluvna
vofnost nie je obmedzena, tdto zmiuvu
uzatvaraju slobodne a vazne, zrozumitefne a
uréito. Po precitani a porozumeni obsahu zmluvy
ju na znak sthlasu vlastnoru¢ne podpisujd.

5. Najomna zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch,
1x pre najomcu a 3x pre prenajimatefa.

6. Tato zmluva nadoblida platnost diom jej
podpisania a Géinnost nadobudne . v def
nasledujlci po dni jej zverejnenia na webovom
sidle mesta Topof&any.

7. Tato zmluva je povinne zverejfiovana podia § 5a
zak. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni nesk. predpisov.

Verordnung der Regierung der Slowakischen Republik
Nr. 87/1995 Slg. zur Umsetzung einiger Bestimmungen
des Burgerlichen Gesetzbuchs zu zahlen.

Vil.
Beendigung der Miete

Der Mietvertrag wird beendet:

a) durch Vereinbarung der Vertragsparteien;

b) durch Rucktritt oder Kiindigung durch jegliche der
Parteien gemaR der einschldgigen Rechtsregelung,
wobei der Vermieter den Vertrag ohne Angabe von
Griinden frilhestens nach Ablauf von 10 Jahren ab
Unterzeichnung dieses Vertrags kindigen kann.

VIIL.
Schlussbestimmungen

1.Der Mietvertrag wird in Ubereinstimmung mit den
Grundsétzen der Verwaltung des Eigentums der
Stadt Topol¢any unter Bezugnahme auf Abschnitt 3,
Art. 5, Abs. 3, Buchstabe d) abgeschlossen, denn es
handelt sich um einen Teil des Grundstiicks, das an
die Liegenschaft im Eigentum des Mieters angrenzt
und eine an den Bau angrenzende Fldche ist, die
aufgrund seiner Lage und Nutzung mit dem Bau eine
untrennbare Einheit bildet.

2.Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter den
Mietgegenstand am Tag der Beendigung des
Mietverhéltnisses in ordnungsgemafem Zustand zu
tbergeben.

3. Sofern im Vertrag nicht anders angegeben, gelten die
Bestimmungen des Blrgerlichen Gesetzbuchs in
vollem Umfang.

4.Die  Vertragsparteien erklaren, dass ihre
Vertragsfreiheit nicht beschrankt ist und dass sie
diesen Vertrag frei und ernsthaft, verstandlicherweise
und bestimmt abschlieBen. Nachdem sie den Inhalt
des Vertrags gelesen und verstanden haben,
unterzeichnen sie diesen Vertrag eigenhéndig als
Zeichen der Zustimmung.

5. Der Mietvertrag wird in 4 Exemplaren erstellt, 1x fir
den Mieter und 3x fiir den Vermieter.

6. Dieser Vertrag tritt am Tag seiner Unterzeichnung in
Kraft und wird am Tag, der dem Tag seiner
Verédffentlichung auf der Webseite der Stadt
Topolcany folgt, wirksam.

7.Dieser Verirag wird geméaR § 5a des Gesetzes Nr.
211/2000 Slg. Uber den freien Zugang zu
Informationen in der jeweils gultigen Fassung pflichtig
verdffentlicht.
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V Topofanoch dfia / Topolgany, den .. 2} 0% 1olg”

Alexandra Gieciova, primatorka / Urgermeisterin

V Bratislave diia / Bratislava, den L4.08. o5

ALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

Ing. Tomas Stafio, konatef / Geschiftsfiihrer

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.of

Albena Grozeva Georgieva, konatefka / Geschiftsfiihrerin

Priloha €. 1: Nakres umiestnenia technolégii Anlage Nr. 1: Zeichnung der Platzierung von

(ORL a LAPOL) Technologien (Abscheider von Erdéisubstanzen
und Fettfang)
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