ZMLUVA ONAJME NEBYTOVYCH

PRIESTOROYV

¢. NZ/41/2025/0M
uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,,zmluva‘)

¢lanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Kezmarok

Sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 KeZzmarok

Statutérny zastupca: PhDr. Mgr. Jin Feren¢ak, MBA, primator mesta
ICO: 00 326 283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto KeZmarok nie je platcom DPH,

SK 2020697184 — zdanitel'na osoba registrovana pre dani podl'a
§ 7a Zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s., pobo¢ka KeZzmarok

IBAN: SK66 5600 0000 0016 0036 9017

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Naijomca : JuBaSa s.r.o.

Sidlo: Nad tratou 1342/28, 060 01 Kezmarok
Statutarny organ: Mgr. Barbora Jurgovianova, konatel’ka
ICO: 53 677 439

DIC: 2121461199

Bankové spojenie:  Slovenska sporitel’tia, a.s.

IBAN: SK17 0900 0000 0051 8857 0146

(d’alej len ,,ndjomca‘)

¢lanok II
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom uzemi KeZmarok,
a to objektu na Hlavnom ndmesti, supisné ¢islo 118, orientaéné ¢islo 3, postavenom na
pozemku parc. ¢. KN-C 343, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1351 m?, zapisanom
v katastri nehnutelnosti pre okres KeZmarok, obec KeZzmarok, katastralne tzemie
Kezmarok na liste vlastnictva €. 1.



Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte
popisanom v ods. 1 tohto &lanku, a to miestnosti ¢. 18 o vymere 66,78 m?, &. 19 o vymere
21,64 m? asocidlneho zariadenia ¢. 21 o vymere 4,98 m?, spolu cely predmet najmu
o vymere 93,4 m? (d’alej len ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet nagjmu do docasného uzivania za odplatu
a najomca ho do do¢asného uZivania prebera diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndgjmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy
a platit’ prenajimatel'ovi ndjomné.

Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru tvori neoddelitel'na sucast’ tejto
zmluvy .

¢lanok 111
Ucel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za ucelom jeho vyuZzivania na
zriadenie historickej expozicie remeselnych tradicii, poskytovanie sluzieb zameranych
na vyklad o histérii remesiel v podtatranskej oblasti.

Néjomca prehlasuje, Ze ma opravnenie na vykondvanie ¢innosti, na ktoré si predmet
ndjmu prenajal.

Ugel ndjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve na zéklade rozhodnutia mestského zastupitel'stva o zmene ucelu
vyuzivania predmetu najmu.

Ak bude najomca vyuzivat predmet najmu v rozpore s ucelom, na ktory mu bol
prenajaty, ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy.

¢lanok IV
Doba najmu a zanik najomného vzt'ahu

Predmet ndjmu popisany v ¢lanku II tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd odo diia
ucinnosti nagjomnej zmluvy do 31.12.2025.

Pocas doby najmu moze dojst’ k ukonceniu ndjomného vzt'ahu:

2.1. Dohodou zmluvnych stran podl'a § 676 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, zdnikom
predmetu ndjmu, alebo zdnikom ndjomcu bez pravneho nastupcu.

2.2. Vypoved’'ou danou prenajimatelom s jednomesa¢nou vypovednou lehotou, ktord
zatina plynat prvého dnia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
z tychto dovodov:

2.2.1. ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s icelom, na ktory mu bol prenajaty,
2.2.2. ak najomca riadne a nacas neplati ndjomné dohodnuté touto zmluvou,

2.3. Vypoved'ou danou nadjomcom s jednomesac¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina
plynat prvého difia mesiaca nasledujiceho po dorufeni pisomnej vypovede
z dovodu zéaniku ucelu najmu.

2.4.Vypovedna lehota zacina plynat’ 1. diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola doru¢ena pisomnad vypoved, alebo vypoved zaslanad elektronicky.
Utinky dorudenia pisomnej vypovede nastanu aj v pripade, ak posta vrati listovu
zasielku ako nedorucent z dévodu jej neprevzatia v odbernej lehote a zésielka bola



adresovand na adresu nagjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

2.5. Odstupenim od zmluvy:

2.5.1. Ngjomca ma prévo odstipit’ od zmluvy podla § 679 ods. 1 a ods. 2 Ob¢&ianskeho
zékonnika.

2.5.2. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy podl'a § 679, ods. 3 Obg&ianskeho
zékonnika.

2.5.3. Prenajimatel’ m4 pravo odstipit’ od zmluvy ak najomca d4 predmet ndjmu do
podndjmu tretej osobe v rozpore s touto zmluvou.

2.5.4. Prenajimatel’ md pravo odstupit’ od zmluvy ak bude ndjomca vyuzivat’ predmet
najmu v rozpore s ucelom, na ktory mu bol prenajaty.

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu je nagjomca povinny predmet ndgjmu vypratat’
na vlastné ndklady a vrétit’ ho v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie zodpovedajice dojednanému ucelu uZivania, ak sa s prenajimatelom
nedohodnu inak, uhradit prenajimatelovi pomerni ¢&ast’ dohodnutého ro¢ného
najomného anajneskdr v posledny deni ngjmu odovzdat prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom riadnemu uzivaniu. V pripade preplatku ndjomného, prenajimatel sa
zavizuje vratit’ ndjomcovi pomernu ¢ast’ uz uhradeného ro¢ného najomného v lehote
do 30 dni odo dnia ukoncenia ndjomného vztahu, resp. prevzatia predmetu najmu.

V pripade ukonCenia ndjomného vztahu je ndjomca povinny predmet ndjmu po
skonceni ndjmu vratit’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a odstranit’ na svoje naklady vsetky zavady, ktoré pocas trvania
najmu na predmete najmu vznikli, ak sa s prenajimatelom nedohodnti inak.

¢lanok V
Vyska najmu a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

Mestské zastupitel'stvo v Kezmarku uznesenim ¢&. 209/2024 zo dia 16. 12. 2024
schvélilo pren4jom predmetu ndjmu popisaného v ¢lanku II tejto zmluvy. Prenajimatel
prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za najomné vo vyske 1,00 euro/rok za cely
predmet ndjmu. V ndjomnom nie je zahrnutd pausalna sadzba za elektricku energiu
a dodavku vody.

. Néjomca sa zavézuje uhradzat' ndgjomné rocne vopred na Gcet prenajimatel’a na zaklade
vystavenej faktury, so splatnostou vzdy do 14 kalendarnych dni od datumu vystavenia
faktary.

Neprevzatie faktiry ndjomcom nie je dovodom na nezaplatenie nijomného
dohodnutého v tejto ndjomnej zmluve.

V pripade, Ze platba nebude vykonana v dohodnutej lehote, zavizuje sa nijomca
uhradit’ na ucet prenajimatela urok z omeskania vo vys$ke podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor§ich
predpisov. Za denn uhrady sa povazuje deti, kedy bola platba pripisand na udet
prenajimatela v peniaznom ustave.

Prenajimatel’ zabezpecuje dodavku tepla a njomca je povinny platit’ za tito dodavku
na zklade zalohovych faktur vystavenych prenajimatelom do 15 diia bezného mesiaca,
zaslanych njomcovi, ktorych splatnost’ je 14 dni odo dtia ich vystavenia. Preddavky
za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov st predmetom roéného
vyuctovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vyuétovat ich



najneskdr do 31.03. za predchadzajuci rok. Nedoplatok zro¢ného vyuctovania je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote do 14 dni odo dnia vystavenia
vyuctovacej faktury. Pripadné preplatky zro¢ného vyuctovania moze prenajimatel
zapocitat’ na nedoplatky z predchadzajtcich obdobi, resp. preplatok bude zaslany na
ucet ndjomcu do 14 dni odo diia vykonania ro¢ného vyuctovania za dodavku tepla za
predchadzajici rok.

Prenajimatel’ zabezpecuje a ndjomcea je povinny platit’ vodné, sto¢né a sto¢né zrazkove;j
vody. Cena vodného, stocného a stoéného zrézkovej vody bude refakturovana
najomcovi na zaklade faktur zaslanych dodavatelom. Splatnost’ faktur vystavenych
prenajimatel’om je 14 dni odo dia ich vystavenia. Fakturovana cena za vodné sto¢né
a stocné zrazkovej vody bude poukazovana na ucet Prima banka Slovensko, a. s.,
pobocka Kezmarok, IBAN: SK66 5600 0000 0016 0036 9017, variabilny symbol
¢. faktury. Cena stoéného zrazkovej vody bude vypocitand podielom prenajatej plochy
nebytového priestoru k stctu celkovych pléch jednotlivych nebytovych priestorov
v objekte. Spotreba vodného a stoéného bude vypocitand na zdklade odpoctu
podruzného vodomeru v nebytovom priestore.

Ak najomca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v ods. 5 a 6 tohto ¢lanku,
je povinny vyplatit’ prenajimatel’ovi tirok vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.
Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit’ vysku najomného a vysku nakladov za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru vzdy pri zmene cenovych predpisov
(ngjomné sa meni na zéklade uznesenia mestského zastupitel'stva v stilade so Zasadami
hospodarenia s majetkom mesta Kezmarok, naklady za sluzby sa menia upravou cien
energii). Ndjomca je oprédvneny vypovedat zmluvu v pripade, ak nesuhlasi s
jednostrannou zmenou vys$ky najmu prenajimatel'om. Vypovedna doba je jeden mesiac
azaCina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena prenajimatel’ovi. V pripade vypovedania zmluvy sa zmluvné strany
dohodli, Ze vzajomné plnenia poskytnuté pocas doby riadneho plnenia zmluvy sa
nevracaju.

¢lanok VI
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

. Bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu sa zavézuje
najomca zabezpeit' na vlastné naklady (napr. vymena batérie, zamku na dverach,
vymena ziaroviek). Négomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit
prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré ma uskutoénit’ prenajimatel’, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

. Stavebné tpravy moZe najomca vykonat' len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a
a v sulade so stavebnym zakonom.

. V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je ndjjomca
povinny spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatela.

. N4jomca v dobe trvania najmu nebytového priestoru zabezpeci sam na vlastné naklady
plnenie povinnosti na tseku poziarnej ochrany v zmysle platnych predpisov stuvisiacich
s ochranou pred poziarmi.

. Najomca v dobe trvania ngjmu nebytového priestoru sam zabezpeci na svoje néklady
plnenie povinnosti na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle platnych
predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.



6. Najomca sdm na svoje naklady zabezpe¢i v nebytovom priestore:
- odber a meranie elektrickej energie,
- upratovanie nebytového priestoru,
- odvoz prevadzkového odpadu,
7. N4jomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov suvisiacich s prenajatym
nebytovym priestorom je povinny plnit’ vSetky povinnosti v zmysle platnych predpisov
v odpadovom hospodarstve.
8. Najomca nemad povinnost’ predmet ndjmu poistit’. Poistenie hnute'nych veci patriacich
najomcovi nachadzajucich v predmete najmu si ndjomca zabezpedi na svoje néklady.
9. Bez suhlasu prenajimatel’a najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani
jeho cast’ do podnijmu tretej osobe.

¢lanok VII
Zaveretné ustanovenia

1. V sulade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonom

¢. 18/2018 Z.z. oochrane osobnych udajov, vzneni neskorSich predpisov,
prenajimatel’ spractiva osobné udaje najomcu uvedené v tejto zmluve. Poskytnutie
poZadovanych osobnych udajov je zdkonnou a/alebo zmluvnou poZiadavkou
a v pripade ich neposkytnutia mdze prenajimatel’ odmietnut’ uzatvorit’ tato zmluvu.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZu uskutoétiovat len pisomnou formou
so sthlasom zmluvnych strén.

3. Ugastnici zmluvy po jej preéitani vyslovne prehlasili, Ze st opravneni s predmetom
zmluvy nakladat’, zmluvné prejavy su dostatoéne zrozumitel'né a uréité, Ze zmluva bola
spisana a uzavretd podla ich slobodnej a vaznej vole, Ze ju neuzavreli v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, na ddkaz ¢oho ju vlastnoruéne podpisali.

4. Zmluva je platnd dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innd diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

5. Zmluva sa vyhotovuje vtroch rovnopisoch, pricom ndjomca dostane jednu
a prenajimatel’ dva rovnopisy.

Kezmarok, dna : ....... 28 -GZ- 2025 KeZmarok, diia : 28-02-2025 ......
Prenajimatel’: Najomca:
za Mesto Kezmarok za JuBaSa s.r.o.

JuBaSa s.r.o.
Nad tratou 1342/28
060 01 Kezmarok
10: 53 677 435, DIC; 212146119¢

......................................

PhDr. Mgr. Jan Ferenc¢ék,
primator mesta

................................

konatelka



