NAJOMNA ZMLUVA
(d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)
medzi zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’:
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik

Sidlo: Karloveska 2, 842 17 Bratislava

Prévna forma: Statny podnik

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 11,
Oddiel Ps, vlozka ¢. 427/B

Zastupeny: Ing. Jozef Moravc¢ik, generalny riaditel

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Povodie Dunaja, odStepny zéavod

Martinska 49, 821 05 Bratislava

(dalej len ,,prenajimatel* )

a

2/ Najomca:

Nazov: WERTIKA s.r.o.

Sidlo: Bratislavska 7788, 841 06 Bratislava

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava III,
Oddiel Sro, vlozka ¢. 27283/B

ICO: 35 843 080

DIC: 2020288589

IC DIC: SK2020288589

Zastupeny: Ing. Richard Verner, konatel’

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,,najomca* a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a iicel nijmu

1. Prenajimatel je na zaklade zdkona €. 111/1990 Zb. o §tatnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) spravcom
majetku Statu, a to nasledovnej nehnutelnosti, ktorej vylucnym vlastnikom je Slovenska

republika:
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- pozemok registra E KN parcela & 257 s vymerou 1388 m?, druh pozemku trvaly travny
porast, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrialne tizemie Senica, obec Senica, okres
Senica, zapisanej na LV ¢. 2404 vedenom Okresnym uradom Senica, katastralnym
odborom.

Prenajimatel’ prenechava do uzivania ¢ast’ pozemku uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku,

uréent geometrickym planom ¢. 62/2023 vyhotoveného fm-geo, s.r.o., Majernikova 1/A,

841 05 Bratislava, uradne overeného dna 11.4.2023 pod ¢. G1-203/2023

ako novovytvorena parcelareg. C KN €. 3795/41 s vymerou 288 m?, druh pozemku ostatna

plocha, ktorého kopia tvori neoddelitel'nti prilohu ¢. 1 zmluvy (d’alej len ,,predmet
najmu‘).

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné vo vyske

a spdsobom dohodnutym v Clanku III. tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny vyuzivat predmet najmu vyluéne za ucelom vystavby cestnej

komunikacie III. triedy a verejného vodovodu, vzmysle Uzemného rozhodnutia

o umiestneni stavby & SOU-909/2022-ORA zo dia 14.11.2022 a Rozhodnutia

o umiestneni stavby ¢. SOU-722/2024/29608-Ora zo diia 25.6.2024

Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa vsulade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny
za uzivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy uhradzat’ prenajimatel’ovi ro¢né najomné
vo vyske 1,99 €/m*rok, spolu za cely predmet najmu 573,12 €/rok (slovom:
pat'stosedemdesiattri eur dvanast’ eurocentov).

N4jomné dohodnuté v odseku 1. tohto clanku tejto zmluvy je bez DPH, DPH bude
fakturovana spolu s ndjomnym podl'a platnych pravnych predpisov.

Okrem najomného uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy a pausalnej ndhrady
uvedenej v odseku 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy, ndjomca uhradi jednorazovo pausalne
naklady (poStovné, materialne naklady) spojené s uzatvorenim tejto zmluvy, vo vyske
100,00 € (slovom: jednosto eur). Dohodnutd vyska pauSalnych nakladov je bez DPH,
k dohodnutej vyske pausalnych nakladov bude fakturovand DPH. Pausalne néklady buda
najomcovi fakturované spolu s prvym najjomnym v sulade s odsekom 4. tohto ¢lanku tejto
zmluvy.

N4jomné je najomca povinny uhradit’ na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom
najneskor do 31.marca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je tridsat’ (30)
kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za deni uhrady sa povazuje den, kedy st finan¢né
prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto
zmluvy.

Né4jomné za rok, vktorom tito zmluva nadobudne uc¢innost, je nijomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ v alikvotnej vyske, na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om
najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za den
uhrady sa povazuje deii, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na et prenajimatel’a
uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym tiradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel’skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok 2026. O mieru inflacie bude prepocitané najomné
za predchadzajaci kalendarny rok.

Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného podl'a ods. 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu popri plneni aj roky z omeskania podl'a
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ust. § 517 ods. 2. Obc¢ianskeho zékonnika a § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok III
Podmienky najmu

N4jomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat' riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vztahujuce sa na predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu
vyluéne na uéel uvedeny v Clanku I. ods. 4 tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s uc¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho Cinnosti.
N4jomca je povinny zabezpeCovat’ na vlastné naklady beznt udrzbu predmetu najmu.
Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu spésobom urcenym v tejto zmluve a v stilade
s vyjadrenim SVP, $.p. ¢. SVP 18874/2024/2 zo dna 15.10.2024 (Priloha ¢. 2)
a to primerane povahe a urceniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust.
§ 415 Obcianskeho zédkonnika nedochddzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode
a zivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne
normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zzivotného prostredia. Najomca
zodpovedd a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany
na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel
prenechat’ predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu.

Prenajimatel’ dava dilom podpisu tejto zmluvy sucasne suhlas najomcovi, aby na zaklade
tejto zmluvy zabezpecil pre stavby uvedené v C1. 1. ods. 4 tejto zmluvy stavebné povolenie.
Prenajimatel’ stihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s vykonanim inych ukonov,
ktor¢ mozno dovodne predpokladat za tUcelom realizacie stavieb definovanych
v CL. 1 ods. 4 tejto zmluvy. Tato zmluva je pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavieb
uvedenych v Cl. I ods. 4 tejto zmluvy dokladom k pozemku uvedenému v CI. T ods. 1 tejto
zmluvy v stilade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

Néjomca zodpoveda, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu
ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice
mu z ustanoveni zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorSich predpisov a zadkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat kontrolu uzivania predmetu ndjmu ndjomcom
za jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok IV.
Zodpovednost’ za Skody

Néjomca sa zavdzuje zndSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon)
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v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za skody spdsobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalostou.

Clinok V.
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitii odo dia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy
na 2 roky, resp. do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného
bremena do katastra nehnutelnosti na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena
na stavby podla ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy.
N4jom je mozné ukonc¢it’
a. uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena na stavby uvedené v ClI. I ods.
1 tejto zmluvy s nadobudateI'mi stavieb,
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
c. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
i. najomca meskd s uhradou nijomného viac ako 3 mesiace asvoju
povinnost’ nesplni ani do 15 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a na népravu,

il. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu
v rozpore s touto zmluvou, vrozpore s dohodnutym tucelom, alebo
v rozpore s dohodnutymi podmienkami najmu,

iil. najomca prenechal predmet ndjmu do uzivania tretej osobe alebo do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

iv. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu,

v. ak njjomca uziva plochu s vymerou presahujiicou vymeru dohodnuta v
tejto zmluve,

vi. ak najomca vyuziva iné pozemky v sprave prenajimatela bez pravneho
vztahu.

d. pisomnou vypovedou ndjomcu v pripade, ak
1. predmet ndjmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel
podla CI. 1 ods. 4 tejto zmluvy,

il. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace,

iii. ak ucel ndjmu pominul pred uplynutim doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut’ od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

Tato ndgjomnt zmluvu mozno menit’ a dopinat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach s platnost'ou originalu,
z ktorych kazdé ma platnost’ originalu, jedno (1) vyhotovenie je ur€ené pre prenajimatel’a
a dve (2) vyhotovenia s ur¢ené pre najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a
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Obcianskeho zakonnika a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii)
v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany zabezpecia zverejnenie tejto zmluvy
v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informadcii) v zneni neskorsich predpisov
v Centralnom registri zmluav.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato zmluva podlicha zverejneniu podla zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
a povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi
ako nedorucitelné¢ a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie
pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent uplynutim treticho dna
odo diia jej odoslania. U¢inky dorudenia nastanii aj vtedy, ak adresat doru¢enie pisomnosti
odmietol, a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tikonom
a ich zmluvné vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola
vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch zmluvnych
stran su dostatocne zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:
Priloha ¢. 1 — kopia geometrického planu €. 62/2023
Priloha €. 2 — kopia vyjadrenia SVP, §.p. €. SVP 18874/2024/2 zo dna 15.10.2024

V Bratislave dna: V Bratislave dna:
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, WERTIKA s.r.0.
Statny podnik
Ing. Jozef Moravcik Ing. Richard Verner
generalny riaditel’ konatel’
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