ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU
uzatvoren podla § 663, 685 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika v platnom zneni
a v stlade s ust. § 12 zakona €. 443/2010 Z. z.

prenajimatel: Mesto Svidnik, ul.Sovietskych hrdinov 200/33, Svidnik
v zast. JUDr. Gabrielom Kalifidkom — riaditelom spolonosti
SLUZBYT s.r.o., ul.Karpatska 56, 089 01 Svidnik

a
najomca: Katarina Fedakova
manzel: Martin Fedak

Osoby tvoriace domdcnost najomcu:

Meno ddtum narodenia

syn
dcéra

sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy:

i i
Predmet zmluvy

[1] Predmetom tejto zmluvy Jje zavdzok prenajimatela prenechat néjomcovi
do uZivania byt niZZieho Standardu 3pecifikovany v &lénku I. tejto zmluvy
a zavizok najomcu uZivat byt niZfieho Standardu (dalej len byt) a uhréadzat
prenajimatelovi n&jomné a thrady za plnenia stivisiace s uZivanim bytu,
vratane vyG&tovania uahrad, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto
smluve a VZN mesta Svidnik o najme nadjomnych bytov v meste Svidnik
&, 6/2019.

[2] Prenajimatel Je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: byt éislo 7
prizemie bytového domu veo Svidniku na ulici Festiwvalovad 134/13.
Prenajimatel prenechdva najomcovi tuto nehnutelnost do uZivania na dobu
uréita 28.02.2026. Najom zadina diiom podpisu tejto zmluvy obocma zmluvnymi
stranami.

[3] Byt m& 2 obytné miestnosti, kuchyfiu, predsieni, kuapelfiu a WC. Celkova
podlahovd plocha bytu je 47,31 m?. V byte sa nachadza vybavenie podla

pasportu bytu, odstihlaseného cboma zmluvnymi stranami.

[4] Popri prave uZivatl byt a jeho prisluSenstvo mé najomca a osoby, ktoré
s nim #iju v spolo&nej domacnosti préve uZivat spoloéné priestory a
zariadenia domu a pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzZivanim bytu.

[5] So stavom bytu, vradtane Jjeho prisluSenstva Je nadjomca riadne
oboznameny.



II.
Najomné a dhrady za Plnenia

[1] Dfiem uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi nidjomné za byt a preddavky thrad za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, ktoré tvoria mesacné preddavky /zilohové platby/ a roé&né
vya&tovanie thrad podla Clanku ITI.tejto zmluvy.

[2] VySka ndjomného, urdena podla opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢.01/R/2008,
a vyika mesadnej Uhrady =za plnenia peskytované s uZivanim bytu podla
predpokladanych nakladov - zalohové preddavky - st podla prilohy k tejto
zmluve, ktorou je aktualny platobny vymer k bytu.

[3] Najomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sa
plati vZdy najneskér do bosledného dfia prislu3néhe mesiaca / doba
splatnosti/.

[4] Ak né&jomca nezaplati najomné alebo mesa&né preddavky do piatich dni po
ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z ome3kania.

[5] Platbu ndjomného a thrad za plnenia je nadjomca povinny uhradit =za
kazZdy =zaaty mesiac trvania najmu v plnej wvyske pedla ¢&lanku II. tejto
zmluvy.

ITT.
Vyactovanie a kontrola spotreby energii

[1] V termine najneskér do 31.m&ja sa vykona vyuCttovanie preddavkov za
predchadzajici kalendarny rok.

[2] Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla Cl1.II
ods.2 je prenajimatel opravneny upravovat podla skutofnej spotreby energii
najomnikom, zistenej v ro&nom vylictovani thrad.

[3] Prenajimatel Ije opravneny obmedzit alebo brerusit’ dodévku elektriny
alebo vody ndjomcovi, ak najomca odoberd elektrinu alebo vodu v rozpore s
touto zmluvou. Za odber v rozpore so zmluvou sa povaZuje aj pripad, ked je
ndjomca v ome3kani s mesadnou Ghradou néjomného a preddavkov za sluzby za
obdobie wviac ako 3 mesiace pri bytoch beZného 3tandardu r Pri bytoch
nizsieho Standardu ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky za sluzby do 5
dni po ich splatnosti. Prenajimatel v takom pripade nezodpoveda =za
pripadné vzniknuté Skody spésobené odpojenim energii do bytu neplatida.

Dodévka elektriny, resp. vody bude op&tovne obnovenia bez zbytoéného
odkladu poe preukézani zaplatenia dlZnej sumy, s ktorou bol néjomca
v omeSkani a poplatku - nakladov za zZnovu pripojenie dodavok energii podla
platného cennika. Najomca je riadne oboznameny s cennikom sluZieb, cennik
je zverejneny na webovej adrese SluZbyt,s.r.o., resp. v sidle spolocnosti,

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

[1] Ak sa zmenia skutonosti rozheodujice pre ur&enie n&djomného,
prenajimatel m& pravo zmenit vysku ndjomného. Prenajlmatel ma pravo zmenit
vySku mesaé&nych zalohovych Uhrad v platobnom vymere k bytu, ak je na to
dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia MF SR, resp.
inych orgdnov pri stanovovani cenovych predpiscv, dévod vyplyvajici =zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo z vyvoja infléacie, ak sa zmeni
rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo v pripade, ak vy3ka
zalohovych platieb vlastnika bytu nepostaduje na whradu jeho roénych



nakladov na byt. Najomca bytu mdie poiZiadat o zmenu preddavkovych platieb
vidy, ked dbéjde k zasadnym zmendm v byte, k zmene po&tu osdb v byte,
pripadne ked predpokladad zmenu spotreby a pod.

[2] Najomca je povinny do Jjedného meslaca prenajimatelovi oznamit
skuto@nosti rozhodujlce pre uréenie najomného alebo mesaénych preddavkov.
Tymito skuto&nostami s0 najmé zmena podtu osdéb, ktoré Ziju s n&jomcom vV
spolognej domécnosti.

[3] Prenajimatel je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na
uFivanie. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela
prevzal v stave spdsobilom na uZivanie.

[4] Najomca je opravneny a povinny uZivat byt iba na byvanie.

[5] Néjomca mé vyslovny zadkaz prenajimat byt tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti opraviuje prenajimatela k
vypovedi najmu bytu.

[6] Najomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal, s ohladom
na beZné opotrebenie.

[7] Pravo uZivat byt majd iba oscby ohléasené vlastnikovi bytu. Bez suhlasu
vlastnika neméZe nédjomca ubytovavat iné osoby.

[8] NAjomca sa zavdzuje uhradit v3etky S3kody na majetku prenajimatela,
ktoré wvzniknt désledkom uZivania bytu alebo inou Jjehc &innostou, okrem
5k6d vzniknutych s ohladom na be#né cpotrebenie. Néjomca Jje povinny svo]
byt, prideleni po3tovid schrénku a pristreSok na drevo udrziavat v riadnom
a uzamykatelnom stave.

[9] Najomeca sa zavdzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy
stivisiace s jeho uZivanim a uhradzat néklady spojené s jeho beZnou udribou
(§ 687 ods. 2 OZ). Zoznam drobnych oprav, ktorych naklady uhradza najomca
je uvedeny v Prilohe &.1 Nariadenia vlady SR &. B7/995 Z.z..

zaviazuje sa tieZ predmetny byt, spolofné priestory a zariadenie domu
uZivat riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav ( § 690 0Z ).

[10] N&ajomca berie na vedomie prdvo prenajimatela na odstipenie od
nadjomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt
uZivat, resp. trpiet Jjeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo #e mu hrozi znaénéd Skoda (8§ 679 ods. 3 veta prva 0Z).

[11] Najomca sa zavazuje bez suhlasu prenajimatela nevykonavat Ziadne
stavebné dpravy, iné podstatné zmeny v Dbyte, osadzovanie vonkajsich
predmetov na fasadu, na balkény a okné bytového domu a to najma drziaky na
satelit, drZiaky na suZenie pradla a iné predmety, prevrftavanle okien a
fasady, a to ani na svoje nédklady (§ 694 0Z).

[12] N&jomca je povinny strpiet a umoZnit spréavcovi, respektive Jeho
zamestnancom vstup do bytu =za (&elom kontroly stavu bytu. Najomca Je
povinny vZdy na vyzvu prenajimatela - wvlastnika bytu umoznit wvstup do
bytu.

[13] N&jemca je povinny dodrZiavat Domovy poriadok bytového domu, resp.
Ubytovaci poriadok. Najomca prehlasuje Ze je s Domovym poriadkom riadne
oboznémeny a informovany #e domovy poriadok Jje vyveseny na verejne
pristupnom mieste (néastenka, tabula, vitrina).

a eal porusSeni  povinnosti vyplyvajicich Z Domového  poriadku  bude



prenajimatel postupovat v zmysle zak. &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskor3ich zmien a doplnkov . Pri opakovanom poruseni Domového
poriadku je prenajimatel opravneny nepredlfit platnost ndjomnej zmluvy na
dalZie obdobie, alebo vypovedat ndjomnt zmluvu

[14] Za veci wvnesené do bytu nesie zodpovednost vyluéne najomca.

[15] Za vnesené plynové spotrebide a elektrické bojlery prebera
zodpovednost vylué&ne najomca. Najomeca zodpovedi za riadnu udrsbu vneseného
spotrebicda . Najomeca Je poudeny ,Ze v zmysle platnej legislativy
/ustanovenia § 71 ods. 2 pism. d) zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike v
planom zneni/ Jje povinng udrZiavat odberné plynové zariadenie v
zodpovedajlicom technickom stave. Revizie spotrebidov méZe
vykonavat iba revizny technik v zmysle vyhlasky MPSVR SR &. 718/2002 Z. z.
na =zaistenie bezpednosti a ochrany zdravia pri préci a bezpe&nosti
technickych =zariadeni. Za dodrZfiavanie tychto povinnosti a zabezpedenie
revizii vnesenych spotrebidov je zodpovedny najomca.

[16] Chov zvierat Chovat alebo mat v driZbe PsSy a iné domiace zvierata
moZno len v stilade so zakonom 282/2002 2. z., ktorym sa upravuijl niektoré
podmienky drZania psov , v stlade s Domovym poriadkom a vZeobecne zavéznym
nariadenim mesta Svidnik &. 2/2017.

V.
Pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy - predlZenie doby
Platnosti najmu

[1] Najomnu zmluvu mo¥no s néjemcom opakovane uzatvorit najviac na tri
roky, ak:

a) najomca nadalej spliia podmienky ndjcmcu uréené v najomnej
zmluve, VZN mesta Svidnik &. 6/2019 a prisludnych zakonovw,

b) nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu =zo strany
prenajimatela podla najomnej zmluvy, tohto nariadenia a ustanocvenia
§711 ods. 1 Obé&ianskeho zdkonnika,

c) ndjomca nemd Ziadne zavdzky vo&i prenajimatelovi.

[2] Pri opekovanom uzavreti néjomnej zmluvy mdie prenajimatel uzatvorit
najomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domicnosti s mesadnym
prijmov, ktory k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajtceho roku
opakovaného prendjmu najomného bytu

al nie Jje vy83i ako triapolnésobok Zivotného minima doméacnosti
opravnenej oscby podla § 22 ods. 3 pism. a) =zak. &. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o sociidlnom byvani v platnem zneni,

b) nie je wvy33i ako Styriapolnédsobok Zivotného minima domicnosti
opravrnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) =zak. &. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni.

[3] Najomnd zmluva mbdZe byl opakovane uzatvorena, resp. platnost najomne;
zmluvy predlZend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na wvzniknuté
nedoplatky stvisiace s najmom bytu sa s najomcom uzatveri Dohoda o uznani
dlhu podla § 558 Ob&ianskeho zakonnika a o spbsobe jeho =zaplatenia
(splatkovy kalenddr). Ak n&jomnik nedodr3i dohodnuty splatkovy kalendar,
néjomni zmluvu na dalSie obdobie prenajimatel nepredizi.

[4] Najomnd zmluva mbZe byt opakovane uzatvorend aj s osobou, ktora
prestala splfat podmienky na pridelenie najomného bytu podla najomne]
zmluvy, tohte nariadenia a prislusnych pravnych predpisov najviac na
obdcbie jedného roka. V pripade, 3e pocas trvania plynutia Jjednoro&ne]
najomnej zmluvy najomca opat splni podmienky na poskytnutie najomného



byvania podla najomnej zmluvy, tohto nariadenia a prisludnych pravnych

predpisov, musi byt posudzovany akc novy Yiadatel o ndjomné byvanie v
meste Svidnik.

VI.
Dohoda o finanénej zabezpeke
(plati iba pre byty bezného Standardu)

[1] Finan®na zabezpeka, uhradend nédjomcom v zmysle VZN mesta Svidnik ¢&.
/2019 sltiZi na zabezpelenie platenia dohodnutého néjomného, dchodnutych
Ghrad spojenych s wuZivanim néjomného bytu a na Uhradu odstranenia
poskodenia uZivaného najomného bytu. Finandnu =zébezpeku =za uZivanie
najomného bytu vedie mesto na oscbitnom u&te zriadenom na tento Ucel v
banke. Finan&né zabezpeka bude pouZitid na ucely podla tohto odseku.

VII.
Ochrana osobnych udajov

[1] Najomca bol pri podpise najomne]j zmluvy riadne cboznameny so svojimi
pravami pri spractvani osobnych ddajov a podmienkami ochrany Jeho
oscbnych udajov v zmysle GDPR a to pisomnou formou osobitnym listinnym
dokumentom. Podmienky a zasady ochrany osobnych tudajov st taktieZ
zversijnené na webovej strénke spolo€nosti SLUZBYT,s.r.o. ako aj

v priestoroch sidla spoloCnosti.

VIII.
Ukoncenie najmu

[1] Najom bytu sa kon&i pisomnou dchodou nadjomcu a prenajimatela, pisomnou
vypovedou, alebo uplynutim doby najmu.

[2] Nijomca mdZe vypovedat ndjom bytu bez udania ddévodu.

[3] Prenajimatel mdZe vypovedat najom bytu len 2z dévedov taxativne
vypo&itanych v § 711 Ob&ianskeho zakonnika.

[4] Najomca je povinny dhom skonenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V
opa&nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi ndklady na tie opravy a
prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

[5] Prenajimatel po skon&eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné
upravy a 1iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlep3ilo, a to ani vtedy, ak od nadjomcu nepoZaduje, aby byt uviedol
do pbévodného stavu.

[6] N&jomca najomného bytu v zmysle Zlanku 5 ods.14 VZN mesta Svidnik €.
6/2019 nem& narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytove]
ndhrady pri ukon&eni najmu z akéhokolvek dbévodu, okrem pripadu, ak najom
bytu sken&il pred uplynutim dohodnutej doby z ddvodu, Ze byt bez zavinenia
najomcu nie je moZné dalej uZivat.

[7] Zmluvné strany vyhlasuju, #e zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez
omylu, zmluvu si pre&itali, Jjej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu
podpisuja



PREHLASENIE NAJOMNCU :

Prehlasujem, Ze som riadne oboznémeny s povinnostou revizii mnou vnesenych
elektrickych alebo plynovych spotrebidov.

Za S8kodu, faraz elektrickym pridom alebo poZiar spésobeny tymto spotrebidom
som ako najomca zodpovedny v plnom rozsahu.

Vo Svidniku, dfia 28.0L. 2025

Podpisané podpisané
(za prenajimatela) (podpis najomcu)
podpisané

podpis manzela/manZelky
najomcu



