Najomna zmluva o najme bytu
¢. JACNZOoNB 3/2025

uzatvorend podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

o

Clanok I
Zmluvné strany

Obec Jacovce so sidlom Farska 288/6, 956 21 Jacovce, ICO 00699209, DIC
2021234556, bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s., poboc¢ka Topol'¢any, €. G.:
9007720001/5600,

IBAN: SK06 5600 0000 0090 0772 0001

zastiipend: Jaroslavom BozZikom, starostom obce

,,ako prenajimatel’ na jednej strane

a

Anna Pastorova, rod. Bahurinska
Trvale bytom: Pol'nd 692/51, 956 21 Jacovce
,,ako najomca na strane druhej

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o n4jme bytu za tychto podmienok

Clanok 11
Predmet zmluvy a ucel najmu

Predmetom tejto ndjomnej zmluvy o ndjme bytu je byt: podl’a projektovej
dokumentacie overenej v stavebnom konani ¢. Vyst. 2005/10964-S zo dia 21. 12.
2005 Stavebnym uradom mesta Topol’¢any byt ¢. 15 nachadzajuci sa na 3.
nadzemnom podlaZi (predtym oznacovany ako byt I. kategorie ¢. 9 nachadzajuci sa na
Il. poschodi bytového domu) stipisné ¢islo 692, orienta¢né ¢islo 49 v katastralnom
uzemi Jacovce, vyluénym vlastnikom ktorého je prenajimatel’.

Byt pozostéva: 3 izby a prislusenstva o celkovej podlahovej ploche 70 m2, K prislusenstvu
bytu patri: kuchyna, ktipel'na, WC a chodba.

Byt je okrem pevne zabudovanych sucasti vybaveny: vid’ priloha — ,,Evidencny list,,

K tejto najomnej zmluve, ktora je jeho neoddelitelnou sti¢astou.

Opis stavu bytu: predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie st v iom ziadne vady
vid’ priloha ,,Eviden¢ny list* k tejto ndjomnej zmluve, ktora je jeho neoddelitelnou
sucastou.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie.

S pravom uzivat’ byt je spojené pravo uzivat’ spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia
domu a spolo¢né prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou sti¢astou domu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(Spoloc¢né casti najomného domu: kocikaren (pre vSetkych 24 b.j. v bytovom dome),
chodby, schodistia, zddveria, zelen bezprostredne susediaca s bytovym domom
ohrani¢ena cestnym obrubnikom resp. oplotenim, d’alej st to plnenia ako dodavka vody
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z verejnej vodovodnej siete, odvod splaskovych vod do ¢isticky, dodavka elektricke;
energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu).

Clanok 111
Najom bytu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi za najomné predmetny byt do uzivania na dobu
uré¢itu: od 1. aprila 2025 do 31. marca 2028.

Predmetny byt prenajimatel’ ziskal vystavbou v rdmci programu rozvoja byvania v zmysle
§ 5 ods. 1 pism. f) a § 10 ods. 2 pism. b) zak. NR SR €. 607/2003 Z. z. o Staitnom fonde
rozvoja byvania. Podmienky jeho najmu upravuje zakon ¢. 443/2010 o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

Néjomca ma narok na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy o ndjme predmetného
bytu pri dodrzani vSetkych podmienok stanovenych v tejto zmluve, Zakonaav § 711
Obéianskeho zdkonnika. O predizenie doby najmu je najomca povinny pisomne poziadat’
prenajimatel’a najneskor tri mesiace pred skon¢enim doby ndjmu, zaroveii je povinny
prenajimatelovi predlozit’ pisomné doklady o tom, Ze spiiia podmienky najmu uréené

VvV Zékone.

Na poziadane prenajimatela je najomca povinny predlozit’ prenajimatel’ovi doklady

0 skuto¢nych platovych operaciach pre vyrub ndjmu.

Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podndjmu.

Na ngjom predmetného bytu sa nepouZzije ustanovenie § 706 Obcianskeho zakonnika.

U predmetného bytu nemozno realizovat’ vymenu bytu v zmysle § 715 Obcianskeho
zakonnika.

Pre ucely tejto zmluvy sa pojmom najom bytu rozumie spolo¢ny najom bytu manzelmi
v zmysle § 703 ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika.

Pre ucely tejto zmluvy sa pojmom najom bytu rozumie spolo¢ny najom bytu v zmysle §
700 ods. 1 Ob¢ianskeho zédkonnika (plati pre druh a druzku).

Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’al$iecho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie (VZN ¢. 5/2020 o nakladani s bytovym fondom obce
Jacovce).

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Najomca v deil vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prisluSnikov domdacnosti, ktori
budt s nim v predmetnom byte byvat’.

Pri zmene poctu 0s6b byvajtcich v byte najomca tuto skuto€nost’ ozndmi prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie

a zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Finan¢na zébezpeka v pripade ¢erpania musi byt ndjomcom nasledne doplnena do
povodnej vysky a to najneskor do 90-tich kalendarnych dni odo diia €erpania finan¢nej
zabezpeky.

Prenajimatel’ je povinny vypratat’ byt, nahlasit’ skoncenia trvalého pobytu v bytovom
dome, v ktorom sa nachadza predmetny byt a nahlasenia zaciatku iného trvalého pobytu
najomcom a osobami, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domdacnosti a prenajimatel’ do 15
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dni od splnenia vsetkych tychto povinnosti a vrati najomcovi finan¢nu zébezpeku,
uvedenu v odseku ¢l. II1. bod 4, po odratani nedoplatku na ndjomnom a vzniknutych §kod.
Ostatné prava a povinnosti prenajimatela vyplyvajiuce z najmu bytu upravuju § 687 az
695 Obcianskeho zakonnika.

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu a spolo¢né
prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou sucastou domu, ako aj pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Dalej je povinny uzatvorit’ zmluvu na
dodavku elektrickej energie a plynu do bytu.

Ostatné ¢innosti ako upratovanie spolocnych Casti a zariadeni domu, Cistenie chodnikov,
odpratavanie snehu a starostlivost’ o zeleni bezprostredne susediacu s bytovym domom
ohrani¢enu cestnym obrubnikom, resp. oplotenim si budu zabezpecovat’ ndjomnici 24 b.j.
sami.

Néjomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v ndjomnom dome
upratovanie spolo¢nych Casti, spolocnych zariadeni obytného domu a vsetky prace
spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k ndjomnému domu.

N4jomca bytu je povinny uzivat’ byt, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu

a spoloéné prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou stucastou domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomeca sa zavizuje, ze umozni poverenym zamestnancom prenajimatela vykonat’
kontrolu technického stavu riadneho uzivania bytu a dodrziavania pravnych predpisov
suvisiacich s byvanim. Prenajimatel’ oznami najomcovi termin vykonania kontroly
najmenej 10 dni vopred. Ndjomca sa zavdzuje, ze spristupni byt v ¢ase primeranom
okolnostiam pripadu, za G¢elom odvratenia hroziacej Skody.

Najomca je povinny zabezpecit’ prijatie pisomnych zasielok suvisiacich s ndjmom bytu,
tieZ je povinny poskytnut’ prenajimatel’ovi potrebnll su¢innost pri ich osobnom doruceni.
Informacie od prenajimatel’a mozu byt zasielané pisomne, telefonicky a elektronicky.
N4jomca je povinny oznadmit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
Vv byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie.

Umyselné poskodenie bytu , alebo inej asti ndjomného domu hradi najomca.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZznou udrzbou bytu
upravuje nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z..

Najomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Rovnako je povinny zdrzat
sa vSetkych zasahov, ktoré by mohli mat’ vplyv na zaruku za kvalitu domu. Prenajimatel’
nie je pri skon€eni n4jmu povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy, ktoré
najomca v byte vykonal.

Ostatné prava a povinnosti najomcu vyplyvajuce z najmu bytu upravuju § 687 az 695
Obcianskeho zdkonnika.

N4jomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domdacnosti su poplatnikmi
miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

N4jomca bez sthlasu prenajimatel’a nesmie inStalovat’ satelity a iné zariadenia na ndjomny
dom. InStalacia mdze byt len so suhlasom prenajimaterl’a.
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Montaz okennych zaluzii, balkébnovych markiz a pod. je mozné iba po predchadzajicom
suhlase prenajimaterl’a.

Najomcovi sa zakazuje susit’ bielizen a ostatné veci v spolo¢nych Castiach ndjomného
domu.

Najomca je povinny si samostatne zabezpecovat plnenie povinnosti na useku ochrany
pred poziarmi podl'a zakona ¢. 314/2001, v zneni neskorsich predpisov, v plnom rozsahu.
N4jomca si samostatne zabezpecuje v plnom rozsahu plnenie tloh na useku BOZP podla
Zakona 124/2006 Z.z. O bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci .

Clanok VI
Najomné

Néjomcovi dilom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika povinnost’ platit’
prenajimatel'ovi ndjomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované
S uzivanim bytu.

Néjomné sa zavézuje platit’ prenajimatelovi rocné najomné vo vyske 2 371,20 €, a tov
splatkach po 197,60 € splatnych mesacne dopredu vzdy do 25. dna predchadzajiceho
mesiaca za mesiac nasledujlci bezhotovostnym platobnym stykom alebo postovou
poukazkou na cet prenajimatel’a:

IBAN: SK06 5600 0000 0090 0772 0001

Variabilny symbol: 8450001108

Konstantny symbol: 0308

Na poziadanie prenajimatela je ndjomca povinny predlozit’ prenajimatel'ovi doklad

0 uhrade najomného.

V pripade zmeny skuto€nosti rozhodujucich pre uréenie vysky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo zmenit’ vysku najomného. Rovnako je prenajimatel’ opravneny zmenit’
sposob platby ndjomného. Zmenu je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjjomcovi najmenej
60 dni vopred.

Clanok VII
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska thrady za dodavku vody do bytu sa vypocita na zaklade odpoctu z podruzného
meraca v byte. V pripade rozdielu hodndt nameranych centralnym vodomerom v dome
a suctu hodno6t nameranych podruznymi vodomermi v bytoch, spdsobené¢ho najmé
spotrebou vody na prevadzku bytového domu, sa rozdiel rozpocita rovnym dielom na
vSetky byty v dome.

Vyska thrady za dodavku elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu sa
rozpocita na jednotlivé byty podl'a poctu osob prihlasenych na byt. Pri rocnom
vyuctovani spotreby spolo¢nej elektrickej energie vyfakturuje jednotlivym ndjomcom
spotrebu spolo¢nej elektrickej energie.

Preddavok na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu — dodavka vody do bytu, je
najomca povinny zaplatit’ mesa¢ne dopredu spolu s ndjomnym.

Preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu — dodavka vody
prenajimatel’ vyuctuje podla skutoénych nakladov polro¢ne na zaklade vyucétovacich
faktir za spotrebu vody a spotrebu podruznych meracov vyfakturuje jednotlivym
najomcom spotrebu vody.
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N4jomca je povinny najneskor do 60 dni od dorucenia vyuctovania uhradit’
prenajimatel’ovi nedoplatok z roéného vyucétovania tthrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu. V pripade zaniku najmu bytu najneskor posledny den ndjmu bytu. Podla
vysledkov vyuctovania:
a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dila doru¢enia vyuétovania.
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.
V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urcenie vysky preddavku alebo tihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu mé prenajimatel’ pravo zmenit’ vysku preddavku
alebo uhrady. Rovnako je prenajimatel’ opravneny zmenit’ sposob ich platby. Zmenu je
prenajimatel’ povinny ozndmit’ ndjomcovi najmenej 60 dni vopred.

Clanok VIII
Zanik najmu bytu

Najom bytu skoné&i uplynutim doby uvedenej v CI. II bod 1 tejto zmluvy.

Néjom bytu zanikne pred uplynutim dojednanej doby tieZ pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dana vypoved’ jednou
zo zmluvnych stran, skon¢i najom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiuceho
mesiaci v ktorom bola druhej zmluvne;j strane vypoved’ dorucena.

N4jom zanika ak prenajimatel’ pouzije celu Ciastku zdbezpeky krytie ndjomného, thradu
za plnenie spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadne poskodenie
predmetu nagjmu, ndjomca nema pravo na bytovi nahradu.

Ak najomca posledny defi vy&erpania zabezpeky uvedenej v Cl. I1l. v bode 4. zaplatenej
na cely polrok, zaplati jeden mesiac dopredu mesaéného najmu uvedeného v Cl. V. v bode
3. a polro¢nu zabezpeku ndjom pokracuje.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat ndjom bytu pred skon¢enim dojednanej doby najmu len

S privolenim stidu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca sa najneskor v posledny deii doby najmu zavizuje pisomne odovzdat’ predmetny
byt prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal. Pre pripad porusSenia
povinnosti v€asného vypratania bytu a jeho odovzdania prenajimatel’ovi si ucastnici
zmluvy dojednali podla § 544 a nasl., s pouzitim § 2 ods. 3 Obcianskeho zakonnika
zmluvnu pokutu vo vyske 331,93 € za kazdy aj zac¢aty mesiac omeSkania. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody sposobenej uslym
nagjomnym. Ak sa Gcastnici zmluvy nedohodnu inak, ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvnu
pokutu, aj ak porusenie povinnosti nezavinil.

Clanok IX
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy potvrdzuje odovzdanie predmetného bytu ndjomcovi
Vv stave opisanom v ¢l. I ods. 4 a spdsobilom na riadne uzivanie. Spolu s bytom
prenajimatel’ odovzdava najomcovi aj vybavenie bytu podla ¢l. I ods. 3 tejto zmluvy,
kl'ace od bytu, vchodu a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

N34jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje prevzatie predmetného bytu od prenajimatel’a
v stave a v rozsahu podl'a odseku 1.
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Pre ucely tejto zmluvy a najmu predmetného bytu sa odseky 1 a 2 povazuju za protokol
0 odovzdani a prevzati bytu.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Spodsob a subjekt spravy domu a poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytu uréuje
prenajimatel’. Ich zmenu je povinny oznamit’ ndjomcovi minimalne 60 dni vopred. V Case
uzavretia tejto zmluvy zabezpecuje spravu domu a poskytovanie plneni spojenych

S uzivanim bytu prenajimatel’ ako vlastnik domu.

Pre ucely tejto zmluvy sa ditom zaplatenia najomného, preddavku, nedoplatku na tthrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo iného plnenia rozumie den, v ktory banka pripise
dlznll sumu na ucet prenajimatel’a.

U predmetného bytu nemozno realizovat’ prevod vlastnickeho prava.

Pokial’ tato zmluva neupravuje niektoré vztahy vyplyvajice z ndjmu predmetného bytu,
pouziju sa prisluSné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zéklade sihlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie zmluvy obdrzal
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie zmluvy obdrzal najomca.

Zmluva bola ucastnikmi precitana, vzajomne vysvetlena, ti¢astnici jej obsahu porozumeli.
Ucastnici zmluvy zarovei prehlasuji, Ze zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu volu,
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Zmluvné
strany berl na vedomie to, Ze tato zmluva je v zmysle ust. § 5 zadkona ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov povinne
zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany s uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za zmluvu uzatvorent

vV zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciadm v zneni
neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany sthlasia s tym, ze Obec Jacovce, zverejni
informaciu o uzatvoreni tejto zmluvy na svojej web stranke.

V Jacovciach, dna .........cccceeeeeeninnnnne,

Prilohy:

e cvidencny list ndjomného a preddavkov na tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytu



