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Zm|uva o nájme bytu č. 5

Prenajímateľ: obec Hoľná Stľeda

zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
tČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 l I8O 3454

Nájomca: Jana Hamľozyová

uzavľeli túto zmluvu o naJme bytu:

CI.I
Pľedmet nájmu

1. Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Homá Streda _ nájomný
bytový dom č. 724,parce|ač.3lI3 a3l16 v k. ú. Homá Streda.

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania2 - izboý byt č. 5 na l. poschodí, ktoqý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zaľiadenie - kúpel'ňa, WC, úloŽný priestoľ na prízemí). Podlahová plocha bytu je 56,77
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o pľevzati bytu č. 5,
ktory tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom prenajímaného bytuč.5, byt bezzávad pľeberá
do svojho užívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluĺ,ry. Nájomca a tieto
osoby majú popri pľáve užívať byt aj pľávo uŽívď spoločné pľiestory a spoločné
zariadenia domu, ako aj pouŽívat' plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s užívaním
bytu.

čt. n
Doba nájmu

l. Nájomný vďahvzniká dňom 0l.04.2025 auzatvára sa na dobu určitú do 3l.03.2026'
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia
obce Hoľná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a pľíslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne poŽiadať
prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu byt dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2' K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdat' ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie Zodpovednosť Za Spôsobené škody a je povinný uhľadiť pľenajímateľovi náklady
a tie opravy apráce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

3. Nájomca prehlasuje, že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. III
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uživaĺie bytu mesačne nájomné vo qýške 192,72€.
V tom: nájom za bytove priestoľy 127,ĺ6 €, pľíspevku do fondu opráv 20,77 €,
príspevku na poistné bytového domu 2,79 c (zá|oha) a výška úhrady za plnenie spojené

suŽívaním bytu elektľická energia- spoločné pľiestory 2,-€(zá|oha),vývozfekálií
40,-c (zálohovo). Prenajímateľ má pľávo výšky príspevkov kaŽdoľočne upľaviť o mieľu
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendárny ľok.
Fond pľevádzky, údľŽby a opráv sa tvorí v zmysle zákonač. 44312010 Z.z.,5l8, ods.3.

2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.
3. Nájomné je moŽné uhradit' bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:

SK50 0200 0000 0048 l |80 3454, vaľiabilný symbol 72405 alebo do pokladne
prenajímateľa.

4. V prípade, Že nájomca nezaplatí nájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatiť poplatok
z omeškania vo výške 2,5 o/o z dlŽnej sumy za každý deň omeškania, minimálne
vo výške 1,- €.

5. Prenajímateľ je povinný do25. mája nasledujúceho ľoka urobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajici ľok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyričtovaného
nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doľučenia vyričtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií pľenajímateľ vyričtuje skutočné náklady vŽdy do 25. mája
nasledujúceho roka Za predchádzajúci ľok. Poplatok bude ľozúčtovaný
nazák|ade skutočného odberu vody.

6. Pľenajímateľ má pľávo zvýšíť výšku nájomného azá|oh za s|uŽby, ak je preto dôvod
vyplyvajúci zo zmenv pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgĺínov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostľedne súvisia s výpočtom nájomného
azá|ohzasluŽby.Zmenuvyškynájomného a preddavkovmôŽe pľenajímateľ realizovať
od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí právo prenajímateľa

na vykonanie Zĺneny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazák|ade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.
7. Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhľad za pripadné poškodenie

bytu vo výške 443,79 € bola uhĺadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č. 5 zo dňa
2I.03.2024. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančnázábezpeka, alebo jej časť (po

odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zaľiadení bytu) vľátená nájomcovi bankovým
prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi prenajímateľovi do 10 pracovných dní
od ukončenia nájomnej zmluvy.
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8. Nájomca je povinný uzatvóriť zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej energie so
Slovenským plynárenským pľiemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou, a.s.

osobitne na svoje meno.

čl. ľ
Povinnosti nájomcu

Nájomcaje povinný:
o udľŽiavať bý v stave, v akom byt prevzal
o riadne a včas infoľmovať pľenajímateľa o závúných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestoľov, najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadiť na vlastné náklady
o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbyočného

odkladu a umožniť mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušiť ostatných nájomcov pľi ýkone ich uŽívateľských práv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|izácia je hrubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

. nie je opľávnený pľenechať, resp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zaťažiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pľe tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhĺadiť pľenajímateľovi i náklady za opraw a práce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného staw, s pľihliadnutím na bežne opotrebovanie' Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných pľiestoľoch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí
s ním bývajú' bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímateľ pľávo po pľedchádzajúcom upozomení nájomcu, poškodenia odstľániť
na vlastné nĺĺklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť pľíslušníkov domácnosti, ktoľí s ním budú byvať
v predmetnom byte

. umožniť prístup prenajímateľovi do bytu s cieľom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

o ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochľany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiarov pľenajímateľa ana ohlasovňu požiarov okĺesného ľiaditeľswa
hasičského azácl'lranrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-
poplachovými smernicami

. spaľovanie horľavých odiladov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín aľôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestranstve je zakézane

o nezakladať únikové cesty, požiaľne technické zariadenia- prenosné hasiace prístľoje,
hydranty - hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vždy prístupné
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dohliadat', aby pľenosné hasiaôe pľístroje, hydranty _ hadicové zariadenianeboli pouŽité
na iné účely, ako sú určené
dodľŽiavať pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipožiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásit'prenajímateľovi poistnú udalosť na predmete
nájmu a predloŽiť podklady vzťahujúce sa na poistný prípad

o

Nájomca:

o

o zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiaľnu ochľanu predmetu nájmu a zav'ázuje sa
vykonávať potľebné opatrenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplyvajúce z predpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pri práci a ochrane
majetku

zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

Čl. v
Povinnosti prenajímatel'a

Prenaj ímateľ j e povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený aneobmedzený výkon práv spojených suŽívaním

predmetu nájmu a zabezpečiť pľe nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoqými je predmet
nájmu spojený

o všetky opravy realizovat' po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s nĺm
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medziprenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom býu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.
4' Po pľerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:
a) nespĺňa podmienky VZN
b) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najm ä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanimbytu zadlhšie
ako tri mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej výhrade hľubo poškodzuje prenajatý
byt ajeho pľíslušenstvo, spoločné pľiestoľy a spoločné zaĺiadeniav dome
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d) vyuŽiva prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býra, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mľavy v dome

e) neužívabytbezvéňnych dôvodov viac ako jeden mesiac
f) bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú

na evidenčnom liste k tomuto býu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71l odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6'

ct. vu
Zá.ľerečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné meniť a doplňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stľanami. Pľe prípad Zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavľieť takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yzťahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a pľíslušnými všeobecne záväznými právnymi normami' ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmhvné strany prehlasujú, Že zmluva bola uzatvorená na základe ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia. čo potvrdzujú svojím podpisom.

26, MAR, 2t]2)

V Homej Strede dňa.............

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

2 6. ľ'ĺÁR 2025

V Hornej Stľede dňa....'

Jana

*
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INvENTURI\Y sÚprs
Bytovy dom, Horná Streda č,.724

Vchod do bytového domu - pľed dveľami

Zádverie

Spoločný pľiestor - kočikáreň' bicykláľeň

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Pľvé poschodie

Dľuhé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektľomeľňa 1ks

Vypínač 2ks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schľánky 12 ks
Dvere lks
Elektrická skľinka lks
Hasiaci pľístľoi lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač 2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci prístroi lks

PoŽiarny hydľant lks
Svietidlo 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci pľístroi 1ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Vypínač 4ks
Zvonček 4ks

PoŽiarny hydrant lks
Hasiaci pľístľoi lks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 4ks
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Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.724

Byt č. 5 _2 abouý s balkónom, 1. poschodie

N
l
;

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

telefon
lks
2ksDvere vchodové do
lksSkľinka stice
lksRadiátoľ
lksDvo -zásuvka
lks

V
lksVentilátor
lksWC mlsa kombi
lksVodomeľ
lksDvere
lks

lksVaňa
lkso
lksBatériavaňová
lksBatéria
lkszásuvka
3ksTočka
lks
lksRadiátor re
lksKotol PROTHERM
lksDvere
lks

Radiátor
lks
lks-zásuvka
5ksDrez
1kslinka
lks
lksS MORA
lksskrinka
lksBatéľia
lksZásuvka na lnteľnet
lksZásuvka
2ksZásuvka na anténu
lks
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Izba č. 1

Vodomeľ:

26. MÁR 2025
V Hornej Strede dňa..

Nájomca: Jana Hamľo zyová ..

Pľenajímatel': Bc. Simona Bičanová, starostka obce

Radiátor lks
lks-zásuvka
4ksDveľe lks

o

*i
*

s

O
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É
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Udaje o osobách

EvIDENčľÝ r,IsT

bývajúcich v byte (mimo užívate|,abytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €lmz 2'24€

Meno vživateľa Jana
5Ulica a číslo domu 724 Poschodie 1a miesto 91624 Horná Streda

P.č Meno a pľiezvisko Dátum
naľodenia

Pomeľ
k užívatel'ovi

Poznámka

I

2

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba
2 izba+ 2I
3 Izba I
4 WC 0 96
6 4,15
7 Balkón 5,91

56,77
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Protokol o prevzatí bytu č. 5 v bytovom dome č'.724

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastílpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oolt tss:
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číďo účtu: sK50 0200 0000 0048 ll80 3454

Nájomca: Jana

Nájomca podpisom pofurdzuje, že saoboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 5
v bytovom dome č.7z4,bytbezzávadpreberá do svojho uživaruaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 5:2'izboý na 2. poschodí, podlahová plocha aytu se,ll nÝ
- chodba .................8,42Í:ĺŕ
_ obývacia izba akuchyňa.... ..2t,33 fiŕ
- izba .............16,00 m2
- kúpelňa ...4,15m2
-wc ,0,96 m2

5,9l fiŕ- bďkón...

Invenfumy súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto protokolu.

V Hornej Stľede dňa
2 6. l4AR. 1025 2 6. ľ.,un 2025

V Hornej Strede dňa...

' Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Jana



í

lí

Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

vCLI
Úvodné ustanovenia

l ' I]držbaspoločných priestoľov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna poškodenie uŽívatel'om), vchódových dvóľí d; Ĺŕ;;iy, kočikárne.2' UdrŽba bytových priestoráv, Ĺr;ru: si na vlastn e nálríaay zabezpečuje každý užívatel,

' äT,::T*r'n' 
zásadje stanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov

2. NB sú vo vlastníctve obce sosobitým režimom, ktoré vymedzuje Všeobecnezáväzné nariadenie (ďalej VZN).

čl. n
Rozdelenie údÉby

čl. nl
Finančné krytie opráv a údržby

Sanitáme zaúaderua:

upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy, dr ezu,výlevky, vaneopľava' výmena vytokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifonu
opľava batéľie
výmena tesnenia
opľava' výmena dvierok pľi obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rúr zbytu len do kanalizacného stúpadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednotliqýcn a.oĹnych súčastíopľava' výmena ochľanných rámov na drezoch a vylevkáJ

Elektrické zariadenie

UdľŽbu spoločných pľiestoľov zabezpečuje obec Hoľná Streda (ú naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločnýcťpriestorov) nu'átluo. technických pľehliadokdomov' ktoré sa vykoruĺvajri pou"*nyÁ pracovníkom obce raz ročnealebo na zák|adenahlásenia domového dovómika. Tieto sú hradené z ľonau opľáv predmetného domu.

UdľŽbu v bytoch je povinný hľadiť uživateľ býu sám. Jedná sa o práce:

I

2

oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok, zvončekového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transformátoľa, zvončeka i miestne|b"té.i"' ;k;atrí k býu
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- oprava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické sporáky a vaľiče, radiátoľy:

- oprava horákov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektrického prudu
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena pľívodného kábla alebó hadice
_ výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rury

ohľievače'9dy' plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- opľava aúdržbaplynovétro kotla, opľava ventilov apátky,regulačného zariadeniahoráka' rur a kolien na obvod spálených plynov r --_-J

- čistenie
- vykonanie ochĺanných náterov- opľava teľmostatu

Kovanie azámky:
- opľava' výmena kľuky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dverových spojov'zámkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien- výmena časti obloženia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvoľnených dlaždíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie,náhradapodlahovýchlíšt

Životnosť predmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéľia drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
drez antikoľový
záchodová misa
splachovacianádrž

Životnost' jednotliqých zariadení:

- zabudované osvetľovacie telbso- zásuvka STA v byte

20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
30 ľokov
20 rokov
20 ľokov

20 rokov
l0 rokov
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Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodĺímosti s finančnými p1o9|ľiedkami, pokiaľ vada sa Ĺ'a" áŕ na nich opraviť
a po oprave budú fu$čne schopné plniť svoj účeĹ zvolí sa tiíto forma. K qýmene bude
dochádzať, úv pipade, že zanadenie uz nebude moŽné opľaviť.

Živ otno sť jednotlivých pľedmetov :_ spoľák
- zdroj tepla užívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykurovanie

Životnosť j ednotliqých predmetov:

_ dveľe vnútorné
- vstavanýnábytok
_ kuchynská linka
- poštová schľiínka
- okná

26. l4Án 2025
V Hornej Stľede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

15 ľokov

20 ľokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 rokov

V Homej Stľede dňa.........
2 6. ľ',lAR 2025

Jana


