Najomna zmluva €. 14/2025/IZPI/NR

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona &, 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d'alej
len ,,Obdiansky zdkonnik*), zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 3tdtu v zneni neskor3ich predpisov (d'alej len

wzmluva®)
Prenajimatel’:
Nazov: Slovenska republika zastipena Institiitom znalostného podohospodarstva a
inovacii
Sidlo: Akademicka 4, 949 01 Nitra
ICO: 34 075 381
DIC: 2021196210
IC DPH: SK2021196210
Forma hospodarenia:  Statna prispevkova organizacia
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SKO05 8180 0000 0070 0007 2794
Statutarny orgén: PaedDr. Dana Bierma, PhD. — generélna riaditelka
Kontaktna osoba: Ing. Michaela Blaskova, tel.: 0908 370 718, e-mail: blaskova@izpi.sk

(d’alej len ,,prenajimatel )

na jednej strane

a

Ndjomca:

Obchodné meno: KASTIEL MOJMIROVCE, a. s.

Sidlo: Mojmirovce €. 919, 951 15 Mojmirovce

1CO: 34104 780

DIC: 2020406795

IC DPH: SK2020406795

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10530/N

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK64 5600 0000 0008 0986 6001

Statutarny organ: PhDr. Stefan Bugér, PhD. — &len predstavenstva
Megr. Lucia Spinerové — &len predstavenstva

Kontaktna osoba: Daniel Pechac

(dalej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spoloéne len ,,zmluvné strany*)

na druhej strane
za nasledovnych podmienok:

Preambula

. Prenajimatel’ v stlade s § 13 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu v zneni

neskorSich predpisov diia 04.02.2025 zverejnil v registri ponukaného majetku Statu (dalej len ,,register")
ponuku na prenajom dolasne prebytoéného nehnute'ného majetku Statu, ktory je $pecifikovany v Clanku
I. a v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy a uzatvara tiito ndjomndl zmluvu so zdujemcom, ktory pontikol za predmet
najmu najvysSie trhové najomné.

.V nadvéaznosti na prijati cenovi ponuku prenajimatel’ uzatvara v stlade s § 13 ods. 2 zakona NR SR ¢&.

278/1993 Z. z. o sprave majetku $titu v zneni neskor3ich predpisov tito zmluvu za podmienok v nej
uvedenych.



Clanok L
Predmet zmluvy a ucel nijmu

. Prenajimatel’ je spravcom nehnuteného majetku Statu v zmysle zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskor3ich predpisov, ktory je vo viastnictve Slovenskej republiky v podiele 1/1, a to,
In4 budova (popis stavby: BUDOVA) so siipisnym Cislom 952, na parcele registra ,,C*, parcelné &islo
1118/4, ktora je vedena katastralnym odborom Okresného tradu Nitra, okres Nitra, obec Nitra, katastralne
tizemie Chrenova, zapisana na liste vlastnictva &islo 1389 (dalej len ,,nehnutel’nost™).
. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nizsie pecifikovaného nebytového priestoru, ktory sa nachadza v
nehnutelnosti do uZivania najomcovi, a to:
o Hala-presklenena Sast DP/99/110, vymera 191,93 m>.

(dalej len ,predmet ndjmu‘)

Predmet najmu je vyznadeny v nakrese podorysov, ktory je uvedeny v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.
. Spolu s predmetom najmu je ndjomca opravneny primerane uzivat’ spolo¢né priestory nehnutelnosti.

. Predmet najmu bol rozhodnutim $tatutirneho organu prenajimatela &slo 2024/IZPI/NR-011 vyhlaseny za
dodasne prebytoény majetok Statu.

. Ukelom najmu je uzivanie predmetu nijmu najomcom ako bufet, priCom nebytoveé priestory sa prenajimaji
na udely, na ktoré boli stavebne urCené.

Clanok II.
Vy3ka nijomného a ihrada previadzkovych nakladov

. Najomné za predmet najmu je uréené v sulade s cenovou ponukou, ktora najomca predlozil v ramci

ponukového konania v registri nasledovne:

a) Hala-presklenena ¢ast' vo vyske 65 Eur /1 m* /rok, pri€om roéné najomné za 191,93 m? je 12.475,45
Eur bez DPH (slovom: dvanasttisicStyristosedemdesiatpiit’ Eur a Styridsat’pit’ Eurocentov).

. Najomné sa plati za prislusny kalendirny mesiac vo vyske 1.039,62 Eur bez DPH (slovom:
jedentisictridsat’devit’ Eur a Sest'desiatdva Eurocentov). K najmu nebytovych priestorov nebude v sulade
s § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov pripo¢itana
zékonn4 DPH.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ predpokladané prevadzkove naklady za energie a sluzby (d'alej len ,,sluzby*)
zabezpetované prenajimatelom, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim predmetu najmu, a to:

a) za odber elektrickej energie (roéné prevadzkove naklady) 2.050 Eur,

b) za vodné a stoéné (roéné prevadzkové naklady) 155,52 Eur,
¢) za dodavku tepla (roéné prevadzkové niklady) 1.562 Eur,
d) za ostatné sluzby (roéné prevadzkové naklady) 2.560 Eur;

pri¢om sluzby podPa pism. a) a b) budi uhradzané mesaine podra skuto&nej spotreby tychto sluzieb. Sluzby
podra pism. ¢) a d) budu hradené ako pausalne prevadzkové néklady.

Za ostatné sluzby sa povazuje odvoz komunalneho odpadu, zakonne prehliadky, kontroly a revizie, néklady
na spravu a upratovanie spolo¢nych priestorov

. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi pausal za poskytované sluzby uvadzané v bode 3. pism. ¢) a d)
tohto &lanku mesa¢ne vo vyske 343,50 Eur (slovom: tristoStyridsat’tri Eur a piit'desiat Eurocentov).
K pausalnym prevadzkovym nakladom bude pripo¢itana zakonna sadzba DPH.
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. Mesaéné splatky najomného a paudalne prevadzkové néklady za predmet najmu vo vyske 1.383,12 Eur
bez DPH (slovom: jedentisictristoosemdesiattri Eur a dvanast’ Eurocentov) st splatné na zaklade faktury
s lehotou splatnosti 14 (3trnast’) dni odo dfia vystavenia, pricom faktira bude prenajimatel'om vystavena do
10. kalendarneho diia prisluiného mesiaca a nijomca sa ju zavizuje zaplatit' na bankovy ucet prenajimatel’a
uvedeny v zédhlavi tejto zmluvy. Platba za prvy mesiac platnosti zmluvy bude splatna do 7 dni odo dfia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. V pripade ak nebudu najomné a sluzby v prvom kalendarnom mesiaci
téinnosti zmluvy poskytované cely mesiac, nijomca uhradi alikvotni ¢ast’ podla po¢tu kalendarnych dni
odo dita poskytovania pinenia.

. Mesaéné splatky za prevadzkové naklady, ktoré si hradené podla skutotnej spotreby podla bodu 3. pism.
a) a b) tohto ¢lanku zmluvy su splatné na zéklade faktiry s lehotou splatnosti 14 (3trnast’) dni odo dia
vystavenia, priCom faktira bude prenajimatelom vystavend do 10. kalenddrmeho diia nasledujuceho
mesiaca (napr. za skutogne spotrebovant elektricku energiu v mesiaci december bude vystavena faktira
v januari) a najomca sa ju zavizuje zaplatit’ na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' vy$ku najomného podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy
z dbvodu rastu spotrebitePskych cien (inflacie) podla potvrdenia miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien, zverejneného Statistickym uradom SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’
najomcu o zvySeni najomného. ZvySené najomné je zavizné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po dorudeni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.

. Prenajimatel je jednostranne opravneny zmenit' vySku pausalnych prevadzkovych nakladov uvedenych v
bode 4. tohto ¢lanku zmluvy a upravit’ vy$ku mesaénych platieb uvedenych v bode S. tohto ¢lanku zmluvy
z dévodu zvySenia (zniZzenia) cien doddvanych energii a sluzieb. Uvedeni skutonost’ prenajimatel
pisomne ozndmi ndjomcovi. Oznamenim prevadzkovych ndkladov sa tieto stdvaju pre najomecu zaviznymi.

Clanok IIL.
Doba trvania najmu a skonéenie najmu

. Nijomny pomer sa uzatvara na dobu uréiti, na 5 rokov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

. Zmluvné strany mdzu ukonéit’ najom dohodou, ktora musi byt’ uzatvorend pisomne alebo zmluvn¢ strany
moZu vypovedat tito ndjomni zmluvu len z vypovednych dévodov uvedenych v § 9 zakona €. 116/1990
Z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

. Vypovedna lehota je tri mesiace a po&ita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

. Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od zmluvy v pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania
s uhradenim prislu$nej faktiry o viac ako jeden mesiac alebo ak najomca neuZiva predmet najmu na

dohodnuty ucel najmu.

. Najomca je povinny v pripade ukonéenia tejto zmluvy vysporiadat’ vietky svoje zavizky, t. j. uhradit’
vsetky faktary dorucené zo strany prenajimatela.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ich bez
vyhrad prebera do uZivania.

. Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu dohodnutom v zmluve.

. Najomca je povinny uhradzat’ zo SVQ]hO uctu bezné opravy a naklady na adrZzbu, ktoré su spojené s
obvyklym udrziavanim predmetu najmu. -



4. Nijomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu ani jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozitky
tretej osobe a nie je opravneny si nai zriadit zdloZné pravo. Ak najomca prenecha predmet najmu do néjmu,
podndjmu alebo vypozicky je takito zmluva neplatna.

5. Najomca je povinny k vykonaniu vSetkych zmien, najmd vsak stavebnych uprav vidy vyZziadal
predchadzajici pisomny sihlas prenajimatela. Ak prenajimatel takyto sthlas udeli, je ndgjomca opravneny
pozadovat’ {thradu nakladov spojenych s tipravou alebo so zmenou na prenajatom priestore len v pripade,
ak sa sii¢asne prenajimatel’ udelenym sihlasom zaviazal ndjomcovi tieto naklady uhradit. Zmluvné strany
sa vyslovne dohodli, Ze najomca nema po skonéeni najmu ndrok na Ziadne plnenie vyplyvajice z § 667
Obé¢ianskeho zakonnika, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

6. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpovedé za $kody tym sposoben¢ a nema narok na
nahradu $kody. ktor by mu inak prindlezala z dovodu nem o¥nosti alebo obmedzenia uzivania veci pre jgj
vady. N4jomca je povinny znaat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie
oprav a adrzby bez naroku na finanént nahradu.

7. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku prenajimatela je najomca povinny tuto udalost’
prenajimatelovi nahlasit bezodkladne (najneskdr) do 48 hodin. Néjomea je povinny informovat
prenajimatel’a o poistnej udalosti telefonicky prostrednictvom kontaktnej osoby uvedenej v zahlavi tejto
zmluvy.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do nebytovych priestorov. Za $kody sposobené klientom
zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si ndjomca vnesie do nebytovych priestorov
nezodpoveda prenajimatef, je potrebné, aby si nijjomca poistil majetok samostatne.

9. Néjomca v plnej miere zodpoveda za dodrZiavanie zékona &. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia
pri prici a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 314/2001 Z.
z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, pricom podpisom tejto zmluvy najomca
prehlasuje, Ze bol riadne oboznameny s predpismi na tychto usekoch.

10.Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi akikolvek ujmu na zdravi
zamestnancov a obganov, ktord sa stala v nebytovych priestoroch. Takisto je povinny oznamit
prenajimatefovi kazdy poziar, spozorovany v nebytovych priestoroch alebo v spolo¢nych priestoroch
nehnutelnosti. Pokial' to nie je mozné, je povinny nahlésit’ tito skutoénost na vratnici na ohlasovni
poziarov.

11.Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup do nebytovych priestorov za tcelom kontroly, ¢i ndjomea
uziva predmet najmu riadnym spdsobom v zmysle § 665 Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa
dohodli, Z¢ prenajimatel’ je taktieZ opravneny pozadovat’ pristup do nebytovych priestorov za ucelom
kontroly dodrZiavania predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri préaci a ochrane pred poziarmi
v rozsahu 1x za 6 mesiacov.

12.Prenajimatel’ bude zabezpetovat' kontroly a revizie najmé (nie viak vyluéne) elektrickych, plynovych,
tlakovych a zdvihacich zariadeni na zariadeniach, ktoré st trvalou stastou nehnutelnosti anie sa v
prenajme v zmysle platnych predpisov.

13.Prenajimatel’ bude zabezpeCovat v predmete ndjmu kontroly, Gdrzbu a opravy poZiarnotechnickych
zariadeni a vedenie prislu$nej dokumentacie (prenosné hasiace pristroje, hydranty, poZiarne uzavery a pod.)
v zmysle prisluinych platnych predpisov.

14.Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze v predmete najmu a v nehnutel'nosti je prisne zakazané fajcit,
okrem vyhradeného a oznageného fajéiarskeho priestoru, ktory bude uréeny a oznadeny prenajimatelom
mimo nehnutelnosti. Tento zakaz fajéenia je povinny dodrziavat’ najomca, zamestnanci najomcu ako aj
tretie osoby (spolupracovnici, klienti, zakaznici, navstevy), ktoré sa zdrzuji v predmete najmu alebo v
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nehnutelnosti. Ndjomca je povinny oznamit’ svojim zamestnancom a aj vietkym d’alsim osobam povinnost’
dodrziavat’ zakaz fajcenia.

15.N4jomca sa zavizuje prenajimatel’ovi uhradit’ $kodu alebo ju inak odstranit’, ktora z akéhokol'vek dévodu
vznikla prenajimatel’ovi priamym zavinenim najomcu.

16.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca porusi akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy, zavizuje
sa prenajimatel'ovi zaplatit’' zmluvni pokutu vo vyske 100 Eur (slovom: jednosto Eur) za kazdé jednotlivé
porusenie zmluvy.

Clanok V.
Protokolarne prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol (d’alej len
.preberaci protokol), ktory podpi$u opravneni zastupcovia zmluvnych stran, a to do 3 (troch) dni odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, pri¢om
kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie. Preberaci protokol bude obsahovat najmé popis
technického stavu predmetu najmu.

2. Po skon&eni najmu je ndjomca povinny nebytové priestory vypratat’, t.j. odstranit’ z nebytovych priestorov
akykol'vek majetok ndjomcu, odbornym spdsobom opravit a odstranit’ akékol'vek skody v/na nebytovych
priestoroch spésobené najomcom najneskér v defi skonéenia najmu. V uvedenom termine zmluvné strany
uzatvoria preberaci protokol.

3. V pripade poruSenia povinnosti podla predchadzajticeho bodu tohto &lanku zmluvy ma prenajimatel tiez
pravo vypratat’ nebytové priestory na nklady njomcu a na jeho naklady uloZit' hnutel'né veci, ktoré sa
v predmete najmu nachadzaj do ischovy. Za tymto u&elom je prenajimatel’ opravneny:
* vstupit’ do nebytovych priestorov spdsobom primeranym okolnostiam, tj. v pripade potreby aj za
pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.) a
* zabezpetit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody, pripadne inych sluZieb spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu.

Clanok VI.
Spolo¢né a ziavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost diiom udelenia sihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
a i¢innost diom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenym Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle § 47a ods. 1 Obé&ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je povinne zverejtiovana podla § Sa zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskor3ich
predpisov.

3. Zmena dohodnutych podmienok tejto zmluvy sa mdze vykonat len formou pisomného ocislovaného
dodatku, ato na zéklade dohody oboch zmluvnych stran alebo pokial to vyplynie zo zmien vSeobecne
zavdznych predpisov Slovenskej republiky.

4. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy je neplatné a/alebo neii¢inné, a dévod tejto neplatnosti sa
nevztahuje na celi zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo netginnost’ za nésledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d'alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy. Zmluvné strany sa zavézujl bez zbyto&ného odkladu

nahradit’ neplatné a/alebo neiiginné ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim
zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, pritom vietky maji platnost originalu. Prenajimatel’
dostane dve vyhotovenia, nijomca dostane dve vyhotovenia, Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja



vidieka Slovenskej republiky dostane jedno vyhotovenie a jedno vyhotovenie dostane Ministerstvo financii
Slovenskej republiky pre archivne ulely.

6. Zmluvné vztahy, priva a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $titu v zneni neskorsich predpisov,
Obéianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si plne spdsobilé na prévne ukony a ich pravna sposobilost’ nie je
obmedzena.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni, za népadne

nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:

Priloha:
1. Nékres podorysov
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Priloha ¢. 1 — Ndkres pédorysov

PODORYS 2. NADZEMNEHO PODLAZIA

PRIZEMIE
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podta § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytového priestoru o vymere 191,93 m? (hala — presklenena ¢ast DP/99/110) v stavbe (budova) so
stp. &. 952, situovanej na pozemku parcela C KN &. 1118/4, nachadzajlcej sa v kat. 4zemi Chrenova, obec Nitra,
okres Nitra, vedenej v katastri nehnutelnosti katastrainym odborom Okresného tradu Nitra na liste viastnictva ¢.
1389 v celosti, ktorého poloha je orientatne zakreslena v prilohe ¢. 1 najomnej zmluvy ¢. 14/2025/1ZPINR do
odplatného uZivania obchodnej spolocnosti KASTIEL MOJMIROVCE, a. s., 951 15 Mojmirovce 919, ICO
34 104 780.

V Bratislave 26.03.2025
K spisu Cislo: MF/8264/2025-821
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