Zmluva o najme bytu ¢. 7

Prenajimatel’: Obec Smrdaky zastapena Ingrid TripSanskou, starostkou obce

Obec Smrdaky 181, 906 03 Smrdaky
ICO: 00310000 DIC: 2021086870
Bankové spojenie: BIC - SUBASKBX

Cislo uétu: SK12 0200 0000 0000 0642 9182
a
Néjomca: Zdenko Pavlik, nar.:
Adresa trvalého pobytu:

a manzelka
Barbora Pavlikova, nar.:
Adresa trvalého pobytu:

uzatvorend v zmysle zadkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v spojeni so zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik (d’alej aj "zmluva").

N —

CLI
Predmet prenajmu

Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu supisné ¢islo 187 nachadzajuceho
sa v obci Smrdaky, kat. 1z. Smrdaky na parcele ¢.217/53 a liste vlastnictva ¢. 329.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu na docasné odplatné uzivanie vylu¢ne ndjomcovi uvedenému
v tejto zmluve, ndjomca toto uzivanie prijima a zavizuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do wuzivania byt ¢. ... nachadzajici sa vobci Smrdaky
v bytovom dome supisné Cislo 187 na 3. poschodi. Byt €... pozostava z3 obytnych miestnosti
a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyiia, predsien, kupelnia a WC, balkén a pivnica. Podlahova
plocha bytu je 80,00 m?. Podrobny popis bytu ajeho vybavenosti je v evidenénom liste
¢ 187/7/5, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Néjomca je so stavom bytu oboznameny, nakol'ko sa jedna o opakované uzavretie najomnej zmluvy. Byt
je v uzivania schopnom stave a vSetky predmety a zariadenia nachadzajiice sa v byte st funkéné a bez
zavad. Najomca pokracuje v uzivani s osobami, podl'a menného zoznamu o0s6b Zijucich v spolo¢nej
domacnosti, ktory je sucastou Ziadosti o opitovné uzavretie najjomnej zmluvy. Popri prave uZivat’ byt
maju aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny predmet najmu uzivat' vylucne na byvanie a nie je opravneny zriadit’ k predmetu
najmu alebo jeho Casti uzivacie pravo tretej osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

CL1I
Doba prenajmu

Najomny pomer vznika diiom 01.04.2025 a uzatvara sa na dobu urc¢iti do 31.03.2028.

Po uplynuti najmu podla odseku 1 moze byt s ndjomcom opakovane uzavreta najomna zmluva na dobu
urcitu a to iba v pripade, Ze nijomca a osoby s nim byvajice po celi dobu ndjmu dodrzali vsetky
podmienky stanovené v najomnej zmluve a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, VSeobecne
zavdzného nariadenia Obce Smrdéky o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych
z verejnych prostriedkov (dalej len VZN) - CL. 4 Najomnd zmluva v bode 6) a 7).

Prenajimatel’ bude o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy pisomne informovat’ Najomcu
minimalne 3 mesiace pred terminom skonCenia najmu bytu. Ak ma Najomca zaujem o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy Bytu, je povinny podat’ Prenajimatelovi Ziadost’ o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy najneskor 60 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu spolu s dokladmi
preukazujticimi splnenie podmienok uvedenych v druhom bode tohto ¢lanku. Ak N4jomca v uvedenej 60
diiovej lehote Ziadost’ nepoda, ma sa za to, Ze nema zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
k Bytu.



10.

Pri ukonceni ndjmu je najomca najneskor v den skoncenia najmu povinny byt uvolnit’ a protokolarne
odovzdat’ prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost’ za vSetky zistené poSkodenia nad ramec bezného
opotrebenia. Sposobené Skody, pripadné naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho najomca prevzal je povinny uhradit’ prenajimatelovi.

Néjomca nemé ndrok na pridelenie bytu alebo inej bytovej nadhrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek
doévodu.

CL. 111
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

. N4jomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesa¢né najomné vo vyske 215,25 €, z toho prispevok do

fondu prevadzky, udrzby a oprév je vo vyske 79,88 € a prispevok na thradu rezijnych ndkladov vo vyske
3,00 €. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a vysku prispevku na
thradu rezijnych nakladov kazdoro¢ne upravit' o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym turadom SR za
predchéadzajuci kalendarny rok.

. N4ajomca je tiez povinny spolocne s ndjomnym uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu

v celkovej vyske 34,75 €. V tejto cene su zahrnuté preddavky za:

- vodné, sto¢né, voda z povrchového odtoku 31,75 €

- osvetlenie spolo¢nych priestorov 3,00 €

Najomné a preddavky na uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu v tthrnnej sume: 250,00 €

Néajomné za prvy mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Ndjomné za dalsie mesiace
je splatné mesacne, najneskor k 25. diu prislusného kalenddarneho mesiaca.

Néjomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uctu: 6429182/0200
SK1202000000000006429182, BIC-SUBASKBX, variabilny symbol 1877 alebo postovou poukazkou
na uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V pripade, ze ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok z omeskania
vo vyske 2,5 %o z dlZznej sumy za kazdy den omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.

. Preddavky za sluzby (voda a osvetlenie spolocnych priestorov) prenajimatel’ vyuctuje nadjomcovi podla

platnej legislativy a na zaklade skuto¢nych nakladov samostatne za vodu 1/3 mesiace a osvetlenie po
doruceni vyuctovacej faktury za predchadzajuci kalendarny rok. Ostatné platby spojené s uzivanim bytu
si plati najomca samostatne.

Ak mé najomca zavizky voci prenajimatel’ovi za komunalny odpad, na dani z nehnutel'nosti alebo na
dani za psa, najomca dava sthlas, aby preplatky z vyac¢tovania thrad poskytované s uzivanim bytu
prenajimatel’ pouzil na uspokojenie tychto zdvizkov jednostrannym zapocitanim.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit vySku najomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
bytu ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych
organov, pripadne inych odévodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne stuvisia s vypoctom najomného.
Zmenu vysky najomného a preddavkov moze prenajimatel’ realizovat’ od 1. dia mesiaca nasledujuceho
po skutoCnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca musi byt na tto
zmenu pisomne upozorneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy zaplatena financna
zabezpeka vo vyske 860 € (slovom: osemstoSest'desiat eur) nebude fyzicky poukazana na bankovy ucet
najomcu, ale sa bude povazovat' za finan¢nu zabezpeku pri opakovane uzavretej najomnej zmluve.

Po skonéeni najmu a za predpokladu, Ze najomca bude mat’ splnené vSetky penazné zavizky plynice
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porusenia byt odovzda prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, vrati
prenajimatel’ finanéni zabezpeku v nespotrebovanej vyske najomcom do 30 dni od prevzatia bytu
prenajimatel’om.

CL IV
Povinnosti naijomcu

Néjomca sa zavézuje:

- dodrziavat’ Domovy poriadok, ktory sa nachadza na néastenke v bytovom dome,

- najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ sit povinné pocas doby trvania zmluvy o najme bytu umoznit’ po
predchadzajicom oznameni vlastnika na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu,

- udrziavat’ byt v stave v akom byt prevzal,

- riadne a v€as informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skutoc¢nostiach k predmetnému bytu,



- drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a beznou tidrzbou hradit’ si sdm na vlastné naklady,

- vd¢8ie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu a umoznit’ mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,

- nevykonavat’ v byte stavebné Upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, ich
realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajtcich z najmu bytu,

- nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zatazit' ziadnou
pravnou skuto¢nost’ou, pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,

- v pripade skoncenia ndjmu odovzdat’ predmet najmu v stave obvyklom beznému uzivaniu, najmi vSak
vypratanim a vymalovanim. V opacnom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na
opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do povodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.
Nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti
ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne
pozadovat’ od ndjomcu,

- prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi naklady ndjomcovi za stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsila,

- v pripade ubytovania osob, ktoré nie su zapisané v evidenc¢nom liste, na dobu dlhsSiu ako 14 dni, nahlasit’
tato skuto¢nost’ prenajimatel'ovi,

- v pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje, obec
zabezpeli vypratanie obecného najomného bytu na naklady najomcu,

- dodrziavat’ platné pravne predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia
v plnom rozsahu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavézuje:

- odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v sulade s prislusnymi predpismi
a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat, mimo vykonavania ¢innosti, ktoré je povinny najomca,

- zabezpecit' najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu
a riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny pocas platnosti zmluvy,

vSetky opravy realizovat po predchadzajicom prerokovani s najomcom a dohode snim bezodkladne,

najneskor do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhl'ad a charakter bytu, je mozné

najomcovi odmietnut’, pricom je mozné, aby tieto najomca realizoval iba po predchadzajicom pisomnom

suhlase prenajimatela v o najkratSom Case a v najmenSom moznom ruseni ostatnych najomcov. Pokial’ sa

prenajimatel’ dohodne s najomcom pisomne na takychto stavebnych upravach tak, ze tieto bude realizovat’

najomca, tieto mézu byt’ zapocitané s ngjomnym iba s pisomnym suhlasom prenajimatela

CL VL.
Zanik najmu bytu

Néjom bytu mdze zaniknut’:
1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.
2. Uplynutim doby najmu.
3. Pisomnou vypoved’ou ( aj bez uvedenia dovodu ), skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved.
4. Vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zdkonnika, VZN, najmai ak:
- nesplia podmienky VZN,
- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,
- ak najomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
- ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
- vyuziva predmetny byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,
- neuziva byt bez vaznych dovodov.



5. Vypovedna lehota je v pripade zaniku predmetu ndjmu bytu vypovedou zo strany prenajimatela
z ktoréhokol'vek vyssie uvedeného dovodu trojmesaéna a najom bytu skonéi poslednym diiom tretiecho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved bola dorucena najomcovi.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato njjomné zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
prvym dilom po jej zverejneni na Centralnom registri zmluv.

2. Zmluvu je mozné menit a dopliat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom v sulade s ¢l. 111, ods. 8
sa najomca zavazuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovene;.

3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani, prislusSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN.

4. Do nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy su Gc€astnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.

5. Prenajimatel’ postupuje pri spracuvani osobnych udajov najomcu a 0sob Zijucich s nim v byte v sulade
s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spraciivani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (dalej ako , Nariadenie“), zakonom NR SR
C¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej ako ,, Zakon )
a ostatnymi predpismi o ochrane osobnych udajov (Nariadenie, Zakon a ostatné predpisy o ochrane
osobnych udajov dalej spolu ako ,, Predpisy o ochrane osobnych udajov*) . Ndjomca podpisom tejto
Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny o spracuvani osobnych udajov v sulade s poZiadavkami Predpisov
0 ochrane osobnych udajov prostrednictvom na to urceného oboznamenia, ktoré je zverejnené na
webovom sidle prenajimatela.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom jej
vyhotoveni

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola, ktorej prejavom je tdto zmluva, je slobodna a vazna, Ze pri jej
uzatvarani neboli uvedené do omylu a Ze tito zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok. Dalej zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a bez vyhrad
s nou suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

V Smrdakoch, dna: 27.03.2025 V Smrdakoch, dna: 27.03.2025
Obec Smrdaky Zdenko Pavlik
v zastupeni Ingrid TripSanska, starosta obce najomca
prenajimatel’

Barbora Pavlikova
najomca



