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Zmluva  o nájme nebytových  priestorov 
č. NND/241/2025/BVS 

uzavretá podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov 
a podľa ustanovení §663 až 684 a §720 Občianskeho zákonníka (zákon č. 40/1964 Zb.) v znení aktuálne účinnom 

na území Slovenskej republiky (ďalej len „Zmluva“) 
____________________________________________________________________________ 

medzi 
 
Prenajímateľ 1: 
Obchodné meno: Slov SGP, s.r.o.  
IČO: 36 728 438 
DIČ: 202 230 8761 
IČ DPH: SK 202 230 8761 
Sídlo: Agátová 5882/22, 841 01 Bratislava 
Registrácia: Obchodný register Mestský súd Bratislava III, Oddiel: Sro, Vložka č.: 121421/B 
Bankové spojenie: VUB, a.s. Banka; BIC: SUBASKBX 
IBAN: SK96 0200 0000 0048 5366 0551 
Štatutárny orgán:  Peter Petkanič, konateľ 
 

a 
 

Prenajímateľ 2: 
Meno a priezvisko: Peter Petkanič, rod. Petkanič 
narodený: 08.08.1979 
rodné číslo: 790808/6230 
trvale bytom: Pod záhradami 2479/41, Bratislava, PSČ 841 01, Slovenská republika  
            
(Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 spolu ďalej len „Prenajímateľ“)  
 
a 
 
Nájomca: 
Obchodné meno: Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s. 
IČO: 35 850 370 
DIČ: 2020263432 
IČ DPH: SK2020263432 
Sídlo: Prešovská 48, 826 46 Bratislava 
Registrácia: Obchodný register Mestský súd Bratislava III, Oddiel: Sa, Vložka č.: 3080/B   
Bankové spojenie: VUB, a.s. Banka; BIC: SUBASKBX 
IBAN: SK07 0200 0000 0000 0100 4062 
Štatutárny orgán: Ing. Ladislav Kizak, predseda predstavenstva  

Ing. Pavol Pčola, člen predstavenstva 
 
(ďalej len „Nájomca“)  
 
Prenajímateľ a Nájomca sa pre účely tejto zmluvy označujú spoločne aj ako “Zmluvné strany" 
alebo „Strany“. 
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Čl. I. 

Predmet zmluvy a účel nájmu 
 

1.1  a) Prenajímateľ 1 je výlučným vlastníkom stavby – Polyfunkčný objekt, súpisné číslo 
3538, nachádzajúceho sa na adrese Agátová 22, Bratislava, vybudovanej na pozemkoch 
- parcelné číslo 4248/175, zapísaných v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 6058 
(príloha č. 1), vedeného Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom, pre 
katastrálne územie Dúbravka. (ďalej len „Nehnuteľnosť 1“). Užívanie budovy bolo 
povolené kolaudačným rozhodnutím č. SÚ- 5603/2166/2013/H-13/HR, vydaným 
Mestskou časťou Bratislava – Dúbravka ako príslušným stavebným úradom, ktoré 
nadobudlo právoplatnosť dňa 13.5.2013 (ďalej len „Kolaudačné rozhodnutie 1“).  

 
 b) Prenajímateľ 2 je výlučným vlastníkom nehnuteľností zapísaných v katastri 

nehnuteľností na liste vlastníctva č. 4463 (príloha      č. 1), vedeného Okresným úradom 
Bratislava, katastrálnym odborom, pre katastrálne územie Dúbravka (ďalej len 
„Nehnuteľnosť 2“), (Nehnuteľnosť 1 a Nehnuteľnosť 2 spolu ďalej aj ako 
„Nehnuteľnosť“), pričom Zmluvné strany berú na vedomie, že Prenajímateľ 1 je 
oprávnený na základe poverenia a splnomocnenia (príloha č. 2) zo dňa 01.01.2023 
udeleného Prenajímateľom 1: Peter Petkanič, trvale bytom Pod záhradami 2479/41, 841 
01 Bratislava ako výlučným vlastníkom Nehnuteľnosti 2 na úkony spojené s užívaním a 
prenajímaním Nehnuteľnosti 2 tretím osobám a zastupovaním voči nim       - pozn.: 
užívanie budovy bolo povolené kolaudačným rozhodnutím č. SÚ- 3/1963/2016/H1/HR, 
vydaným Mestskou časťou Bratislava – Dúbravka ako príslušným stavebným úradom, 
ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 04.1.2016 (ďalej len „Kolaudačné rozhodnutie 2“).    

  
 Prenajímateľ 1 a Prenajímateľ 2 prenecháva touto Zmluvou na užívanie Nájomcovi za 

podmienok v tejto Zmluve ďalej uvedených: 
 

 nebytové priestory v Nehnuteľnosti 1, a to vo vymedzenej časti podlahovej plochy 
198,41 m2 ako je zakreslená v Prílohe č. 3 k Zmluve („Kancelárske priestory"), a 
 

 nebytové priestory v Nehnuteľnosti 2, a to vo vymedzenej časti podlahovej plochy 
30,66 m2 ako je zakreslená v Prílohe č. 3 k Zmluve („Skladové priestory“), a 
 

 nebytové priestory v Nehnuteľnosti 2, a to vo vymedzenej časti podlahovej plochy 
1.143 m2 ako je zakreslená v Prílohe č. 3  k Zmluve („Nespevnená plocha“), a 
 

 nebytové priestory v Nehnuteľnosti 2 a to vo vymedzenej časti v počte 7 ks ako je 
zakreslené v Prílohe č. 3  k Zmluve („Parkovacie miesta“) 

  
 (Kancelárske priestory, Skladové priestory, Nespevnená plocha a Parkovacie miesta 

spolu ako „Predmet nájmu“). 
 
 Zmluvné strany týmto vyhlasujú a súhlasia, aby všetky práva a povinnosti dojednané 

v tejto Zmluve vykonával za Prenajímateľa 2 Prenajímateľ 1, a aby všetky a akékoľvek 
úkony Prenajímateľa 1 realizované na základe tejto Zmluvy boli zároveň aj úkonmi 
Prenajímateľa 2 a tohto riadne zaväzovali. S ohľadom na uvedené Zmluvné strany 
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vyhlasujú a súhlasia, že všade tam, kde je ďalej v Zmluve uvedený pojem Prenajímateľ, 
majú sa tým na mysli obaja Prenajímatelia, za ktorých je na základe tejto Zmluvy 
oprávnený konať Prenajímateľ 1, ktorý je za oboch oprávnený účinne prijímať aj 
akékoľvek písomnosti či plnenia. Pre vylúčenie pochybností preto platí, že všade tam, 
kde táto Zmluvy vyžaduje súhlas alebo pokyn Prenajímateľa, je oprávnený na jeho 
udelenie Prenajímateľ 1. 

 

1.2 Predmetom Zmluvy je úprava práv a povinností Zmluvných strán v súvislosti so 
záväzkom Prenajímateľa prenechať Nájomcovi do dočasného odplatného užívania 
 Predmet nájmu a súčasne so záväzkom Nájomcu Predmet nájmu užívať na dohodnutý 
 účel a dohodnutým spôsobom a platiť za takéto užívanie Prenajímateľovi nájomné, a
 to všetko za podmienok dohodnutých touto Zmluvou. 

 

1.3  Predmet nájmu bude Nájomca využívať výhradne v súlade s predmetom činnosti 
Nájomcu zapísaným v Obchodnom registri, a to za nasledovným účelom: 

 1.3.1 Kancelárske priestory na kancelársky a administratívny účel; a 
 1.3.2 Skladové priestory a Nespevnená plocha na skladový účel v súlade s príslušnými 
 právnymi predpismi (ďalej len „Účel nájmu“). 
 

1.4  Nájomca môže užívať Predmetu nájmu na iný účel, než je Účel nájmu dojednaný 
v predchádzajúcom bode tejto Zmluvy len s písomným súhlasom Prenajímateľa. 
Nájomca nie je oprávnený užívať Predmet nájmu na iný ako dohodnutý účel. Pre prípad 
porušenia Účelu nájmu spôsobom, že Nájomca bude  Predmet nájmu užívať na iný ako 
dohodnutý účel, sa Zmluvné strany výslovne dohodli, že Prenajímateľ je oprávnený od 
Zmluvy odstúpiť. 

 

Čl. II. 
Doba nájmu 

 

2.1 Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú, a to nasledovným spôsobom: 
a) doba nájmu Kancelárskych priestorov začína plynúť dňom protokolárneho 

odovzdania Predmetu nájmu Nájomcovi na jeho rekonštrukciu postupom 
podľa bodu 2.3 Zmluvy (teda v deň, ktorý je v rámci bodu 2.3 Zmluvy označený 
ako Deň odovzdania Predmetu nájmu na rekonštrukciu) a končí uplynutím 48 
mesiacov odo dňa, ktorý je v rámci bodu 2.4 Zmluvy označený ako Deň 
dokončenia rekonštrukcie, a  

b) doba nájmu Skladových priestorov, Nespevnenej plochy a Parkovacieho miesta 
začína plynúť dňom ich protokolárneho odovzdania Nájomcovi postupom 
podľa bodu 2.2 Zmluvy (teda v deň, ktorý je v rámci bodu 2.2 Zmluvy označený 
ako Deň odovzdania Skladových priestorov, Nespevnenej plochy a Parkovacích 
miest) a končí uplynutím 48 mesiacov odo dňa, ktorý je v rámci bodu 2.4 
Zmluvy označený ako Deň dokončenia rekonštrukcie. 

Ktorákoľvek doba nájmu dojednaná v bode 2.1 Zmluvy sa predĺži o 24 mesiacov (a to aj 
opakovane) v prípade, ak Nájomca najneskôr 6 mesiacov pred jej ukončením doručí 
Prenajímateľovi písomné oznámenie, v ktorom Prenajímateľovi oznámi svoje 
rozhodnutie pokračovať ďalej v zmluvnom vzťahu založenom touto Zmluvou. Písomné 
oznámenie podľa predchádzajúcej vety tohto bodu Zmluvy je Nájomca povinný doručiť 
v listinnej forme na adresu sídla Prenajímateľa 1 alebo Prenajímateľa 2 alebo 
v elektronickej forme na nasledujúcu emailovú adresu: slovsgp@slovsgp.sk (ďalej aj ako 
„Korešpondenčný email“), ak táto povinnosť nebude splnená a Nájomca včas 
a v listinnej alebo elektronickej forme nedoručí Prenajímateľovi predmetné oznámenie, 
bude sa takéto oznámenie považovať za neúčinné. 
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2.2 Prenajímateľ sa zaväzuje protokolárne odovzdať Nájomcovi Skladové priestory, 
Nespevnenú plochu a Parkovacie miesta do jeho užívania najneskôr do dátumu 
01.04.2025, pričom za deň ich odovzdania Nájomcovi sa považuje deň (dátum) označený 
v písomnom protokole o odovzdaní Skladových priestorov, Nespevnenej plochy 
a Parkovacích miest ako deň ich odovzdania Nájomcovi (ďalej aj ako „Deň odovzdania 
Skladových priestorov, Nespevnenej plochy a Parkovacích miest“). 

 

2.3 Prenajímateľ je povinný protokolárne odovzdať Predmet nájmu Nájomcovi za účelom 
realizácie jeho rekonštrukcie najneskôr do 5 (slovom: piatich) kalendárnych dní po tom, 
čo mu Nájomca doručí na Korešpondenčný email oznámenie o zabezpečení zhotoviteľa 
stavebnej rekonštrukcie Predmetu nájmu. Za deň odovzdania Predmetu nájmu 
Nájomcovi (za účelom realizácie jeho rekonštrukcie) sa považuje deň / dátum označený 
v písomnom protokole o odovzdaní Predmetu nájmu za účelom jeho rekonštrukcie ako 
deň takéhoto odovzdania (ďalej aj ako „Deň odovzdania Predmetu nájmu 
na rekonštrukciu“). Pre vylúčenie akýchkoľvek pochybností platí, že Deň odovzdania 
Predmetu nájmu na rekonštrukciu je zároveň dňom, kedy budú do užívania Nájomcu 
odovzdané Kancelárske priestory, keďže tie nie sú predmetom odovzdania (do užívania 
Nájomcu) podľa bodu 2.2 Zmluvy. 

 

2.4 Nájomca zabezpečí odovzdanie Predmetu nájmu zhotoviteľovi diela za účelom jeho 
prestavby podľa návrhu stavebných úprav vypracovaných Nájomcom (príloha č. 5). 
Realizáciu stavebných úprav Predmetu nájmu špecifikovaných v prílohe č. 5 tejto Zmluvy 
(ďalej aj ako „Dielo“) zabezpečí Nájomca na vlastné náklady, a to najneskôr do dátumu 
01.08.2025. Túto povinnosť si Nájomca splní, ak najneskôr v deň uvedený 
v predchádzajúcej vete tohto bodu Zmluvy protokolárne prevezme od zhotoviteľa Dielo. 
Deň (dátum) označený v písomnom protokole o prevzatí Diela ako dátum jeho prevzatia 
Nájomcom je dňom dokončenia rekonštrukcie Predmetu nájmu (ďalej len ako „Deň 
dokončenia rekonštrukcie“). Najneskôr do 60 dní po dni Dokončenia rekonštrukcie je 
Nájomca povinný Prenajímateľovi oznámiť na Korešpondenčný email sumu, ktorú za 
realizáciu Diela vyplatil jeho zhotoviteľovi (ďalej aj ako „Cena diela“). Súčasťou Diela 
budú najmä: 
a) Stavebné a búracie práce, 
b) Stavebný materiály (dvere, krytiny, sadrokartónové priečky, atď.), 
c) Nehnuteľné príslušenstvo (napr. kuchynská linka), 
d) Zdravotechnika, 
e) Elektroinštalácie, 
f) Vzduchotechnika a chladenie, 
g) Protipožiarna bezpečnosť. 

 

2.5 Prenajímateľ týmto udeľuje súhlas s realizáciou Diela a s realizáciou akýchkoľvek prác, 
ktoré sú potrebné na jeho uskutočnenie na Dielom dotknutej Nehnuteľnosti. 

 Zmluvné strany sa dohodli, že technické zhodnotenie Nehnuteľnosti 1, vzniknuté 
z dôvodu rekonštrukcie na základe Zmluvy, je Nájomca opravený si technické 
zhodnotenie zaradiť do svojho majetku spoločnosti a odpisovať ho do daňových 
výdavkov. Prenajímateľ vyhlasuje, že si  po vykonaní rekonštrukcie nenavýši 
obstarávaciu cenu Nehnuteľnosti 1. Po skončení doby nájmu v zmysle bodu 2.1 písm. a) 
tohto článku Zmluvy Nájomca bezodplatne odovzdá Prenajímateľovi technické 
zhodnotenie Nehnuteľnosti 1.   

 

Čl. III. 
Nájomné a zábezpeka 
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3.1 Výška nájomného za užívanie Kancelárskych priestorov je určená dohodou zmluvných 
strán vo výške 7,49 EUR za 1 m2 mesačne bez DPH, a teda predstavuje sumu 1.486,09 
EUR (slovom: tisícštyristoosemdesiatšesť eur a deväť centov) mesačne bez DPH. 
Prenajímateľ 1 sa rozhodol, že nájomné za Kancelárske priestory nebude v zmysle §38 
ods. 5 zákona č. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znení neskorších predpisov 
(ďalej len „zákon o DPH“) oslobodené od dane. K cene nájomného za užívanie 
Kancelárskych priestorov bude prirátaná príslušná sadzba DPH, a to podľa platných 
a účinných právnych predpisov upravujúcich jej výšku (ďalej aj ako „Nájomné 1“). 

 

3.2 Výška nájomného za užívanie Skladových priestorov je určená dohodou zmluvných 
strán vo výške 4,50 EUR za 1 m2 mesačne bez DPH, a teda predstavuje sumu 137,97 EUR 
(slovom: stotridsaťsedem eur a deväťdesiatsedem centov) mesačne bez DPH. V prípade, 
že sa Prenajímateľ 2 stane platiteľom DPH, tak k cene nájomného za užívanie Skladových 
priestorov bude prirátaná príslušná sadzba DPH, a to podľa platných a účinných 
právnych predpisov upravujúcich jej výšku (ďalej aj ako „Nájomné 2“). 

 

3.3 Výška nájomného za užívanie Nespevnenej plochy je určená dohodou zmluvných strán 
vo výške 2,- EUR za 1 m2 mesačne bez DPH, a teda predstavuje sumu 2.286,- EUR 
(slovom: dvetisícdvestoosemdesiatšesť eur) mesačne bez DPH. V prípade, že sa 
Prenajímateľ 2 stane platiteľom DPH, tak k cene nájomného za užívanie Nespevnenej 
plochy bude prirátaná príslušná sadzba DPH, a to podľa platných a účinných právnych 
predpisov upravujúcich jej výšku (ďalej aj ako „Nájomné 3“). 

 

3.4 Výška nájomného za užívanie Parkovacích miest je určená dohodou zmluvných strán 
vo výške 60 EUR za jedno parkovacie miesto mesačne bez DPH, a teda predstavuje sumu 
420,- EUR (slovom: štyristodvadsať eur) mesačne bez DPH. V prípade, že sa Prenajímateľ 
2 stane platiteľom DPH, tak k cene nájomného za užívanie Parkovacích miest bude 
prirátaná príslušná sadzba DPH a to podľa platných a účinných právnych predpisov 
upravujúcich jej výšku (ďalej aj ako „Nájomné 4“ a Nájomné 1 až Nájomné 4 spolu ďalej 
aj ako „Nájomné“). 

 

3.5 Zmluvné strany vyhlasujú a súhlasia, že výška Nájomného 2, Nájomného 3 a Nájomného 
4 bude za dobu trvania nájmu počítanú odo Dňa odovzdania Skladových priestorov, 
Nespevnenej plochy a Parkovacích miest do Dňa dokončenia rekonštrukcie 
predstavovať sumu dojednanú v bodoch 3.2 až 3.4 Zmluvy. Zmluvné strany vyhlasujú 
a súhlasia, že výška Nájomného 1 bude za dobu trvania nájmu počítanú odo Dňa 
odovzdania Predmetu nájmu na rekonštrukciu do Dňa dokončenia rekonštrukcie 
predstavovať sumu 0,81 EUR bez DPH (slovom: osemdesiatjeden centov). Pre vylúčenie 
akýchkoľvek pochybností Zmluvné strany vyhlasujú a súhlasia, že povinnosť hradiť 
Nájomné 1 až Nájomné 4 v plnej výške dojednanej v bodoch 3.1 až 3.4 Zmluvy vzniká 
Nájomcovi až odo Dňa dokončenia rekonštrukcie. 

 

3.6 V dohodnutom Nájomnom sú zahrnuté všetky náklady Nájomcu, s výnimkou 
Prevádzkových nákladov a nákladov za poskytovanie služieb, ktoré využíva výlučne 
Nájomca, a ktorými sa na účely tejto Zmluvy rozumejú upratovanie kancelárií, strážna a 
recepčná služba, deratizácia priestorov užívaných výlučne Nájomcom, náklady 
na internet, telefóny, odvoz a likvidáciu komunálneho odpadu, ktoré nie sú zahrnuté 
v Nájomnom, ani v službách. 

 

3.7 Prenajímateľ je oprávnený od 01.09.2026 každoročne jednostranne zvýšiť Nájomné 
 o sumu medziročnej  miery inflácie určenej k dátumu 31.12. predchádzajúceho roku 
 trvania Zmluvy, vyhlásenú a zverejnenú Štatistickým úradom SR a dokladovanú 
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 Dokumentom zverejneným na internetovej stránke Štatistického úradu SR - 
 Potvrdenie o miere inflácie v SR v predmetnom roku (ďalej len „Dokument“) vydaným 
 Štatistickým úradom SR odbor poskytovania informácií a marketingu, Miletičova 3, 824 
 67, Bratislava, http://portal.statistics.sk, a to tak, že po zverejnení Dokumentu za 
predchádzajúci kalendárny rok zvýši Prenajímateľ Nájomné na bežný kalendárny rok o 
mieru inflácie uvedenú v Dokumente. To znamená že prvýkrát je Prenajímateľ 
oprávnený uvedené Nájomné takto zvýšiť k 01.09.2026, a to o výšku inflácie za rok 2025. 
Každý ďalší rok sa bude postupovať obdobne. 

 

3.8 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade zvýšenia Nájomného spôsobom podľa bodu 3.6 
Zmluvy, je zvýšenie Nájomného účinné až od toho mesiaca, ktorý nasleduje po mesiaci, 
v ktorom bolo Nájomcovi doručené oznámenie o zmene výšky úhrady doručené. 
Prenajímateľ je povinný jeho rozhodnutie o zmene výšky Nájomného oznámiť 
Nájomcovi písomne, inak nemôže nadobudnúť účinky predpokladané touto zmluvou. 

 

3.9 Nájomné a paušálne úhrady za služby podľa bodu 4.2 Zmluvy bude Nájomca uhrádzať 
Prenajímateľovi mesačne na základe faktúry, ktorá je splatná do 30 dní odo dňa jej 
doručenia Nájomcovi na emailovú adresu: e-infaktury@bvsas.sk, za podmienok 
uvedených ďalej v tomto článku Zmluvy. Prvú faktúru na úhradu Nájomného 2 až 
Nájomného 4 a paušálne úhrady za služby podľa bodu 4.2 Zmluvy je Prenajímateľ 
oprávnený vystaviť Nájomcovi v Deň odovzdania Skladových priestorov, Nespevnenej 
plochy a Parkovacích miest a prvú Faktúru na úhradu Nájomného 1 je Prenajímateľ 
oprávnený vystaviť Nájomcovi v Deň odovzdania Predmetu nájmu na rekonštrukciu (a 
to vo výške podľa bodu 3.5 Zmluvy).  V prípade, že odovzdanie Skladových priestorov, 
Nespevnenej plochy a Parkovacích miest resp. Predmetu nájmu na rekonštrukciu 
nastane v priebehu kalendárneho mesiaca, tak je Prenajímateľ oprávnený fakturovať len 
alikvotnú časť Nájomného 1 resp. Nájomného 2 prislúchajúcu počtu dní odo dňa 
odovzdania príslušného Predmetu nájmu ku dňu skončenia kalendárneho mesiaca, 
v ktorom nastalo odovzdanie príslušného Predmetu nájmu.  Za deň doručenia faktúry, 
ktorá bude vystavená po vecnej a formálnej stránke v súlade s podmienkami, 
stanovenými v tomto článku Zmluvy, sa považuje deň doručenia faktúry na e-mailovú 
adresu, uvedenú v tomto bode Zmluvy. Faktúry doručené počas sviatkov a dní 
pracovného pokoja, resp. v pracovné dni po 16:00 hod., budú vždy považované za 
doručené najbližší nasledujúci pracovný deň.  
Nájomca nenesie zodpovednosť za nedoručenie faktúry zo strany Prenajímateľa a ani 
nie je povinný tejto skutočnosti Prenajímateľa upovedomiť.  

    
 

3.10 Ak sa Nájomca oneskorí s úhradou Nájomného, je Prenajímateľ povinný Nájomcu na 
úhradu dlžného Nájomného písomne vyzvať a stanoviť mu novú lehotu na zaplatenie 
dlžného Nájomného, ktorá nebude kratšia ako 30 dní. V prípade, že Nájomca nevyhovie 
včas a riadne ani dodatočnej výzve Prenajímateľa vydanej podľa predchádzajúcej vety 
tohto bodu Zmluvy, je Prenajímateľ povinný Nájomcu na úhradu dlžného Nájomného 
písomne ďalšou písomnou výzvou, v ktorej mu Prenajímateľ novú lehotu na zaplatenie 
dlžného Nájomného, ktorá opätovne nemôže byť kratšia ako 30 dní.  Ak Nájomca riadne 
a včas nevyhovie ani ďalšej písomnej výzve Prenajímateľa je Prenajímateľ oprávnený 
písomne odstúpiť od tejto Zmluvy s účinnosťou odo dňa doručenia písomného 
oznámenia o odstúpení od Zmluvy Nájomcovi. 

 

3.11 Zmluvné strany sa dohodli na zložení peňažnej zábezpeke (ďalej len „Zábezpeka“) vo 
výške 13.200,- EUR (slovom: trinásťtisíc dvesto eur), ktorú je Prenajímateľ povinný 

mailto:e-infaktury@bvsas.sk
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uhradiť bezhotovostným prevodom na bankový účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví 
tejto Zmluvy, a to najneskôr do 30 dní od popisu tejto Zmluvy všetkými Zmluvnými 
stranami. Zábezpeka bude fakturovaná bez sadzby DPH, samostatnou faktúrou. 

 

3.12 Do 10 kalendárnych dní odo dňa skončenia nájmu Kancelárskych priestorov je 
Prenajímateľ povinný Nájomcovi vrátiť na účet Nájomcu uvedený v záhlaví tejto Zmluvy 
sumu Zábezpeky v jej plnej výške, pokiaľ sa Strany nedohodli inak. Zábezpeka bude môcť 
byť využitá po dohode s Prenajímateľom aj na finálne pokrytie posledného nájmu pri 
ukončení Zmluvy o nájme nebytových priestorov, za predpokladu korektného ukončenia 
a odovzdania Predmetu nájmu. 

 

3.14 Z dôvodu, že Zmluvné strany sa v bode 2.4 Zmluvy dohodli, že Nájomca realizáciu Diela 
uskutoční na vlastné náklady, Nájomca má po dokončení Diela právo na zľavu z každého 
mesačného Nájomného vo výške 10% (a to bez ohľadu na akékoľvek ďalšie dojednania 
tejto Zmluvy). 

a) V prípade, ak Cena diela nepresiahne sumu 50.000,- EUR (slovom: päťdesiattisíc 
eur) bez DPH, právo na (ďalšiu) zľavu z Nájomného dojednané v tomto bode 
Zmluvy zaniká po tom, čo výška (už poskytnutej) zľavy na Nájomnom presiahne 
počas trvania nájmu založeného touto Zmluvu čiastku zodpovedajúcu hodnote 
50% z Ceny diela. 

b)  V prípade, ak Cena diela presiahne sumu 50.000,- EUR (slovom: päťdesiattisíc 
eur) bez DPH, právo na zľavu z Nájomného dojednané v tomto bode Zmluvy 
zaniká po tom, čo výška (už poskytnutej) zľavy na Nájomnom presiahne počas 
trvania nájmu založeného touto Zmluvou čiastku zodpovedajúcu hodnote 65% 
z Ceny diela. Bez ohľadu na predchádzajúcu vetu tohto bodu Zmluvy platí, že 
právo na (ďalšiu) zľavu z Nájomného dojednané v tomto bode Zmluvy zaniká vždy 
najneskôr po tom, čo výška (už poskytnutej) zľavy na Nájomnom presiahne počas 
trvania nájmu založeného touto Zmluvou čiastku 65.000,- EUR (slovom 
šesťdesiatpäťtisíc eur) bez DPH. 

Pre vylúčenie akýchkoľvek pochybností platí, že právo Nájomcu na zľavu z každého 
mesačného Nájomného vo výške 10% (dojednané v tomto bode Zmluvy) je zachované 
aj v prípade, ak dôjde k predĺženiu trvania nájomného vzťahu založeného touto 
Zmluvou, a to či už postupom podľa 2.1 Zmluvy (teda využitím opcie), alebo akýmkoľvek 
iným spôsobom (napríklad uzatvorením písomného dodatku k Zmluve). 

3.15 Každá faktúra musí obsahovať všetky náležitosti podľa zákona o DPH, vrátane rozdelenia 
predmetu fakturácie na jednotlivé druhy dodaných tovarov a služieb, v zmysle 
ustanovení § 74 ods. 1 písm. f) tohto zákona a ako prílohu k prvej a k poslednej faktúre 
za nájom za príslušný Predmet najmu scan odovzdávajúceho protokolu potvrdeného 
oboma zmluvnými stranami. Vo faktúre bude uvedené číslo objednávky, pod ktorým ju 
Objednávateľ eviduje, za predpokladu, že bolo Nájomcom Prenajímateľovi oznámené 
pred vystavením faktúry. 

3.16 Nájomca podpisom tejto Zmluvy udeľuje Prenajímateľovi súhlas k zasielaniu faktúr 
v elektronickej forme (v súlade s ustanovením § 71 ods. 1 písm. b) zákona o DPH). 

3.17 V predmete e-mailu, ktorým bude elektronická faktúra zasielaná, musí byť (za účelom 
základnej identifikácie) uvedené slovo: „faktúra“, „invoice“, „dobropis“, „ťarchopis“; 
popri tomto označení môžu byť v predmete e-mailu uvedené aj ďalšie znaky, slúžiace 
k bližšej identifikácii (čísla alebo písmená). 
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3.18 Elektronická faktúra musí byť vystavená len vo formátoch súborov PDF, TIF, JPEG, BMP 
a nesmie byť zaheslovaná, zamknutá na tlačenie, ani komprimovaná. 

3.19 Každý e-mail môže obsahovať v prílohe iba jednu elektronickú faktúru, pričom všetky 
dokumenty, ktoré sa prikladajú k faktúre (podľa bodu 3.15 tohto článku Zmluvy) musia 
byť zaslané v tom istom e-maile ako samotná faktúra. E-mail, ktorým bude zasielaná 
elektronická faktúra (prípadne spolu s ďalšími dokumentami) nesmie byť väčší než 20 
MB. 

3.20 Prenajímateľ je povinný zabezpečiť vierohodnosť pôvodu neporušenosť obsahu a 
čitateľnosť faktúry, vyhotovenej v elektronickej forme, v súlade s podmienkami zákona 
o DPH. Podpis faktúry kvalifikovaným elektronickým podpisom sa nevyžaduje. 

3.21 V prípade, že faktúra: 
- bude obsahovať nesprávne údaje, nesprávne fakturovanú cenu, 
- nebude obsahovať všetky potrebné náležitosti (vrátane príloh) podľa tejto Zmluvy,  
- nebude zabezpečená vierohodnosť jej pôvodu, neporušenosť obsahu a čitateľnosť 
a/alebo  
- nebude zaslaná v súlade s podmienkami, dohodnutými v tejto Zmluve,  
Nájomca je oprávnený vrátiť ju Prenajímateľovi na doplnenie alebo opravu (faktúra bude 
vrátená na e-mailovú adresu, z ktorej bola doručená, to neplatí ak Prenajímateľ 
Objednávateľovi oznámi inú/osobitnú adresu, zriadenú pre tento účel a to: 
...@...).V takom prípade sa zastaví plynutie lehoty splatnosti a nová lehota splatnosti 
začne plynúť dňom doručenia opravenej faktúry Objednávateľovi spôsobom, uvedeným 
v bode 3.9 tohto článku Zmluvy. 

3.22 V prípade, že bankový účet Prenajímateľa, uvedený v hlavičke tejto Zmluvy, nebude ku 
dňu vystavenia faktúry zverejnený v zozname bankových účtov Prenajímateľa 
používaných na podnikanie na webovom sídle Finančného riaditeľstva Slovenskej 
republiky (ďalej len „zoznam“ a „FR“), je Nájomca oprávnený uhradiť fakturovanú sumu 
na bankový účet (v prípade viacerých účtov na ktorýkoľvek účet), ktorý je zverejnený v 
predmetnom zozname. V prípade, že ku dňu vystavenia faktúry nebude v zozname na 
webovom sídle FR zverejnený žiadny bankový účet Prenajímateľa používaný na 
podnikanie, je Nájomca oprávnený uhradiť Prenajímateľovi fakturovanú sumu bez DPH 
a príslušnú DPH uhradiť na číslo účtu správcu dane, vedené pre Prenajímateľa. V 
uvedených prípadoch sa takto vykonanou úhradou považuje záväzok Nájomcu uhradiť 
cenu Nájomného a Prevádzkových nákladov za splnený a Prenajímateľ nemá nárok 
žiadať od Nájomcu ďalšie finančné plnenia. 

3.23 V prípade, ak kedykoľvek po uzavretí Zmluvy nastanú u Prenajímateľa dôvody na 
zrušenie registrácie pre DPH v zmysle príslušnej právnej úpravy alebo bude 
Prenajímateľ zverejnený v príslušnom zozname osôb, vedenom Finančným 
riaditeľstvom SR, je Prenajímateľ povinný o tejto skutočnosti Nájomcu bez zbytočného 
odkladu informovať. V prípade porušenia povinnosti podľa predchádzajúcej vety vzniká 
Nájomcovi právo na náhradu škody, ktorá mu vznikne v dôsledku porušenia 
oznamovacej povinnosti, najmä na náhradu DPH. 

  

Čl. IV. 
Ostatné náklady 

 

4.1 Nájomca si hradí svoje prevádzkové náklady. 
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4.2 Popri Nájomnom sa Nájomca zaväzuje platiť Prenajímateľovi paušálne úhrady 
za prevádzkové náklady (energie) spojené s užívaním Predmetu nájmu (ďalej len 
„Prevádzkové náklady“). Výška Prevádzkových nákladov za Predmet nájmu je určená 
dohodou Zmluvných strán vo výške 950,- EUR bez DPH (slovom: deväťstopäťdesiat eur) 
mesačne. K cene Prevádzkových nákladov bude prirátaná príslušná sadzba DPH, a to 
podľa platných a účinných právnych predpisov upravujúcich jej výšku. 

 

4.3 Prevádzkové náklady je Nájomca povinný znášať už odo Dňa odovzdania Predmetu 
nájmu  Nájomcovi.  

 

4.4 Prevádzkové náklady sa v zmysle tohto článku Zmluvy rozumejú: náklady na spotrebu 
elektrickej energie, vodné a stočné. 

 

4.5 Prenajímateľ vždy do 31.05. príslušného kalendárneho roka trvania nájmu vykoná 
vyúčtovanie Prevádzkových  nákladov, ktoré má znášať Nájomca za predchádzajúci 
kalendárny rok a zašle ho Nájomcovi bez zbytočného odkladu po jeho vypracovaní. Vo 
vyúčtovaní Prenajímateľ započíta paušálne úhrady za Prevádzkové náklady zaplatené 
Nájomcom v príslušnom (zúčtovávanom) období. Vyúčtovaním zistený preplatok alebo 
nedoplatok bude uhradený na základe vyúčtovacej faktúry, vystavenej  Prenajímateľom 
so splatnosťou do 30 kalendárnych dní od jej doručenia Nájomcovi. V nasledujúcich 
rokoch môže byť výška paušálnych úhrad na Prevádzkové náklady, ktoré má Nájomca  
platiť, upravená po dohode Strán podľa skutočnej spotreby a skutočných nákladov 
zistených vždy v poslednom vyúčtovacom období, a to písomným  dodatkom k 
tejto Zmluve. 

 

4.6 Predmet nájmu je, resp. najneskôr v čase jeho odovzdania (sprístupnenia) Nájomcovi 
 bude vybavený nasledovnými meračmi spotreby energií a služieb dodávaných do 
 Predmetu nájmu: vodomerom na studenú vodu a elektromerom.  
 

4.7 Nájomca nemá právo zadržiavať a neplatiť Nájomné, alebo akékoľvek iné platby a ani ich 
časť podľa Zmluvy, z dôvodu akýchkoľvek nárokov, alebo pohľadávok Nájomcu voči 
Prenajímateľovi. Tým nie je dotknuté právo Nájomcu na zľavu z nájomného v prípade, 
že Nájomcovi nie je umožnené Predmet nájmu riadne a nerušene užívať. 

 

Čl. V. 
Práva a povinnosti Zmluvných strán 

 

5.1  Bezprostredne po podpísaní tejto Zmluvy Zmluvnými stranami, najneskôr však v Deň 
odovzdania Skladových priestorov, Nespevnenej plochy a Parkovacích miest, je 
Prenajímateľ povinný umožniť Nájomcovi vstup do Predmetu nájmu, a to za účelom jeho 
zariadenia a vybavenia s cieľom umožniť Nájomcovi využívať Predmet nájmu na 
dohodnutý Účel nájmu, a to na základe osobitnej zápisnice (príloha č. 4). 

 

5.2  Prenajímateľ sa zaväzuje, že umožní Nájomcovi prístup k Predmetu nájmu tak, aby ich 
 mohol užívať v súlade s touto Zmluvou. 
 

5.3 Prenajímateľ sa zaväzuje v blízkosti Nehnuteľnosti 1 zabezpečiť pre Nájomcu 
bezodplatne 1 (slovom: jedno) parkovacie miesto označené v prílohe č. 6 Zmluvy.  

 

5.4 Prenajímateľ sa zaväzuje na vlastné náklady zabezpečiť odpratávanie snehu na 
komunikáciách a chodníkoch priľahlých k Predmetu nájmu. Prenajímateľ sa zaväzuje na 
vlastné náklady zabezpečiť a udržiavať Predmet nájmu (najmä obvodové múry, priečky, 
fasádu budov, okná či akékoľvek iné konštrukčné prvky stavieb) v takom technickom 
stave, ktorý bude nielen plne v súlade so všetkými platnými a účinným všeobecne 
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záväznými právnymi predpismi na úseku bezpečnosti stavieb a protipožiarnej ochrany, 
ale žiadnym spôsob neohrozí či neobmedzí užívanie Predmetu Nájmu Nájomcom. 

 

5.5 Nájomca sa pred podpisom Zmluvy oboznámil s Predmetom nájmu a prehlasuje, že 
 jeho technický stav mu je známy a tento je spôsobilý pre ním zamýšľané účely, ako je 
uvedené v bode 1.3 tejto Zmluvy. 

 

5.6 Zmluvné vzťahy s poskytovateľmi telekomunikačných služieb, odvozu a likvidácie 
komunálneho odpadu a iných služieb, uzatvára Nájomca vo vlastnom mene a na vlastnú 
zodpovednosť. Nájomca bude hradiť účty za poskytnutie telekomunikačných služieb, 
odvozu a likvidácie komunálneho odpadu, ako aj účty za pripojenia na sieť internet 
priamo poskytovateľom telekomunikačných a internetových služieb. 

 

5.7 Prenajímateľ týmto dáva Nájomcovi svoj výslovný písomný súhlas vlastníka na 
uzavretie zmlúv na pripojenie telefónnej linky a dátového pripojenia ako aj zriadenia 
stanoviska odvozu a likvidácie komunálneho odpadu. 

 

5.8 Nájomca sa zaväzuje najmä: 
 a) užívať Predmet nájmu v súlade s touto Zmluvou, 
 b) dodržiavať bezpečnostné, protipožiarne a iné všeobecne záväzné právne predpisy, 

c) umožniť Prenajímateľovi vstup do Predmetu nájmu za účelom  kontroly  či  užíva 
Predmet nájmu riadnym spôsobom; takúto kontrolu je Prenajímateľ oprávnený vykonať 
iba v sprievode Nájomcu alebo ním poverenej osoby, 

 d) platiť Prenajímateľovi Nájomné vo výške, spôsobom a v termínoch dohodnutých v 
 tejto Zmluve a uhrádzať náklady za služby spojené s nájmom. 
 

5.9 Nájomca sa zaväzuje zaplatiť Prenajímateľovi škodu, ktorú spôsobí alebo ktorú 
 spôsobia osoby, ktoré vstúpili do Predmetu nájmu na základe jeho užívacieho práva, a 
 to do 30 dní od jej vyúčtovania. Výška škody sa určí prednostne dohodou, v opačnom 
 prípade je jej výšku oprávnený určiť súd. 
 

5.10 Zmluvné strany sa dohodli, že o odovzdaní Predmetu nájmu spíšu v Deň odovzdania 
Skladových priestorov, Nespevnenej plochy a Parkovacích miest zápisnicu (príloha č. 4), 
v ktorej uvedú najmä: 

 a) stav, v akom sa prenajaté priestory nachádzajú v čase odovzdania, 
 b) iné skutočnosti, ktorých vyznačenie požaduje niektorá zo zmluvných strán, spíšu  
 prípadný zoznam závad, ktoré musí odovzdávajúci odstrániť do 3 (slovom: troch) dní, 
 c) stav meračov energií, 
 d) skutočnosti týkajúce sa požiarnej ochrany, 
 e) počet odovzdaných kľúčov od prenajatých priestorov, 
 f) zoznam zariadenia, 
 g) dátum a miesto spísania odovzdávacieho a preberacieho protokolu a podpisy 
 Zmluvných strán. 

Na spísanie protokolu o odovzdaní Kancelárskych priestorov, respektíve celého 
Predmetu nájmu, ktorého vyhotovenie predpokladá bod 2.3 Zmluvy sa primerane 
použije zápisnica tvoriaca prílohu č. 4 Zmluvy.  

 
 
 
 
 
 

Čl. VI. 
Užívanie Predmetu nájmu 
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6.1 Nájomca je oprávnený prenechať Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu len 
 s výslovným a vopred udeleným písomným súhlasom Prenajímateľa, daným pred 
 uzavretím príslušnej zmluvy o podnájme. 
 

6.2 Nájomca nemá právo postúpiť svoje práva/povinnosti z tejto Zmluvy alebo ich časť 
 tretej osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa. 
 

6.3 Nájomca je počas doby nájmu oprávnený v Predmete nájmu vykonať stavebné zmeny 
a inštaláciu nových technologických a iných zariadení Nájomcu vyžadujúcich si stavebné 
úpravy Predmetu nájmu (ďalej len „Úpravy“) len na základe predchádzajúceho 
písomného súhlasu Prenajímateľa. K udeleniu súhlasu musí Nájomca Prenajímateľovi 
vopred odovzdať stavebné plány a presnú špecifikáciu Úprav. V prípade, že Úpravy 
vyžadujú súhlas/y (povolenie/a) orgánov štátnej alebo verejnej správy, potom stavebné 
plány a presná špecifikácia budú overené autorizovaným architektom resp. stavebným 
inžinierom a budú v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedať 
všetkým normám a právnym predpisom, a to všetko na náklady Nájomcu. Získanie 
prípadných úradných povolení je povinnosťou Nájomcu. Súhlas Prenajímateľa s 
Úpravami nezakladá Prenajímateľovi akúkoľvek zodpovednosť za správnosť, 
dostatočnosť resp. súlad Úprav  s príslušnými právnymi normami a predpismi. 
Funkčnosť (údržbu, opravy a servis) prístavieb, vstavaní a ďalších obdobných investícií 
Nájomcu (na jeho vlastné náklady) zabezpečuje Nájomca. Nájomca sa zaväzuje, že 
akékoľvek  Úpravy   budú   realizované  takým spôsobom, aby nerušili a/alebo 
neobmedzovali hlukom, prašnosťou, vibráciami, pachom a ďalšími nepriaznivými 
vplyvmi iných nájomcov a užívateľov. Prenajímateľ sa zaväzuje, že bezdôvodne 
neodmietne udelenie súhlasu Nájomcovi s prevedením požadovaných úprav, opráv či 
zhodnotenia, pokiaľ budú spĺňať podmienky uvedené a medzi Stranami dojednané 
vyššie. Akékoľvek Úpravy v Predmete nájmu resp. jeho časti môžu byť Nájomcom 
odstránené na jeho náklady kedykoľvek pred ukončením platnosti tejto Zmluvy. Po 
skončení nájmu založeného touto Zmluvou je Nájomca povinný (na vlastné náklady) 
odstrániť z Predmetu nájmu Nájomcom realizované Úpravy až po doručení písomnej 
výzvy Prenajímateľa, ktorú je Prenajímateľ povinný doručiť na adresu sídla Nájomcu 
označenú v záhlaví Zmluvy, a v ktorej je Prenajímateľ povinný stanoviť Nájomcovi na 
odstránenie Úprav lehotu nie kratšiu ako 4 mesiace. Právo Prenajímateľa vyzvať podľa 
predchádzajúcej vety Nájomcu na odstránenie Úprav zaniká uplynutím 4 (štyroch) 
mesiacov odo dňa skončenia nájmu založeného touto Zmluvou. 

 

6.4 Nájomca je zodpovedný za bezpečný technický stav svojich zariadení používaných 
 v Predmete nájmu, je povinný zabezpečiť ich predpísané odborné prehliadky a skúšky 
 ako aj odstránenie závad v nich uvedených. Nájomca sa zaväzuje, že bude používať 
 v Predmete nájmu len stroje, prístroje a zariadenia (spotrebiče), ktoré majú certifikát, 
 resp. preukázanú zhodu podľa osobitných predpisov. 
 

6.5 Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, sa zaväzujú dodržiavať 
 pokoj, poriadok a bezpečnosť v Predmete nájmu, nerušiť užívacie právo ostatným 
 nájomcom a tiež udržiavať čistotu a poriadok v Predmete nájmu, ako aj v priestoroch 
 priľahlých k Predmetu nájmu.  
 

6.6 Opravy a náklady spojené s bežnou údržbou Predmetu nájmu hradí Nájomca. Za bežnú 
 údržbu a bežné opravy sa rozumejú opravy a údržba, ktorých hodnota nepresiahne 
 v každom jednotlivom prípade čiastku 200,- EUR bez DPH (slovom: dvesto eur).  
 

6.7 Opravy, servis, údržbu a úpravy Predmetu nájmu nad rámec bežnej údržby, vrátane 
predpísaných revízií  zariadení ktoré sú súčasťou budovy (bleskozvody, hydranty, 
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hasiace prístroje v spoločných priestoroch) zabezpečuje Prenajímateľ na vlastné 
náklady. Ak potreba vykonania opráv, servisu alebo údržby Predmetu nájmu, resp. 
budovy, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza, vznikla v dôsledku: 

 a) akéhokoľvek úkonu, opomenutia, nedbanlivosti, zásahov alebo úprav zo strany  
  Nájomcu alebo jeho zamestnancov a návštevníkov alebo dodávateľov, alebo 

b)  nesplnenia si akejkoľvek povinnosti Nájomcu, vyplývajúcej z tejto Zmluvy, 
tak Prenajímateľ zabezpečí alebo vykoná takéto zásahy na ťarchu a náklady Nájomcu 
a Nájomca je povinný za tieto zásahy zaplatiť Prenajímateľovi alebo tretím osobám. Pred 
ich vykonaním je však Prenajímateľ povinný písomne vyzvať Nájomcu k vykonaniu 
týchto opráv alebo úprav Nájomcom, a v prípade že ich napriek tomu Nájomca 
neuskutoční, je Prenajímateľ oprávnený pristúpiť k ich vykonaniu spôsobom uvedeným 
vyššie. Ak vznik takýchto zásahov je iba čiastočne dôsledkom (vyššie uvedeného) 
správania sa Nájomcu, Nájomca uhradí takéto zásahy len pomerne. 
 

6.8 Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu (a to najneskôr do 30 pracovných dní od 
zistenia potreby realizovať na Predmetne opravy) oznámiť Prenajímateľovi potrebu 
týchto opráv (ďalších potrebných zásahov), ktoré má uskutočniť Prenajímateľ, a to 
telefonicky:  Peter Petkanič +421..................... a zároveň písomne emailom na 
slovsgp@slovsgp.sk alebo slovsgpsk@gmail.com a umožniť mu vykonanie týchto opráv 
alebo zásahov. Pri porušení tejto povinnosti zodpovedá Nájomca za škodu tým 
spôsobenú a nemá nároky, ktoré by mu inak prináležali pre nemožnosť alebo 
obmedzenú možnosť užívať Predmet nájmu (napr. na zľavu z Nájomného).
 Nájomca sa zaväzuje poskytovať Prenajímateľovi a ďalším osobám potrebnú súčinnosť 
pri výkone takýchto opráv a zásahov a znášať obmedzenia v nájme v rozsahu 
nevyhnutnom na vykonanie týchto činností. V opačnom prípade zodpovedá za škodu 
vzniknutú Prenajímateľovi nesplnením tejto súčinnosti. 

 

6.9 Prenajímateľovi oznámené potreby opráv podľa bodu 6.8 tohto článku Zmluvy budú 
realizované v  primeranom čase potrebnom na ich odstránenie, čo do termínu začatia 
prác bez zbytočného odkladu. Prenajímateľ nahlási Nájomcovi termín začatia prác a 
 predpokladanú dobu ich trvania. 

 

6.10  Nájomca je povinný pri užívaní Predmetu nájmu dbať, aby Prenajímateľovi 
 nevznikla na nich škoda. V prípade zavineného spôsobenia škody na Predmete nájmu 
 alebo ich súčastiach a príslušenstve nad rámec bežného opotrebenia je    
 Nájomca povinný nahradiť Prenajímateľovi škodu v plnom rozsahu. O náhrade škody 
platia  ustanovenia § 415 až § 450 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník (ďalej aj 
ako „Občiansky zákonník“ alebo „OZ“). 

 

6.11 Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu a spoločné priestory a zariadenia v súlade 
 so všeobecne záväznými právnymi predpismi, platnými technickými normami a 
 hygienickými, bezpečnostnými a protipožiarnymi predpismi aktuálne platnými na 
 území Slovenskej republiky tak, aby nevznikla škoda na majetku alebo živote a zdraví 
 osôb a nesmie používať látky, postupy a zariadenia poškodzujúce životné 
 prostredie výparmi, hlukom a vibráciami alebo inak, nad hranicu prípustnú podľa 
 príslušných noriem platných na území Slovenskej republiky. Nájomca preberá na 
 seba všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov v 
 oblasti bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci a požiarnej ochrany (ďalej len „BOZP 
 a/alebo PO“), z nariadení vlády Slovenskej republiky a vyhlášok Ministerstva práce 
 sociálnych vecí a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorých bude zabezpečovať 
 BOZP a PO v celom Predmete nájmu a za ne v plnej miere zodpovedať. Nájomca je 
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 povinný zabezpečiť školenia svojich zamestnancov z právnych a ostatných predpisov 
 na zaistenie BOZP v rozsahu vykonávaných činností, lekárske prehliadky (ak sú 
 povinné), vybavenie s osobnými ochrannými pracovnými prostriedkami, 
 oboznámenie s ohrozeniami – rizikami atď. Nájomca zodpovedá za to, že práce, resp. 
 činnosti na ktoré je potrebné oprávnenie podľa osobitných predpisov, budú vykonávať 
 len osoby, ktoré majú platný príslušný doklad, resp. oprávnenie. Predpísané revízie na 
 zariadenia, ktoré nie sú súčasťou budovy (hasiace prístroje v Predmete nájmu, 
 elektrospotrebiče, stroje a zariadenia nájomcu) zabezpečuje Nájomca na vlastné 
 náklady. 
 

6.12 V prípade, že v Predmete nájmu sa nachádza požiarna  úniková  cesta  (o  čom  bude 
 Nájomca oboznámený pri preberaní Predmetu nájmu), Nájomca sa zaväzuje 
 dodržiavať a zabezpečiť priechodnosť tejto cesty v súlade s predpismi PO. 
 

6.13  Prenajímateľ súhlasí, aby si Nájomca upravil interiér Predmetu nájmu podľa svojich 
 potrieb vhodnými mobilnými zariadeniami, položením kobercov a podobne. Zmena 
 farieb v interiéri, je možná len so súhlasom Prenajímateľa. 
 

6.14 Nájomca sa zaväzuje zabezpečiť na vlastné náklady upratovanie Predmetu nájmu. 
Nájomca sa zároveň zaväzuje na vlastné náklady zabezpečiť čistenie spoločných 
priestorov v Predmete nájmu v intervale 1x za dva týždne.  

 

6.15  Nájomca má právo umiestniť si bezodplatne na vlastné náklady a na vlastnú 
 zodpovednosť reklamu, ktorá nie je v rozpore s dobrými mravmi a VZN m.č. Dúbravka, 
 na okná prenajatých priestorov. Na iné, Prenajímateľom určené miesta na reklamu v 
 exteriéri, má Nájomca právo umiestniť reklamu iba s písomným súhlasom 
 Prenajímateľa. V prípade skončenia nájmu sa Nájomca zaväzuje ku dňu odovzdania 
 priestorov odstrániť z Predmetu nájmu všetky reklamy, nálepky, pútače a iné 
 označenia priestorov aj z okien a dverí, strechy a fasády budovy, inak tieto odstráni 
 Prenajímateľ na náklady Nájomcu, avšak po predchádzajúcom bezvýslednom 
 písomnom upozornení Nájomcu na povinnosť tieto odstrániť na svoje náklady, 
 s poskytnutím primeranej doby. 
 

Čl. VII. 
Skončenie nájmu 

 

7.1 Nájom zaniká: 
a)  uplynutím času, na ktorý bol nájom dohodnutý, 
b) písomnou dohodou Strán zmluvy; 
c)  odstúpením od Zmluvy v prípadoch dohodnutých v Zmluve alebo pri 

 hrubom porušení zmluvných povinností; 
d)  zánikom Nájomcu, ktorý je právnickou osobou bez právneho nástupcu; 

 V prípade zániku Nájomcu alebo Prenajímateľa s právnym nástupcom sa strany ku dňu 
 zániku príslušnej Zmluvnej strany dohodli, že nájom nezaniká, a právny nástupca 
 v celom rozsahu vstupuje do práv a povinností zaniknutej Zmluvnej strany. 
 

7.2 Zmluvné strany môžu od tejto Zmluvy odstúpiť v prípade hrubého porušenia povinností 
druhej Zmluvnej strany. Za hrubé porušenie povinností sa považuje na strane 
Prenajímateľa (i) neodovzdanie Kancelárskych priestorov, Skladových priestorov, 
Nespevnenej plochy a Parkovacích miest v zmysle bodu 2.2 a 2.3 Zmluvy včas 
a (ii) nemožnosť užívať Nájomcom Predmet nájmu na Účel nájmu po dobu dlhšiu ako 15 
kalendárnych dní a na strane Nájomcu porušenie povinnosti Nájomcu riadne a včas 
uhradiť dlžné Nájomné po doručení ďalšej písomnej výzvy Prenajímateľa, ktorej vydanie 
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predpokladá bod 3.10 Zmluvy v jeho poslednej vete. Odstúpenie je účinné dňom 
doručenia písomného oznámenia o odstúpení druhej Zmluvnej strane. Pre vylúčenie 
akýchkoľvek pochybnosti Zmluvné strany vyhlasujú a súhlasia, že dňom doručenia 
písomného oznámenia o odstúpení druhej Zmluvnej strane dochádza k zániku Zmluvy. 

 

7.3 Bez ohľadu na spôsob či dôvody ukončenia nájomného vzťahu založeného touto 
Zmluvou je Nájomca povinný na vlastné náklady v primeranej lehote po skončení nájmu, 
najneskôr však do 30 dní odo dňa skončenia nájmu 
a) vypratať Predmet nájmu (prípadne jeho akúkoľvek časť), a teda odstrániť 

z Predmetu nájmu (jeho jednotlivých častí) akýkoľvek hmotný majetok Nájomcu 
(okrem stavebných či technických úprav realizovaných alebo na základe tejto 
Zmluvy, alebo so súhlasom Prenajímateľa); 

b) opraviť / odstrániť akékoľvek poškodenia Predmetu nájmu (alebo jeho 
jednotlivých častí) spôsobené Nájomcom, ktoré nezodpovedajú bežnému 
opotrebeniu spôsobenému užívaním prenajatých nehnuteľností. 

   

Čl. VIII. 
Poistenie a zodpovednosť za škodu 

 

8.1  Prenajímateľ prehlasuje, že Predmet nájmu je poistený pre prípad škody pôsobenej 
živelným nebezpečím, vandalizmom (akýmikoľvek tretími osobami), prepätím, skratom, 
rozbitím skla či sanitárneho zariadenia, zatečením atmosférických zrážok či iným 
bežnými rizikami.   

 
8.2 Nájomca si podľa vlastného rozhodnutia poisťuje svoj hnuteľný majetok nachádzajúci 
 sa v Predmete nájmu. Na majetok Nájomcu umiestnený v Predmete nájmu sa 
 nevzťahuje poistná zmluva, ktorou je poistený majetok Prenajímateľa.  
 

8.3  Nájomca znáša zodpovednosť za škodu spôsobenú jeho činnosťou voči poškodeným 
 osobám. 
 

8.4 Zmluvné strany sa zaväzujú chrániť majetok druhej Zmluvnej strany pred poškodením 
 alebo zničením.  
 

8.5 V prípade vzniku poistnej udalosti je Nájomca povinný bez meškania upovedomiť 
 o tomto Prenajímateľa. 
 

IX. 
Ostatné ustanovenia 

 

9.1 S výnimkou živelnej pohromy, havarijnej udalosti alebo podozrenia zo spáchania 
 trestnej činnosti tretích osôb, má Prenajímateľ právo vstúpiť do Predmetu nájmu 
 len v sprievode Nájomcu. Pre prípad potreby okamžitého zásahu zo strany 
 Prenajímateľa je Nájomca povinný odovzdať Prenajímateľovi kľúče od Predmetu 
 nájmu v zapečatenej obálke a to najneskôr v lehote 10 dní od podpisu tejto Zmluvy. 
 

9.2  Nájomca sa zaväzuje, že na požiadanie Prenajímateľa umožní Prenajímateľovi, prípadne 
jeho povereným zástupcom vstup do Predmetu nájmu za účelom kontroly, či ich 
Nájomca užíva v súlade s podmienkami dohodnutými v tejto Zmluve, a to za prítomnosti 
Nájomcu alebo ním určeného zástupcu, a to však najviac dvakrát ročne počas trvania 
nájmu podľa tejto Zmluvy. 

9.3 O potrebe opráv a úprav v Predmete nájmu je Prenajímateľ ako i Nájomca povinný 
 informovať druhú stranu v dostatočnom časovom predstihu tak, aby druhá strana 
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 mohla urobiť všetky nevyhnutné úkony k riadnemu zabezpečeniu predmetných opráv 
 a úprav. 
 

9.4 Nájomca je oprávnený označiť na vlastné náklady Predmet nájmu svojím názvom. 
 Miesto a spôsob osadenia si zmluvné strany dohodnú osobitne. Ak sa toto označenie 
 stane predmetom dane alebo poplatku, znáša ho Nájomca v plnej miere.  Nájomca  je  
 oprávnený robiť v Predmete nájmu  interiérové úpravy a dekoráciu podľa svojho 
 výberu. 
 

Čl. X. 
Spoločné a záverečné ustanovenia 

 

10.1 Táto Zmluva v plnom rozsahu nahrádza všetky predchádzajúce ústne a písomné 
 dohody a zmluvy uzavreté medzi Prenajímateľom a Nájomcom. Právne vzťahy medzi 
 Nájomcom a Prenajímateľom vyplývajúce zo Zmluvy sa riadia zákonom o nájme 
 a podnájme nebytových priestorov a právnymi normami platnými na území 
 Slovenskej republiky. 
 

10.2 V prípade akéhokoľvek nedorozumenia, sporu alebo sporného nároku sa obe Zmluvné 
 strany zaväzujú riešiť prednostne cestou vzájomnej dohody. Ak zmierlivé riešenie 
 sporu  nebude možné, bude v spore rozhodovať vecne a miestne príslušný súd 
 Slovenskej republiky. 
 

10.3 Všetky zmeny, dodatky a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutočnia písomne na základe 
 súhlasného prejavu oboch Zmluvných strán potvrdeného formou písomného dodatku 
 k Zmluve podpísaného oboma Zmluvnými stranami. 
 

10.4 Ak sa preukáže, že niektoré z ustanovení Zmluvy (alebo jeho časť) je neplatné a/alebo 
 neúčinné, takáto neplatnosť a/alebo neúčinnosť nemá za následok neplatnosť a/alebo 
 neúčinnosť ďalších ustanovení Zmluvy (alebo zostávajúcej časti dotknutého 
 ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto prípade sa obe Zmluvné strany 
 zaväzujú bez zbytočného odkladu nahradiť takéto ustanovenie (jeho časť) novým tak, 
 aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím Zmluvy a dotknutým ustanovením. 
 

10.5  Vzťahy zmluvných strán výslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia príslušnými 
 ustanoveniami zákona č. 116/90 Zb. v platnom znení, Občianskeho zákonníka, 
 Obchodného zákonníka a ďalších súvisiacich právnych predpisov platných na území SR 
 (napr. zákon o požiarnej ochrane, zákon o reklame a pod.), ako  aj všeobecne 
 záväznými nariadeniami mestskej časti Bratislava - Dúbravka. Práva a povinnosti z tejto 
 Zmluvy prechádzajú v celosti i na prípadných právnych nástupcov Prenajímateľa, resp. 
 nového vlastníka, a Nájomcu, a to bez osobitného súhlasu alebo dodatku k tejto 
 Zmluve. 
 

10.6 Doručovanie pre účely Zmluvy sa vykonáva a považuje za platne a účinne vykonané 
 vtedy, ak sa doručuje na poslednú známu adresu sídla Zmluvnej strany, ktorá bola ako 
 posledná známa adresa sídla touto Zmluvnou stranou písomne oznámená, pokiaľ nie 
 je v tejto Zmluve dojednaná možnosť doručenia prostredníctvom e-mailovej adresy. 
 Obe Zmluvné strany sa zaväzujú vzájomne si písomne oznamovať zmenu adresy sídla 
 bez zbytočného odkladu. Písomnosti sa považujú za doručené dňom ich prevzatia 
 druhou Zmluvnou stranou (príjemcom). Písomnosti sa považujú za riadne (platne a 
 účinne) doručené aj  dňom odmietnutia prevzatia písomnosti alebo dňom vrátenia 
 zásielky odosielateľovi z dôvodu neprevzatia príjemcom v stanovenej odbernej lehote.  
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10.7 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej uzavretia. Táto Zmluva nadobúda účinnosť 
nasledujúcom po dni zverejnenia tejto Zmluvy v zmysle ustanovenia § 47a Občianskeho 
zákonníka. 

 

10.8 Zmluva je vyhotovená v štyroch rovnopisoch, z ktorých každá Zmluvná strana obdrží 
 dva rovnopisy. 
 

10.9 Každá zo Zmluvných strán sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, že si text tejto zmluvy   
 pred jej uzavretím  prečítala  a plne mu porozumela,  ďalej vyhlasuje a potvrdzuje, že 
 táto zmluva vyjadruje jej skutočnú, slobodnú a vážnu vôľu, nie je uzatváraná v tiesni 
 ani v omyle ani za nápadne nevýhodných podmienok, že prejavy vôle tvoriace túto 
 Zmluvu sú určité a zrozumiteľné a plnenie z nej je možné a dovolené. Na znak súhlasu 
 Zmluvné strany túto Zmluvu vlastnoručne podpisujú. Každá Zmluvná strana sama za 
 seba vyhlasuje a potvrdzuje, že disponuje všetkými súhlasmi potrebnými na platné a 
 účinné uzavretie tejto Zmluvy a dodržala všetky záväzné pravidlá platné pre danú 
 Zmluvnú stranu súvisiace s uzavretím tejto Zmluvy. 
 

Prílohy k Zmluve: 
č. 1 Kópia LV č. 6058 a LV č. 4463 z katastrálneho portálu  
č. 2 Splnomocnenie  
č. 3 Pôdorys priestorov 
č. 4 Zápisnica o odovzdaní a prevzatí priestorov 
č. 5 Návrh stavebných úprav 
č. 6 Parkovacie miesto 

 
V Bratislave, dňa:  26.03.2025  V Bratislave, dňa: 28.03.2025 
 
 
 
 
------------------------------   ------------------------------------------------ 
Prenajímateľ 1    Nájomca 
Slov SGP, s.r.o.     Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s.   
Peter Petkanič, konateľ   Ing. Ladislav Kizak, predseda predstavenstva 
 
V Bratislave, dňa:     V Bratislave, dňa:  
 
 
 
 
------------------------------   ------------------------------------------------ 
Prenajímateľ 2    Nájomca 
Peter Petkanič     Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s. 
zast.:      Ing. Pavol Pčola, člen predstavenstva 
Slov SGP, s.r.o. 
Peter Petkanič, konateľ 
    


