Centralne &islo: 37/2025

Najomna zmluva
o najme nebytovych priestorov (d’'alej len ,,Zmluva‘“) uzatvorena v zmysle

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a § 663 — § 684 zakona ¢. 40/1964 Zb., Obc¢iansky
zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel”
Mesto Rimavska Sobota
Sidlo: Svatoplukova 389/9, 979 01 Rimavska Sobota

IVCVJO: 00 319031
Statutarny organ:  JUDr. Jozef Simko

primator mesta

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK94 5600 0000 0020 0477 8003
(dalej ako ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Sukromné hudobné a dramatické konzervatérium,

Skolska 31, Rimavska Sobota

Zriad'ovatel': Eurépsky institat kreativity a vzdelavania, n. o., B. Bartéka
5215/20A, Rimavska Sobota

Sidlo: Skolska 31, 979 01 Rimavska Sobota

ICO: 42 394 732

Statutarny organ: Ing. Mgr. Gabriela Radi¢ova

riaditefka Skoly

(dalej ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel spolu s Najomcom dalej len ,Zmluvné strany*)

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je v celosti vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym
uradom Rimavska Sobota, katastralny odbor, na LV &. 2959 pre okres Rimavska
Sobota, obec Rimavska Sobota, katastralne uzemie Rimavska Sobota, a to:

- &kolska budova na ul. Skolskej v Rimavskej Sobote, supisné &islo 31, druh
stavby 11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, postavena na
pozemku registra ,C* parcelné Cislo 1097 - zastavané plochy a nadvoria o
celkovej vymere 3665 m?

Predmetom najmu podfa tejto Zmluvy su:

nebytové priestory v Skolskej budove sup. &. 31 na ul. Skolskej v Rimavskej Sobote
o celkovej vymere 823,82 m?2 v suteréne a na 1. poschodi v rozsahu:

- ucebne, kabinety a zborovha o vymere 621,56 m?
- socialne zariadenie o vymere 22,26 m?
- chodba o vymere 146,40 m?
- plynova kotolfa v suteréne o vymere 33,60 m?
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(dalej ako ,Predmet najmu“ alebo ,prenajaté priestory“). Poloha prenajatych
priestorov je vyznacena v grafickej prilohe, ktora tvori sucCast tejto Zmluvy.

3. Predmetom najmu je aj hnutefny majetok nachadzajuci sa v prenajatych
priestoroch, ktorého zostatkova hodnota je 0,00 €, a to:

- zabezpecCovacie zariadenie v obstaravacej hodnote 1654,80 €
- vratnica montovana v obstaravacej hodnote 945,69 €
- svietidla 51 ks v obstaravacej hodnote 1128,12 €
- vchodové dvere Stulp. IGLO 5 v obstaravacej hodnote 992,50 €
- dvere vchodové (zadny vchod) v obstaravacej hodnote 1592,01€

- technologické zariadenie kotolne v obstaravacej hodnote 59 803,59 €

4. Najomca bude vyuzivat Predmet najmu vyluéne za ucCelom prevadzkovania
strednej umeleckej Skoly: Sukromné hudobné a dramatické konzervatdrium,
Skolska 31, Rimavska Sobota.

5. Tato najomna zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Rimavskej Sobote €. 82/2024-MsZ zo dna 10.12.2024 a uznesenia Mestského
zastupitelstva €. 13/2025 zo dria 17. 03. 2025 z dévodu hodného osobitného
zretela podla ¢€l. 6 ods. 2 pism. a / Zasad hospodarenia s majetkom mesta
Rimavska Sobota — UpIné znenie ako najom nebytového priestoru alebo pozemku
za ucCelom poskytovania socialnych sluZieb, sluzieb Skolského a predskolského
zariadenia a zariadenia pre vychovnu, Sportovu a kulturnu cinnost, alebo
poskytovania zdravotnej starostlivosti

Clanok III.
DOBA NAJMU

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to od 01.04.2025 do 01.04.2035.

Clanok IV.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

1. VysSka ngjomného je uznesenim Mestského zastupitelstva v Rimavskej Sobote C.
82/2024-MsZ zo dnha 19.12.2024 v sulade so znaleckym posudku &. 145/2024 zo
dna 15.11.2024 na ur€enie vSeobecnej pre ucely uzatvorenia ngjomnej zmluvy
hodnoty najmu vypracovaného Ing. Janom Petrincom, znalcom 2z odboru
Stavebnictvo, odvetvie Odhad nehnutelnosti, Odhad stavebnych prac schvalena
na sumu 10,63 €/m?/rok, spolu nadjomné na rok /10,63 € X 823,82 m?/ 8757,21
€ + prevadzkové naklady v plnej vyske.

2. Najomca sa zavazuje uhradit Prenajimatelovi najomné od 01.04.2025 na zaklade
tejto Zmluvy. Najomné za obdobie 01.04.2025 do 01.04.2035 predstavuje sumu
87 572,06 €.

3. Najomné je splatné v mesaénych splatkach vo vyske 729,77 €, a to vzdy
najneskor do 20.dna bezného mesiaca prevodom na ucet Prenajimatefa Cislo uctu
IBAN SK94 5600 0000 0020 0477 8003, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., s
pouzitim variabilného symbolu 212 003 9256 a Specifického symbolu 372025.

4. Najomca je povinny na zaklade tejto Zmluvy uskutoCriovat uhrady najomného v
urcenej lehote v prospech uctu Prenajimatefa ako opakované plnenie.

5. Prevadzkové naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu hradi najomca v plnom
rozsahu priamo dodavatelom energii, poplatok za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady na zaklade darfiového priznania Mestu Rimavska Sobota.
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Za den uhradenia najomného sa povazuje defl jeho pripisania na ucet
Prenajimatela.

Ak je najomca v omeskani s platenim ngjomného, Prenajimatel ma pravo ziadat
uroky omeskania z dlzného najomného stanovené osobitnym predpisom.

Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel m6ze jednostranne zvysit najomné:

a) V pripade zmeny Zasad hospodarenia s majetkom Mesta Rimavska Sobota,
ktoré stanovuju vysSku najomného, ato formou pisomného oznamenia o
zvySeni najomného za Predmet najmu. ZvySené najomné sa Najomca
zavazuje uhradit najneskér do 30 dni od doru€enia oznamenia.

b) V zavislosti od urovne inflacie jedenkrat rocne formou pisomného oznamenia
o zvySeni najomného za Predmet najmu. Najomné platné k 31. 12. bezného
roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym uradom SR, a to
od 01. 01. nasledujuceho roka. ZvySené najomné bude Najomcovi
pisomne oznameneé spatne k 1.januaru daného roka, v ktorom bola vyska
miery inflacie oznamena Najomcovi, najneskdr do Sestdesiatich dni odo dna
dorugenia oznamenia o vyske miery inflacie Prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. Zvy8ené najomné sa Najomca zavazuje uhradit’ najneskér do 30 dni
od doru€enia oznamenia.

Prenajimatel prehlasuje, Zze nie je platcom dane z pridanej hodnoty v zmysle
zakona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav Predmetu najmu, nakofko ho uZival na zaklade
najomnej zmluvy od roku 2015, a v tomto stave ho prebera.

Najomca je povinny vyuZzivat Predmet najmu vyluéne za ucelom prevadzkovania
strednej umeleckej skoly: Sukromné hudobné a dramatické konzervatérium,
Skolska 31, Rimavska Sobota. K zmene G&elu uZivania Predmetu najmu méze
ddjst’ len s pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Prenajimatel nepripusta moznost prenechania Predmetu ngjmu do podnajmu.

Najomca zodpoveda za technicky stav Predmetu najmu a je povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potreby oprav, ktoré v prenajatych
priestoroch vzniknu.

Sucastou najmu je aj pozemok, ktory tvori nadvorie budovy a ktory je Najomca
tiez povinny udrziavat.

Najomca je povinny na viastné naklady zabezpelit odstranenie pripadnych
havarijnych stavov v o najkratSom termine, aby sa zabranilo pripadnému vzniku

8kdd. V pripade, Zze na Predmete najmu vzniknu Skody z dévodu necinnosti
Najomcu, je tento povinny uhradit’ vSetky Skody z vlastnych prostriedkov.

Opravy ucelovej povahy a drobné upravy vo vnutri Predmetu najmu zabezpedi
Najomca na vlastné naklady.

Stavebné zasahy, ktoré by zmenili technicky stav prenajatych priestorov vykona
Najomca len s pisomnym suhlasom Prenajimatela.
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Najomca je povinny sa o Predmet najmu starat s povinnostou riadneho
hospodara, t. j. zabezpecCovat jeho ochranu a zveladovanie.

Najomca je povinny na Predmete najmu udrziavat' poriadok a Cistotu. SucCasne
zodpoveda za dodrziavanie bezpecCnostnych a protipoziarnych predpisov a za
Skodu, ktora Prenajimatelovi alebo tretim osobam vznikne v désledku zanedbania
alebo porusenia povinnosti ustanovenych touto Zmluvou alebo osobitnymi
predpismi. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpe it vykonanie
revizii a tlakovych skusok v zmysle platnych predpisov: elektrickych zariadeni,
ruénych hasiacich pristrojov, bleskozvodov a plynovych zariadeni.

Najomca berie na vedomie, ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’
na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu resp. zniCenie.

Najomca sa zavazuje nezriadit zalozné pravo na majetok Prenajimatela alebo ho
inak zatazit.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly Predmetu najmu a 1-krat ro€ne vykona

obhliadku technického stavu v suvislosti s vykonom fyzickej inventury a zaroven si
vyhradzuje kedykolvek pravo vstupu do prenajatych priestorov.

Najomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou skonci uplynutim doby, na ktoru bol
dohodnuty. Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou mdéze skoncit pisomnou
dohodou Zmluvnych stran, vypovedou alebo odstupenim od Zmluvy v sulade s §
679 Obcdianskeho zakonnika v platnom zneni, ako aj v pripade poruSenia
povinnosti zo strany Najomcu uvedenych v Clanku IV. ods. 2 az 8 Zmluvy, v Clanku
V. ods. 1 az 13 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade realizacie urcitého investicného zameru
Prenajimatela (prestavba, zmena uc€elu vyuzitia a pod.) sa Najomca zavazuje
pristupit k dohode o ukonceni najmu.

Kazda zo Zmluvnych stran méze tuto Zmluvu pisomne vypovedat z akéhokolvek
dbvodu alebo bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 6-mesaéna a zaCina plynut
prvym dnom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej Zmluvnej
strane.

Odstupenie od Zmluvy je ucinné driom jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane.

Po skoneni najmu je Najomca povinny do 30 dni vypratat Predmet najmu
a odovzdat’ ho Prenajimatefovi v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu
uzivania veci; ak sa spOsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ju
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa zmluvné strany nehodnu
inak.

Prenajimatel ma pravo pozadovat od Najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,25 %
z roCnej vy8Ky najomného za kazdy den trvania poruSovania povinnosti stanovenej
v Clanku IV. ods. 2 az 8 Zmluvy, v Clanku V. ods. 1 az 13 Zmluvy. Uplatnenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody vo vyske
presahujucej zmluvnu pokutu a ani pravo Prenajimatela na odstupenie od Zmluvy.

Pri ukon&eni najomného vztahu investicie vynaloZzené Najomcom zostavaju
majetkom Prenajimatela bez naroku na finanéné vyrovnanie.
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] Clanok VL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len formou pisomnych
dodatkov.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami ObcCianskeho zakonnika.

N4jomna zmluva je vyhotovena v piatich originaloch, z ktorych Najomca obdrzi dva
originaly a Prenajimatel obdrzi tri originaly.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami
obidvoch Zmluvnych stran a ucinnost nadobuda dfiom nasledujucim po dni
zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv SR v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov a Obc&ianskeho zakonnika.

Najomca berie na vedomie, Ze je povinny uhradit cenu za vyhotovenie tejto Zmluvy
vo vyske 33 eur. Tato cena bola stanovena dohodou Zmluvnych stran v zmysle
zakona €. 18/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Suma je splatna na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy s pouZitim variabilného symbolu 223 001
08 11 a Specifického symbolu 372025 do 10 dni od podpisu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na
znak suhlasu ju opravnené osoby dobromyselne podpisuju.

V Rimavskej Sobote, dna 28. 03. 2025 V Rimavskej Sobote, dna 28. 03. 2025
Prenajimatel: Najomca:
Mesto Rimavska Sobota Sukromné hudobné a dramatické

konzervatorium

JUDr. Jozef Simko, V. . Ing. Mgr. Gabriela Radiova, v. r.
primator mesta riaditelka Skoly
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Priloha ¢. 1

Pédorys suterénu
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Podorys 1. poschodie
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Priloha ¢&. 2

Priloha ¢. 2

- pddorys 1. poschodie
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