Zmluva o najme nehnutel’nosti
(dalej iba ,,zmluva*)

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. ObCianskeho zédkonnika (zék. ¢. 40/1964 Zb.) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®), medzi zmluvnymi stranami :

1. Prenajimatelom : Obec Cereiiany
Sidlo Obecného tradu : Pélenicka ulica 491/4, 972 46 Cereiany
ICO : 00 318 043
V zastipeni: Ing. Richard Masny, PhD., starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo tétu: IBAN: SK79 5600 0000 0090 0024 6001
e-mail : starosta@cerenany.sk
tel. ¢.: 0911 462 388
na jednej strane (d’alej len ,,prenajimatel™*)

2. Najomcom: DB Properties s. r. o.
Sidlo : Dopravna 1364/11, 955 01 Topol’¢any
ICO : 36 693 154
V zastupeni: Mgr. Svetlana Chaternuchova, konatel’ka
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
Cislo t¢tu: IBAN: SK27 0900 0000 0052 2343 2348
e-mail : dbpropertiessro@gmail.com
tel. ¢. : 0908 819 913
na druhej strane (d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany“ alebo ,,uc¢astnici zmluvy*)
za nasledovnych podmienok :
Clinok I
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemku evidovaného ako
parcela registra ,,C" parc. ¢. 1774/1 — ostatna plocha vo vymere 176197 m?, zapisanej na

LV & 2858, v kat. izemi Cereiany, okres Prievidza, obec Cerefiany, vedeného v KN
Okresného uradu Prievidza, Katastralneho odboru.


mailto:dbpropertiessro@gmail.com

,Cv'ldn ok IT
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva v Ceretianoch ¢&. 97 zo diia
09.09.2024 a na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva v Cerefianoch &. 83 zo diia
12.8.2024 prenechava najomcovi do uzivania cast’ z pozemku uvedeného v ¢l. I. bodu
1. tejto zmluvy, ato Cast’ v celkovej vymere do 40000 m2 presne vymedzent
v prilozenej grafickej prilohe k zmluve (katastralna mapa), vyluéne za ucelom
vybudovania fotovoltickej elektrarne ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa
ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. v stlade s dovodmi hodnymi osobitného zretela pri
prendjme majetku obce v podmienkach obce podla platnych Zasad hospodarenia
s majetkom obce Cerefiany (internej smernice obce ¢. 01/2024) podla ¢l. 14 bodu 3
pism. c¢) ako ndjom nehnutelnosti podporujici vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny tcel a podla ¢l. 14 bodu 3 pism. m) —najom majetku obce v stivislosti
s realizaciou vyznamnej investicie v regione obce a jej blizkom okoli.

2. O odovzdani predmetu ndjmu do uzivania spiSu zmluvné strany protokol o odovzdani,
resp. prevzati s popisom stavu odovzdadvaného predmetu zmluvy ku diiu jeho
odovzdania ndjomcovi.

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje po dobu platnosti zmluvy poskytnit’ ndjomcovi primerant
sucinnost’ potrebnu k naplneniu ucelu tejto zmluvy.

Clanok IIT
DlZka ndajmu

Né4jomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urciti 20 rokov. Doba ndjmu zaina plynat dilom
27.03.2025 a kon¢i sa ku ditu 26.03.2045.

Clanok IV
Ndjomné

1. Zmluvné strany sa dohodli v sulade s uznesenim Obecného zastupitel'stva v Cerefianoch ¢.
97 zo dita 09.09.2024 a na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva v Cerefianoch ¢.83
zo dna 12.8.2024 v stulade so znaleckym posudkom ¢. 14/2024 vyhotovenym dia
21.08.2024 znaleckou organizaciou A UD IN G, s.r.o., Bojnickd cesta ¢. 35, 97101
Prievidza, odbor ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie ocenovanie a hodnotenie
podnikov na cene najmu vo vyske: 20.000,-eur (slovom: dvadsat'tisic eur) za cely predmet
najmu / rocne.

2. Njjomca sa zavizuje uhradzat’ rocné najjomné v sume 20.000,-eur v lehote najneskér do
30.06. prislusného kalendarneho roku ndjmu na Ucet prenajimatel’a. Ndjomné za obdobie
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najmu od 27.03.2025 (zaciatku doby ndjmu) do 31.12.2025 v alikvotnej vyske 15.343 eur
(slovom : piatnasttisictristostyridsat’tri eur) sa ndjomca zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi
v lehote najneskor do 31.08.2025.

Ak poc¢as doby trvania ndjomného vztahu sa zvysi index rastu cien vykazany Statistickym
uradom SR v porovnani so stavom k datumu uzavretia zmluvy, primerane k tomu je
prenajimatel’ opravneny upravit’ aj ndjomné, pricom sa bude vyska najomného kazdy rok ku
dilu uzavretia zmluvy o ndjme nebytovych priestorov prenajimatelom jednostranne
prehodnocovat’.

Clanok V
Povinnosti a oprdavnenia zmluvnych strdn

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit najomcovi neruSeny priebeh uZzivania pozemku
a pristup k pozemku najomcovi.

Prenajimatel’ prenechdva nidjomcovi prenajaty pozemok v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze je prenajimatel’ povinny bezodkladne pisomne
informovat’ najomcu o vSetkych zmenach tykajiucich sa pozemku, ktoré nastali po
nadobudnuti Uc¢innosti tejto zmluvy asu sposobilé mat” vplyv na uZivanie pozemku
najomcom, inak prenajimatel’ zodpoveda ndjomcovi za Skodu, ktord mu tym vznikne.

N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmetni nehnutel'nost’ vylucéne v stlade s jej charakterom
ako aj icelom tejto zmluvy.

Po dobu namu sa ndjomca zavdzuje udrziavat na vlastné naklady vysSie uvedent
nehnutel'nost’ v stave primeranom jej urceniu. Ndjomca je povinny udrziavat’ na prenajatej
nehnutelnosti a v jej okoli poriadok na vlastné ndklady.

Najomca je opravneny prenechat’ predmetnii nehnutel'nost’ do podnajmu tretim osobam iba
na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clinok VI
Skoncenie najmu

N4jom sa skonc¢i uplynutim doby na ktoru sa dojednal alebo pisomnou dohodou zmluvnych
stran , alebo pisomnou vypovedou Ucastnikov zmluvy. V pripade, Ze sa prenajimatel a
najomca dohodnu na skonceni najmu, najomny vztah sa ukonc¢i dilom, ktory si zmluvné
strany dohodnt v pisomnej dohode.



Zmluvné strany sa uzatvorenim tejto zmluvy dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
vypovedat zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou vo forme pisomnej vypovede z dovodov
, ak ndjomca opakovane porusi svoje zmluvné povinnosti a napravu nevykona ani
v primerane] dodatocnej lehote na plnenie poskytnutej ndjomcovi prenajimatel'om
v pisomnej vyzve. Vypovedna lehota je Sestmesacna, a zacina plynat prvym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany sa uzatvorenim tejto zmluvy dohodli, Ze ndjomca je opravneny vypovedat
zmluvny vzt'ah zalozeny touto zmluvou vo forme pisomnej vypovede kedykol'vek, a to aj
bez udania doévodu v Sestmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucend druhej
zmluvnej strane.

V deni skonenia ndjmu nie je njjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmetnu
nehnutelnost’” v stave, v akom ju prevzal, ak sa prenajaty pozemok zastaval ¢o ilen
rozostavanou stavbou v zmysle platnych pravnych predpisov. Na prenajatej nehnutelnosti
sa zmluvné strany zavazuji uzavriet' v lehote do 2-och mesiacov po skonceni najmu zmluvu
o zriadeni bezodplatného casovo neobmedzeného vecného bremena s vecno-pravnym
charakterom in-rem spocivajuce v prdve najomcu na umiestnenie jeho stavieb na
predmetnych pozemkoch uvedenych v €l. I tejto zmluvy.

Clanok VII
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Vzajomné vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa budu pocas trvania zmluvného vzt'ahu riadit’ v stvislosti s
dorucovanim vzdjomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuju za dorucené
diiom, ked’ boli adresatom prevzaté, alebo dnom, kedy boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedentt v zéhlavi tejto
zmluvy, resp. adresu sidla adresata uvedent v prisluSnom obchodnom alebo inom registri,
alebo adresu trvalého pobytu a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie
pisomnosti. Uginky dorudenia nastanu aj vtedy, ak adresat dorugenie pisomnosti odmietol,
a to dilom odmietnutia tejto pisomnosti adresatom.

Tato zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch s platnostou originalu, z ktorych ndjomca
obdrzi dve vyhotovenia, prenajimatel’ dve vyhotovenia a dve vyhotovenia st uréené pre
Okresny urad Prievidza, Katastralny odbor za icelom zapisu ndjomného prava k pozemku
trvajiceho najmenej 5 rokov formou zdznamu podla § 34 ods. 1 zak. ¢. 162/1995 Z. z.
Katastralneho zdkona v platnom zneni v stlade s § 1 zak. ¢. 162/1995 Z. z.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju a
na znak sthlasu zmluvu podpisuju.



5. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle ndjomcu ako povinnej osoby v zmysle
§ 47a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

V Cerenanoch dna

prenajimatel’ najomca
zast. Ing. Richard Masny, PhD., zast. Mgr. Svetlana Chaternuchova

Prilohy : grafické zndzornenie prenajimanej Casti pozemku na katastralnej mape



