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Zm|uva o nájme bytu č. 2

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastupená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
IČo: ool1l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 l l80 3454

Nájomca:

uzavľeli túto me

CI.I
Predmet nájmu

l. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Horná Stľeda _ nájomný
bytový dom č. 724, parce|a č.3lI3 a3ll6 v k. ú. Hoľná Stľeda.

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívania 2 - izboý byt č. 2 naprizemí, ktor'ý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpel'ňa, WC, úloŽný pľiestor naprtzemí). Podlahová plocha bytu je 5l,0l
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušenstva býu je v pľotokole o prevzatí bynr č. 2,
ktory tvorí neoddeliteľnú pľílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomcasa oboznĺímil so stavom prenajímaného bytuč. 2, byt bezzávad, pľeberá
do svojho uživania spoločne s osobami fuoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste' ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 2 zmluvy. Nájomca a tieto
osoby majú popľi práve uŽívať byt aj právo uŽívať spoločné priestory a spoločné
zanadenia domu, ako aj pouŽívať plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uŽívaním
byťu.

ct. il
Doba nájmu

l. Nájomný vďahvzruká dňom 0l.04.2025 auzatvára sa na dobu určifu do 31 .03.2026.
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v pľípade, že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závazneho naľiadenia
obce Hoľná Stľeda č). 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných 

'ustanovení zákona č,. 44312010 Z. z. v zneni neskoľších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
pľenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'niť a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne užívanie aj s vybavením bytu, pľičom
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nesie Zodpovednosť za spôsobeÍré škody a je povinný uhľadiť prenajímateľovi náklady

a tie opravy apráce,ktonými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal'

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl rrr
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l. Nájomca je povinný platiť za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške 168,17€.

V tom: nájom za bykove pľiestory 114,26 €, pľíspevku do fondu opľáv 18,66 €,

pľíspevku na poistné byového domu 3,25 c (záloha) a výška úhĺady za plnenie spojené

suŽívaním bytu elektľická energia- spoločné pľiestory 2,-€(zá|oha),ývozfekálií

30,- € (zálohovo). Prenajímateľ má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru

inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendámy ľok.

Fond prevád zky, údtŽby a opľáv sa tvorí v zmysle zákona č. 44312010 Z' z', $I8, ods'3 '

2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.

3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovym prevodom na číslo účtu:

SK50 0200 0000 0048 1 l80 3454, vaľiabilný symbol 72402 alebo do pokladne

prenajímateľa.

4. V prípade' Že nájomca ĺezap|atinájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s užívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo výške 2,5 yo z ď|žĺej sumy Za kaŽdý deň omeškania, minimálne

vo výške 1,- €.

5' Prenajímateľ je povinný do25.mája nasledujúceho ľoka uľobiť vyúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajici rok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyričtovaného

nedoplatku' ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi'

Za vývoz fekálií pľenajímateľ vyučtuje skutočné náklady vŽdy do 25' mája

nasledujúceho ľoka za pľedchádzajúci rok. Poplatok bude ľozúčtovaný

ĺazáklade skutočného odberu vody.

6. Pľenajímateľ má právo zvýšiť ýšku nájomného azáIoh za s|uŽby, ak je preto dôvod

vyplývajúc i zo zmeny pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, prípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného

a zá|oh za s|užby . Zmenuvyšky náj omného a pľeddavkov môŽe prenaj ímateľ realizovať

od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí pľávoprenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazák|ade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve'

7. Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhľad za prípadné poškodenie

bytu vo výške 398,76 € bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č' 2 zo dťla

25.03.2024. Po ukončení nájomnej zmluvy, bude ťrnančnázábezpeka, alebo jej časť (po

odľátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vľátená nájomcovi bankovým

pľevodom na účet nájomcu, ktoqý oznámi prenajímateľovi do l0 pracovných dní

od ukončenia nájomnej zmluvy.
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8 Nájomca je povinný uzatvoriit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie so
:]än: íľ'':i:Tff:ym 

pľiemyĺom' a.s. a Západoslovenskou energetikou, a.s.

CL. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavat, byt v stave, v akom byt prevzal
' riadne a včas infoľmovat' pľenajímat el'a o závažných skutočnostiach nájomného bytu

;"'::[:lä:#]!:'T'o"' 
najmä uvádzat'ľiadne u ueu, skutočnosti o počte osôb v byte

o drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívanímhľadiť na vlastné nákladyo väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámit, pľenajímatel,ovi bez zbyočného

'"#nxĺľ 
-" ich vykonanie, inak 

'oaporr.áa za škodu, ktora ňsptnením tejto
o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich užívatel,ských právo nevykonávať v bye stavebné a inštalačné ĺp.uuf Ĺez predch ádzajúcehopísomnéhosúhlasu náj omcu. Ich r ealizácr a j e hľubým porušenímbytu !\qvJrll PUrusenlm povtnností vyplyvajúcich z nájmu
o nie je oprávnený pĺenechato, ľesp. inak disponovat' s pľedmetom nájmu a nesmie ho

í:i'T,'ĺr:'iff;"::"",il:;Tľ::ľ.1u, ľ.. to,ii oi* sú tieto '.i;;; od počiatku
prevzal' s prihliadnutím na ;#ili :i"TJffi]: "$"J#fi;ľJ',,:ľJ',J 

äL:;povinný uhradit'pľenajímatel'ovi ináklady ,u oprurra pľáce súvisiace s uvedením bytudo pôvodného staw' s prihliadnutím na bežnéooo,rĹuouunie. Nedostatky a poškodeniev bye a spoločných priestoroch a zaľiadeniach Ĺytu, Ĺtoré spôsobil sám, alebo tí, ktorís ním b'ývaju' bezodkladne odstráni a uhľadí 
" oi";j uruu". Ak by sa tak nestalo, máprenajímatel' právo po predchádzajúcom upo'o-"rrĺ nájomcu, poškodenia odstrániťna vlastné náklady a tieto následne požadovat do nájomcu' 

ffä:il1ľ;1lT"'"adne 
oznámit'príslušníkou jo-á.r,osti, 

ktorí s ním budú byvať
o umoŽnit'prístup prenajímatel'ovi do b1u s cielbm prekontľolovania technického stavubytu a dodľŽiavania zmluvných poámienok
' ohlasovať prípadný požiar u 'ĺua. s platnými predpismi ochľany pred poŽiaľmina ohlasovňu poŽiarov prenajímatelä-a nu oľ'ru*ĺ'u f,ozĺa.ov okľesného ľiaditel,stva

iffi'"i""1"ŕ''ľHtrľ 'bo" u Nouo. Meste nJa v,ĺt o' v súlade s poŽiaľno-

' spal'ovanie hoľl'avých odpadov, plošné vypalbvanie suchej trávy,kĺovín arôznychchemických odpadov uo uol'non, iriestranstv e je zakázané
' nezakladať únikové cesty, poŽiame technické zariadenia_ pľenosné hasiace pľístroje,hydranty _ hadicové zanadenia a zabezpečit,, aby tieto boli vždy prístupné
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dohliadať, aby pľenosné hasiace prístľoje, hydľanty - hadicové zariadenianeboli použité
na iné účely, ako sú určené
dodľŽiavať pľi manipulácii s hoľľaými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa, nahlásiť pľenajímateľovi poistnú udalosť na pľedmete
nájmu a pľedloŽiť podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
. zodpovedá vplnom rozsahu zaprotipožiarnu ochranu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potľebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pri pľáci a ochĺane
majetku

o zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

cl. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Prenajímatel' je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

pľedmetu nájmu a zabezpečit' pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktorými je pľedmet
nájmu spojený

o všetky opľavy rea|izovat'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom byu môŽe zaniknút':
1. Písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doľučená pľenajímateľovi.
4. Po pľeľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom' ak nájomca:
a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu byu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívanímbytuzadlhšie
ako tri mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhĺade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zaľiadenia v dome

o

o
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d) vyrržíva pľenajatý býbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na b;ývanie, alebo

ak nájomca alebo ten, kto s ním býra, sústavne porušuje pokojné b;ývanie

ostatných nájomcov, ohĺozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé Ínravy v dome

e) neuŽíva bý bez viňnychdôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú

na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kratšie ako

15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom

bola ýpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou prenajím ateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst'

1, písm. c) - g) a ods. 2 _ 6.

čt. vn
Záverečné ustanovenia

1. Zmluvu je možnémeniť a dopĺĺať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma

zmluvnými stľanami. Pre pľípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených

s byom v súlade s VZN sa nájomca zav'ázlje uzavľieť tak;ito dodatok v lehote touto

zmluvou stanovenej.

2. Vďahy touto zmluvou neupľavené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zákonníka

a pľíslušnými všeobecne závaznými pľávnymi normami, ako aj platným vZN'

3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach' pľičom jednu zmluvu obdľží

nájomca a dve pľenajímateľ.

4. Zmluvné stľany prehlasujú, Že zm\uvabola uzatvorená na zákJade ich slobodnej vôle,

zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom'

31, t'lAR 1025

V Hoľnej Stľede dňa .............

3't, [,lAR 2fi?5
V Hornej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Elena Koščová
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INvENTÚnľy sUPIS
Bytovy dómo Horná Streda č.724

Vchod do bytového domu _ pred dveľami

Zádverie

Spoločný pľiestor - kočikáreň, bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Druhé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo 1ks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektromeľňa lks

Vypínač 2ks
Svietidlo lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schľánky 12 ks
Dveľe lks
Elektrická skĺinka lks
Hasiaci pľístľoj lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač 2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci prístľoj lks

Požiamy hydľant 1ks
Svietidlo 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístroi 1ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Vypínač 4ks
Zvonček 4ks

PoŽiarny hydrant lks
Hasiaci pľístroi lks
Výsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 4ks
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Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
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INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Stľeda č,.724

Byt č. 2 _2 izboý, pľízemie

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

Domový telefón lks
Vypínač 2ks
Dvere vchodové do bytu 1ks
Skľinka - ističe lks
Dvoj - zásuvka lks
Radiátor s teľmoregulačnou hlavicou lks

Vypínač 1ks
Ventilátor lks
WC misa kombi lks
Vodomer lks
Dvere lks

Vypínač lks
Vaňa lks
Um1ývadlo lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
zásuvka 3ks
Točka pľe pľáčku 1ks
Výpusť pre práčku lks
Radiátoľ ľebríkový lks
Kotol plynový PROTHERM lks
Dvere 1ks

Radiátor lks
Dvoj - vypínač lks

Dvoj-zásuvka 3ks
Dtez lks
Kuchynská linka lks
Digestoľ lks
Sporĺík kombinovaný MORA lks
Potľavinová skľinka lks
Zásuvka 2ks
Batéria 1ks
Zásuvkana inteľnet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks
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Izba

Vodomer:

V Hornej Strede oĺ"...1.]:
ľ44R.2025

Nájomca: Elena Koščová

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce

wpínač lks
-zásuvka 3ks

Radiátoľ lks
Dveľe lks

* tt 2

o
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EvIDENčľÝ LIST

Udaje o osobách byvaj úcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmera bytu' sadzba -€lmz 2,24€

Meno uŽívateľa bytu Elena Koščová Číslo bytu 2

Ulica a číslo domu 724 Poschodie 0

PSČ a miesto 91624 Homá Stľeda

P.č Meno a priezvisko Dátum
naľodenia

Pomeľ
k užívatel'ovi bytu

Poznámka

1

P.č. Miestnost' Plocha v m2

1 Chodba 8,24

z ob,ŕvacia izba + kuchyňa 2r,33

J Izba 16,00

4 WC 0,96

5 4,48

Spolu m2 51,01

I
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Pľotokol o prevzatí bytu č.2 v bytovom dome č.724

Prenajímatel': obec Hoľná Streda
Zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obcetČo: oo:1t553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: IBAN SK50 0200 0000 0048 l180 3454

Náj

- chodba.......
- obývacia izba akuchyňa.

Nájomca podpisom potvľdzuje , že saoboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 2v bytovom dome č' 7-24,bytbe:zzávad'prebeľá do svojho užívaniaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt e. 2:2- izboý naprtzemí, podlahováplocha bytu 5l,0l m2
..9,24 m2

- izba
- kúpelňa
-wc

27,33 m2

16,00 m2

..4,48m2

.0,96 m2

Inventúľny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčastbu tohto protokolu.

V Hornej Strede aĺa .ĺ..1,.!ĺ4&.lqz5 V Hoľnej Stľede dňa.....
J 1 ľ',íÁR' ?0t5

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce Elena Koščová
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l ' UdrŽba spoločných priestorov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústred. kúľenia (aŽ

^ :':.p:škodenie uŽívateľom), vchôdových dverí ao uýo"r.y, kočikárne.2' UdľŽba bytových pľiestorov, ktorú si na vlastné nfutuaý zabezpečnjie každý užívatel,

Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

]" Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov(d'alej NB).
2. NB sú vo vlastníctve.9b:: 

: osobitým reŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecne
záv'azné naľiadenie (ďalej VZN).

CLN

Rozdelenie údržby

CL UI
Finančné krytie opľáv a údržby

Sanitárne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy , drezu,qflevky, vane- opľava' výmena vytokového ventilu - kohútika- opľava' výmena sifonu
- oprava batéľie
- ýmena tesnenia
- oprava' výmena dvieľok pri obmurovanej vani- čistenie zanesených odpadovýchrur zbytu len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých dľobných sújastí- oprava' výmena ochľanných ľámov na dľezoch a výlevkách

Elektľické zaľiadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých dľuhov'zásuviek, tlačidiel, objímok' zvončekového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapľi vchode, tľansformátora, zvončeka i miestnej batéľie, ak patrí k bytu

l ' Údrzbu spoločných pľiestoľov zabezpečuje obec Horná Streda (až naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných_p.i..to.ouj ,u'raruua" technických prehliadokdomov' ktoré sa vytonávajú poveieným p.u.orrníkom obce ľaz ročne alebo na základenahlásenia domového dôveľnika. Tieto sú hľadené z fondu opľáv predmetného domu.

2. UdrŽbu v bytoch je povinný hĺadiť uživateľ bytu sám. Jedná sa o práce:
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- oprava osvetlbvacích telies, prípadne výmena ich jednotliých súčastíPlynové a elektľické sporáky a vaľiče' radiátory:
- oprava hoľákov
- opľava' výmena uzauierucích kohútikov plynu- opľava' výmena vypínaiov 

"l"kil;[äo prudu- oprava platničiek a pečúcei rurv- výmena prívodného teula aleuá hadice- výmena plechu' p"taea a-.Jsäžäo"Jo..: -o
ohľievače vody' plynové, prietokové a elektrické zásobníky:

;ľill ľ.1xT P'yno veho Lotla, op.uva ventil ov ; ;ň' ľegulačného zaľiadenia- čistenie llen na obvod spálených ptynou 
. s ťg\.

- vykonanie ochľanných náterov- opľava termostatu

Kovanie azárnky:

iľ'ĺ'1Ll;]ĺ'T''ä:ľiä#Tlli],?!"ľ.,poštovej schľĺínky, medzi dverových spojov,

okná a dveľe:

Podlahy:
- oprava uvolnených dlaŽdíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie, náhľada podlahoých líšt
Zlvotnost' pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéria drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
dľez antikoľový
záchodová miú
splachovac ia náfuž

Zivotnost' jednotlivých zanadení

menšia opľava' zasklievanie okienvýmena časti oblož""i" ;k;;;;; ouruo"rou

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 ľokov

20 rokov
10 rokov

zabudov ané osvetlbvacie teleso
zásuvka STA v byte
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Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodĺíľnosti 
-s 

finančnými prostriedkami, p"Ĺt;i 
';il;;_Ň;ääľ;" nich opravit,a po oprave budú funkčne schopné plnit' svoi ĺeäL 

-''"iĺ 
sa táto f";;. ŕ výmene budedochádzat', ažv prípade, že zaúaáe.rie'uz nebude Áoz.rJop*,rĺľ.

Životnosť j ednotlivých predmetov:
sporák
zdľoj tepla užívaný jednotlivých nájomcom
býu na vykurovanie

Životnost' j ednotliqých predmetov:

dveľe vnútomé
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schránka
okná

J 1 l4ÁR ĺ025
V Hornej Strede dňa....

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

15 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Hornej Strede dňa .....
J I. l4AR 2025
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Elena Koščová


