ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Uzavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
medzi
Prenajimatel : Obchodné meno: Obec Sutovo

Sidlo : ul. Fatranska 88/9, 038 54 Sutovo
Statutarny orgdn: Lubomir Madari, starosta obce
ICO : 00316946

Bank. Spojenie : VUB Martin, a.s., pobo¢ka Martin
Iban : SK78020000000000 17325362

(dalej len prenajimatel’) na jednej strane

Najomca : Obchodné meno : BIOMAMKA s.r.o.

Miesto podnikania : Valentina Beniaka 330/64, Chynorany, 956 33
Statutarny orgdn : Ing. Patricia Bu¢ekova

ICO : 55520472
DIC : 21220 16094
ICDPH : SK2122016094

l.
Predmet a Gcel ndjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom viactéelovej nehnutelnosti nachadzajlcej sa v obci Sttovo,

v k. tzemi Sutovo, sip.¢.36/32 zapisanej Spravou katastra v Martine na LV &. 632 ako budova na
pozemku parc. ¢.139. V prenajatej nehnutelnosti sa nachadzaju nebytové priestory o celkovej vymere
100,6 m2, ktora tvori sucet podlahovych ploch prenajatych nebytovych priestorov v nehnutelnosti.

2. Ndjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto
sU uzivaniaschopné a mozu sluzit ucelu najmu.

3. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I. bod 1, bude najomcom vyuzivany skladové ucely
4. Predmet ndjmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou a pripojkou plynu.

Clanok II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa dojednava na dobu urcitu 2 (dva ) roky, t.j. od 01.04.2025 do 31.03.2027

2. Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu zacal uzivat. O odovzdani predmetu
najmu spisu protokol.

Clanok I11.
Vyska najomného, splatnost a spésob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 2400,00 € na jeden rok. Uhrady budi
realizované polrocne a to:

- rok 2025 prva splatka 600,00 € bude uhradend do 30. aprila a druha splatka 1 200,00 € bude



uhradena k 31. julu toho roku.

- rok 2026 prva splatka 1 200,00 € bude uhradend do 31. januara a druhd splatka 1 200,00 € bude
uhradena k 31. julu toho roku.

- rok 2027 prva splatka 600,00 € bude uhradend do 31.janudra 2027 toho roka.

2. Pri omeskani najomcu s platenim ndjomného sU prenajimatela opravneni Uctovat urok
z omeskania vo vyske 0,01 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vyska najmu veci bude zo strany prenajimatela
prehodnotena kazdy rok, pricom pri ur€eni novej vysky nadjomného sa prihliadne na narast
inflacie vykazany Statistickym uradom SR.

Clanok IV.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

1. Spotreba elektrickej energie , plynu, vodné a stocné, a telefén nie je zahrnutd v ndjomnom a bude
uhradzana osobitne, na zaklade faktur vystavenych dodavatefom tychto médii priamo najomcovi.
Najomca vykona Uhradu tychto faktur priamo dodavatelom médii.

2. Najomca sa zavazuje, Ze raz rocne vytiahne Zumpu, do ktorej je napojené socidlne zariadenia.

Clanok V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tGcel najmu .
2. Najomca je povinny platit ndjomné riadne a vcas.

3. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzZiavacie prace , ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

4. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento
vykonat a umoznit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi
akukolvek skodu a v pripade hrozby vzniku skody tejto zabranit.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord
tym vznikne.

6. Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov bez
predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych Uprav, mdzu zmluvné strany dohodnut v akom pomere budu stavebné Upravy financované
prenajimatelom a v akom ndjomcom. Dohoda podla predchadzajucej vety bude uzavreta pisomne. Ak
k dohode neddjde, vykona schvalené stavebné Upravy ndjomca na vlastné naklady a vnesené investicie
bude odpisovat vo vlastnom Uétovnictve.

7. Ak ndjomca vynaloZi na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny prenajimatel, ma
narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatela, alebo ak
prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal so suhlasom prenajimatela, alebo ak
prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal, alebo nezabezpedil, hoci sa mu oznamila jej
potreba (¢l. V. bod 4.).



8. Ndjomca je povinny poskytnat prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav na ktorych vykonanie
je prenajimatel povinny, potrebnu sucinnost, najma je povinny spristupnit mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

9. Nadjomca sa zavazuje uhradit vSetky skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky najmu, alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdze zbavit, pokial nepreukaze, skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 126/1985 Zb. o poZiarnej
ochrane v zneni neskorsich predpisov zabezpeci ndjomca na vlastné ndklady. Ndjomca preberd na seba
vsetky povinnosti vyplyvajlce z vyhl. Bez sihlasu prenajimatela uZivat ina osoba ako ¢. 74/1996 Z.z. a ¢.
25/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov na zabezpecenie bezpecénosti a ochranu zdravia pri praci, ako
aj platnych predpisov o ochrane majetku a zabezpeéi ich plnenie na vlastné naklady. Dalej ndjomca
preberd na seba vsetky povinnosti plynice mu zo zdkona ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia ludi, ako aj
z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a zavizuje sa ich dodrziavat na vlastné naklady.

11. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajlce sa ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, postou sa
pokladaju i ked bude tato zasielka prenajimatelovi postou vratena ako zasielka ndjomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri dorucovani postovych zasielok prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
uvedené pisomnosti zo strany ndjomcu budu doru¢ované na adresu prenajimatela: Obec Sttovo,
Fatranska 88/9, 038 54 Sutovo a za ndjomcu: Ing. Daniel Volna, Fatranska 85/1 , 038 54 Sutovo.

12. Ndjomca je povinny zabezpecovat na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

13. Ndjomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela. Bez sihlasu prenajimatela nesmie umoznit ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe
na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

14. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajice;j
sa jeho adresy , obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

15. Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade
poziadavky zdstupcu prenajimatelov na ucely ich kontroly.

16. Predmet najmu je vybaveny telefénnou linkou. Uéty za vyuzivanie telefdnnej siete uhradza priamo
najomca ich poskytovatelovi. Najomca je opravneny nechat zaviest do objektu na vlastné naklady dalsie
telefénne linky, pripadne pripojenie ISDN, pocitacovu siet, ak aj zariadenie potrebné na zabezpeclenie
moznosti bezhotovostnych uhrad pre zakaznikov najomcu.

17. Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné Upravy socialnych zariadeni a Upravy
spocivajuce v instaldcii klimatizacie.

18. Ndjomca je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej
tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutelnosti v mieste na tom uréenom prenajimatelom.

19. Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (mreZe, alarm a pod.)

20. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
nebytového priestoru. Ndjomca je opravneny uZivat predmet ndjmu na dohodnuty Géel v ktordkolvek
dennl inoénd hodinu, pricom prevadzkovd dobu musi odsuhlasit s Obecnym Gradom Sutovo.
Prenajimatel nie je opravneny ndgjomcu obmedzovat pri realizacii opravneni vyplyvajucich z tohto bodu.



21. Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie su
dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v ¢l. V. bod 3.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit:

Pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak.¢.116/1990 Zb.

Vypovedou ndjomcu podla § 9 ods.3 zak..¢. 116/1990 Zb.

Jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimateflom z dovodov uvedenych v bode 3 tohto

¢lanku

Zmluvné strany si v sulade s § 12 zdkona dohodli dve vypovedné lehoty:

a) Jednomesacnu, ktord sa bude poditat od prvého dria mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni ndjomcovi v pripade, Zze najomca bude viac ako mesiac v omeskani s platenim
Uhrady za sluzby s ndjom spojené.

b) Trojmesacdnu, ktora sa bude poditat od prvého dria mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni druhej strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie ktorakolvek zmluvna strana
z inych dévodov.

3) Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy do 30 dni od pisomného

upozornenia , po zisteni nizSie uvedenych skutoénosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez sthlasu prenajimatela uZivat ind osoba ako ndjomca

b) najomca uzavrie bez sthlasu prenajimatela akékolvek spolocenstvo s inym subjektom

a nebytové priestory pouZije ako nepenazny vklad.
Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskér 10. pracovny den
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov
sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatefom. Dfiom podpisania a prevzatia zapisnice, ndjomca
prestdva zodpovedat za nebytové priestory a pripadnd vzniknutd Skodu na nebytovych
priestoroch. V pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi ndjomca prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,06 % mesacného ndjomného za kazidy deft omeskania az do pisomného
odovzdania nebytovych priestorov.
V pripade skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete
najmu stavebné Upravy so suhlasom prenajimatela, nie je tieto povinny pri skonéeni najmu
odstranovat, pokial si prenajimatel pri udeleni sthlasu na vykonanie Uprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak najomca nie je povinny pri skoceni ndjmu odstrariovat ddsledky
¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.
V pripade skonéenia ndgjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby ndjomného
uhradené sp6sobom uvedenym v ¢l. lll., bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel povinny do 5 dni
od skonéenia najomného vztahu vratit najomcovi ndjomcom nespotrebovanu cast takto
vopred uhradeného ndjomného. V pripade, Ze prenajimatel ma voci ndjomcovi z titulu tejto
zmluvy neuhradenu penaznd pohladavku, moze na jej uspokojenie vykonat zapoditanie vodi
naroku najomcu na vratenie nespotrebovaného ndjomného.
V pripade, ak ku driu skonéenia ndjmu existuju nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a nedéjde
k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uhrad, je prenajimatel opravneny vyuZzit prava



prenajimatela vyplyvajice z § 672 Ob¢. zak. / zalozné pravo k nehnutelnym veciam, ktoré su
na prenajatej veci./

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékolvek zmeny
a dodatky k zmluve sa dohodli na pisomnej forme pisomného dodatku.

2. Protokol o odovzdani predmetu najmu vsulade s¢él. I, bod 2, je opravneny spisat za
prenajimatel Obec Sutovo, Fatranska 88/9, 038 54 Sutovo, ktory bez zbytoéného odkladu
odovzda kdpiu najomcovi.

3. Predchadzajuci suhlas obce podla § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. je neoddelitelnou sucéastou tejto
zmluvy.

4. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

5. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom zverejnenia
v Centralnom registri zmluv SR.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vdznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

Prilohy: 1. Vypis z obchodného registra ndjomcu

2. List vlastnictva ¢. 632

V Sutove dria: 28.03.2025

Prenajimatel: Najomca:



