Zmluva o buducej zmluve o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podi'a ustanovenia § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
(zakon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)

Budici prenajimatel” Obec Rohoznik
Skolské namestie 406/1, 906 38 Rohoznik
ICO: 00 309 923
DIC: 2021086848
Zastapena: Mgr. Peter Svaral ~ starosta ohce
IBAN SK39 5600 0000 0032 0820 6001
a

Buduci ndjomea:  ALBA femina s.r.o.

Eduarda Wenzla 10446/4 8, 813 03 Bratislava
ICO: 57 743734
Zastlpena: MUDr. Alexander Banyacsky, konatel spoloénosti

sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o budicej zmiuve o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®)

Clanok |.

1. Budici prenajimatel je vylucnym vlastnikom &asti budovy Zdravotného strediska (dalej len ZS)
v Rohozniku na Obchodnd ul. ¢ 564/8, par. €. 3039/14, kde sa nachadzajli nebytové priestory uréené na
gynekologicki ambulanciu o celkovej podiahovej ploche 88 m2, pri¢om viastnictvo k uvedene;
nehnutelnosti je evidované katastralnym odborom Okresného Gradu Malacky na LY &. 710, (dalej len
nebytové priestory®)

2. Buduci najomca prenajaté priestory bude uzivat pre (€ely prevadzky gynekologickej ambulancie a bude
poskytovat zdravotné sluzby v zmysle platnych pravnych predpisov.

Clanok I1.

1. Predmetom tejto zmluvy je zavzok oboch zmiuvnych stran uzavriet zmluvu o budtice] zmluve o najme nebytovych
priestorov za ucelom pripravy gyneko%ogxcke] ambulancie.

2. Predmetom budlcej zmluvy o najme nebytovich priestorov bude najom nebytovych priestorov pre poskytovanle
zdravotnej starostlivosti, ktory vznikne diiom ziskania prislusnych povoleni pre poskytovanie zdravotne] starostlivosti
budUcim najomcom v nebytovych priestoroch.

3. Budci prenajimatel poskytuje budlcemu najomcovi siihlas na realizaciu vietkych potrebnych krokov pre ziskanie
opravnenia vykonavat v predmetnych nebytovych priestoroch zdravotnicku &innost v zmysle Slanku .

4. Podmienkou pre platné uzavretie predmetnej Zmluvy o najme nebytovych pnestorov je jej schvaleme Obecnym
zastupitelstvom’obce RohoZnik v zmysle prislusnych pravnych predpisov. : :

Clanok III.

Budci prenajimatel a budlci najomca sa dohodli, Ze obsah budicej zmiuvy o najme nebytovych priestorov bude
nasledovny:



ZMLUVA
o n&jme nebytovych priestorov v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

uzavreta medzi:
Prenajimatel’ QObec Rohoznik

. Skolské namestie 406/1, 906 38 Rohoznik
ICO: 00 309 923
DIC: 2021086848
Zastupena: Mgr. Peter Svaral - starosta obce
IBAN SK39 5600 0000 0032 0820 6001

a

Najomca: ALBA femina s.r.o.

5 Eduarda Wenzla 10449/4 6, 813 03 Bratislava
ICO: 57 743734
Zastiipena: MUDr. Alexander Banyacsky, konatel spoloCnosti

Cl. 1

Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je Cast budovy Zdravotného strediska (dalej len ZS) v Rohozniku na Obchodna ul. &
564/8, par. ¢. 3039/14, kde sa nachadzajii nebytové priestory uréené na gynekologicki ambulanciu
o celkovej podiahovej ploche 88 m2 , priom viastnictvo kuvedenej nehnutelnosti je evidované
katastralnym odborom Okresného Gradu Malfacky na LV ¢. 710

2. Touto zmluvou prenajimatel prenechava do uZivania uvedené priestory za (felom za éelom zriadenia
gynekologickej ambulancie.

CL. IIL
Doba platnosti a zanik

1. Nebytové priestory sa prenajimajt od 01.06.2025 na dobu neurgitq.

2. Najomny vztah moZe zaniknat len dohodou zmiuvnych stran alebo vypovedou. Prenajimatel anajomea si:
opravneni vypovedat zmiuvu pisomne podfa § 10 zak. €. 116/1991 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkev.

3. Vypovedna doba je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak, a zadina plyniit v prvy defi mesiaca nasledujticeho po
doruceni pisomnej vypovede. Pri vypovedi danej z dovodov uvedenych vods. 4 avods. 5 je vypovedna lehota |
mesiac.

4. Zmluvu mdze prenajimatel vypovedat { z dovodu opakovaného porusovania vSeabecnych zavaznych nariadeni obce
tykajucich sa podnikatelskej innosti, v takomto pripade je vypovedna doba 1 mesiac.

5. V pripade Ze najomca nehradi prenajimatefovi najomné za dobu dihsiu ako 1 mesiac bez dohody s prenajimatefom,
je prenajimatel fouto zmiuvou oprévneny skratit vypovedni lehotu na 1 mesiac. '

6. Vden skonfenia najmu je nijomca povinny odovzdat vypratané priestory prenajimatelovi v stave v akom ich
prevzal, pripadne v stave zodpovedajucom fechnickym Gpravam vykonanych so stthlasom prenajimatela.

Cl.Iv.
Vyska a splatnost' najomného

1. N&jomca sa zavazuje platit riadne a véas najomné vo vyske urcenej prisluSnym znaleckym posudkom. Najomea sa
zavazuje platit zalohu na Ghradu za sluzby spojené v stvislosti s uZivanim nebytovych priestorov (elektrina, plyn,
vodné astoctne,) vo vydke 100,-€/mesiac. Tato bude z(ftovand na zaklade zi¢tovacich faktir vystavenych
poskytovate/mi tejto sluzby po skonCeni prislusného uétovného obdobia. Najomca je povinny uhradzat naklady na
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odpad v zmysle prisluSného vdeobecne zavaznéhe nariadenia obce Rohoznik.

Najomca je povinny Uhradu podla odseku 1 vykonat mesane vidy do 10. dia prveho kalendarmeho mesiaca
prisludného Stvrtroka pokazanim na Gcet vedeny v Prima Banke a.s. poboka Malacky €. 4. 3208206001/5600
alebo uhradenim v hotovosti do pokladne Cbecneho (radu v Rohozniku

V pripade, Ze njomca nezaplati ndjomné do 5 dni po dni splatnosti je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z ome$kania vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy derl omeskania, najmenej vak 1,-euro za kazdy o i len
zaGaty mesiac omeskania.

Prenajimatel je povinny vyGétoval skutodné néklady spojené s uZivanim predmetného nebytového priestoru
najneskér do 31, méala nasledujiceho roku. V pripade zisteného preplatku vrati tento prengjimatel najomcovi do 30
dni odo diia dorucenia vyictovania. ‘

V pripade zistenia nedoplatku uhradi tento ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dna dorucenia vydctovania.
V opaénom pripade bude prenajimatel postupovat v zmysle prislusnych ustanoveni élanku 111. tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny raz za dva roky valorizovat' vysku najomného tak aby zohtadnovala vysku inflacie za
prislusné obdobie.

CL V.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Najornca prehlasuje, Ze je oboznameny so suéasnym technickym stavom prenajimaného priestoru aZe jeho stav
zodpoveda technickej sprave o stave objektu a nebytovy priestor je spadsobily na predmet podnikania.

Najomca je opravneny uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je opravneny yykonat potrebné Gpravy prenajimaného priestory, pripadné stavebné Upravy podiiehajice
povolovace] alebo ohlasovacej povinnosti podia stavebného zakona je néjomca opravneny vykonat iba po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatefa.

Najomca sa zavdzuje uhradzat drobné opravy nebytovych priestorov stvisiace s ich uZivanim a naklady spojene
s obvyklym uZivanim. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vietky zavady a poSkodenia,
ktoré v prenajatych priestoroch vznikla v stvistosti s jeho viastnou ¢innostou.

Poistenie budovy zabezpedi prenajimatel a so zmluvou oboznami najomcu. Najomca moze svoj hnutelny majetok
ako ihnutelny majetok prenajaty poisfit na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpovedd za pripadni stratu
a zniéenie.

N&jomca je opravneny ponechat nebytovy priestor alebo jehe Cast na urfity ¢as do podnéjmu len s pisomnym
stthlasom prenajimatela.

N&jomca sa zavazuje dodrZiavat’ bezpeénostné a protipoZiarmne opatrenia a zodpoveda za dodrziavanie zékonov
a ostatnych pravnych predpisov, hiavne na (seku podnikania, Zivotného prostredia, hygieny.

Protipoziarne zabezpetenie prenajatych priestorov vramci platnych pravnych predpisov zabezpeCuje na viastné
naklady najomca.

CIL VL.
Zavereéne ustanovenia

Akékolvek dopinky k tejto zmluve je moZné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran pisomnou formou.
Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa bud riadit prisludnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov.
Zmluva ie vyhotovena v dvach rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana po jej shlase a podpisani obdrZi po
jednom vyhotoven.

Ugastnici zmltvy vyhlasuja, Ze si zmluvu preditali, sjgj obsahom bez vyhrad slhlasia, rozumeju jej obsahu
a podpisujil ju slobodne, véZne, bez natlaku, a su si vedomi jej pravnych ddsledkov a na znak teho ju viastnorucne
podpisuju

V Rohozniku dia

prenajimatel najomca



Clanok IV.
ZavereCné ustanovenia

5. Akékolvek dopinky k tejto zmluve je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran pisomnou formou.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa budu riadit prislugnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov.

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana po jej sthlase a podpisani obdrzi po
jednom vyhotoveni.

8. Ugastnici zmluvy vyhlasuj, Ze si zmluvu preitali, sjej obsahom bez vyhrad suhlasia, rozumeju jej obsahu
a podpisuju ju slobodne, vazne, bez natlaku, a su si vedomi jej pravnvch désledkov a na znak toho ju viastnoruéne
podpisujd
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\/ Rohozni




