Najomna zmluva ¢. 8/2025
uzavretd podl'a zékona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
zmien a doplneni

ClL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Pruské, Obecny urad Pruské
so sidlom: Pod kostolom 1, 018 52 Pruské
zastipena: MUDr. Viliamom Cibikom, PhD. — starostom obce

bankové spojenie: ~ VUB, a.s. pobocka Ilava
Bankové spojenie:  IBAN: SK45 0200 0000 0000 2092 7372

ICO: 00317721
DIC: 2020610966
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Najomca: DIAGNOS - SM, s.r.o.
Sidlo: Pruské 293, 018 52 Pruské
Konatel’ spolo¢nosti: MUDr. Sitar Marian
Zapis: Okresny sud Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 20791/R
Rozhodnutie: TSK/2023/05997-3
ICO: 44 283 512
DIC DPH: 202 270 6037
Kontakt: 042 4440377-8, 042 448 4247, E-mail: sitarm@dcnet.sk
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s. pobocka Dubnica nad Vahom
Cislo uétu: SK25 0200 0000 0024 9339 8756

1.

(d’alej len ,,ndjomca®)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - budovy Polyfunkény objekt v obci

Pruské supisné cislo 293, zapisanej na LV ¢. 1159 v KN Pruské, vk. 0. Pruské, na

Okresnom trade Ilava, Sprava katastra Ilava.

Prenajimatel’ prenajima anajomca berie do najmu c¢ast nebytovych priestorov

nachadzajucich sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1, $pecifikovanych v Cl. 1T tejto
zmluvy.

ClL 11

Predmet a ic¢el najmu

Prenajimatel’ ponechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor budovy sup. ¢. 293

v rozsahu podla prilozenej situdcie, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej

zmluvy. Najomca bude predmet najmu vyuzivat’ pre tcely: vniatorné lekarstvo, vSeobecné

lekarstvo, funkéné diagnostika.

Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prislusenstva je 74,78 m?.

Prevadzkovy priestor: kancelaria soc. pracovnik, Satiia, sprcha + WC 51,19 m?

Spolo¢né priestory: pomerna Cast’ (chodba, schodisko) 23,59 m?
CL 111

Doba najmu

Prenajimatel’ a ndjomca nebytovych priestorov sa dojedndvaji na dobu 15 rokov odo dna
ucinnosti Zmluvy.

ClL IV
Né4jomné a uhrada za sluzby
Diiom vzniku ngjmu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru /d’alej len sluzby/.
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10.

11.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1277,76 € na rok (slovom:
Jedentisicdvestosedemdesiatsedem eur asedemdesiatSest centov). Mesacna vyska
najomného je 106,48 € (slovom: JednostoSest’ eur a Styridsatosem centov) s G¢innost'ou
od 01.03.2025.

Za sluzby plati najomca roc¢ne preddavok vo vyske 4161,60 € (slovom:
Styritisicjednostosest'desiatjeden eur a Sestdesiat centov) Mesatna vyska preddavku
s u¢innostou od 01.03.2025 je 346,80 € (slovom: TristoStyridsat'Sest’ eur a osemdesiat
centov). V tejto cene su zahrnuté preddavky na sluzby spojenych s ndjmom ako:

— dodavku el. energie

— dodavku vody

—  VYVoz Zumpy

— odvoz smeti

— dodavka tepla

— upratovanie spolocnych priestorov

— poziarna ochrana spolocnych priestorov

— reézia 10%

Najomné spolu s preddavkami za sluzby plati najomca mesacne vyluéne na ucet
prenajimatel’a, a to bankovym prevodom alebo postovou poukézkou.

Ak najomca neuhradi najomné apreddavky na sluzby vo vyske a lehote uvedenej
Vv odseku, je povinny platit’ irok z omeskania vo vyske 0,05% dlznej Ciastky za kazdy den
omeskania.

Vyska najomného bude kazdorone upravovand podla roc¢nej miery inflacie za
predchadzajiici kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického uradu SR. Tato zmena bude realizovana o plna vysku inflicie, ato po
vyhlaseni indexu Statistickym tradom SR, ato spitne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol
index vyhlaseny, pricom najomné sa zaokrthli na celé EUR nahor.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku mesa¢nych najomnych platieb aj v pripade, ak
0 tom rozhodne Obecné zastupitel'stvo v Pruskom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku mesacnych preddavkov, ak je pre to dovod
vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vSeobecne - pravnym predpisom alebo
Z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb.

Prenajimatel’ upravi cenu za ndjom a sluzby spojené s ndjmom V pripade zmeny poctu
najomnikov podielajicich sa na uZivani spolocnych priestorov, podla skuto¢ného stavu
za prislusné vyuctovacie obdobie.

Najomca s upravou ceny za najom a sluzby spojené s najjmom podla ods. 9. tohto Cl.
vyslovne suhlasi.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do konca marca kazdého kalendarneho roka vykonat
vyuctovanie rocnej tthrady za sluzby v predchadzajucom roku.

CLV

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
ich uzivanie podl'a ucelu tejto zmluvy a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb.
Néajomca nie je opravneny vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v
nebytovom priestore bez stihlasu prenajimatel’a. Ak je najomca povinny na prikaz organu
Statnej spravy vykonat’ stavebné Upravy alebo iné nepodstatné zmeny, v takomto pripade
je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’. Ndjomca je opravneny
bez suhlasu prenajimatel’a vykonat na vlastné naklady drobné vnutorné opravy.
Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty tcel. N4jomca nie je
opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uZivania inému.
Najomca sa zavidzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. N4jomca berie na vedomie, ze



10.

11.

12.

13.
14.

tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

Najomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ prenajaté priestory, okrem spolo¢nych
priestorov, za zodpovednost' za $kodu spdsobent prevadzkou v prenajatom nebytovom
priestore. Najomca preukdze prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy bez zbyto¢ného
odkladu po jej uzavreti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona o poziarnej
ochrane avykonavacich vyhlasok zabezpe¢i najomca na vlastné naklady, okrem
spolo¢nych priestorov, za ktoré¢ zodpoveda prenajimatel’. Najomca prebera na seba vsetky
povinnosti vyplyvajice zo zakona o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezpei ich plnenie na vlastné naklady. Dalej najomca preberd na seba vietky
povinnosti plynice mu zo zidkona 0 ochrane zdravia l'udi ako aj zprevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle prislusnych pravnych predpisov a zavizuje sa
ich dodrziavat na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu
podl’a tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych
ruk, iked tato zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom
neprevzatd. Obdobne to plati pri dorucovani posStovych zéasielok nédjomcom
prenajimatel’ovi.

Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
V prenajatych nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov, okrem
spolo¢nych priestorov.

N4jomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi vznik takej Skody na predmete
najmu, ktord znemoziuje jej riadne uzivanie. Ak by na predmete ndjmu vznikli Skody
alebo posSkodenia v dosledku nevykonania oprav, ktoré by mal vykonat' prenajimatel’
a najomca potrebu tychto oprav prenajimatelovi v¢as nenahlasil, zodpoveda za tieto Skody
a poskodenia najomca.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych nehnutelnosti za
ucelom vykonavania oprav a rekonstrukcii spolo¢nych casti objektu arozvodov
vnatornych sieti a umoznit’” vykonanie kontroly stavu vybavenia a vyuzivania predmetu
najmu.

Néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov aich bezni UdrZzbu
znaSa vyluéne najomca.

Prenechat’” nebytovy priestor do najmu tretim osobdm modZe nijomca len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Najomca je povinny riadne a véas platit’ najomné, tthradu za sluzby a preddavky na ne.
Néjomca ma narok umiestnit’ si oznaenie prevadzky na prieceli budovy spravidla
vV mieste vstupu do prevadzkovych priestorov, len po schvaleni prenajimatelom a po
dohode s prenajimatel'om o mieste a sposobe uchytenia na budovu.

Cl. VI

Skoncenie najmu
N4ajomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami,
b) pisomnou vypovedou,
€) uplynutim doby, na ktort bol dojednany
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy do 5 dni od pisomného
upozornenia po zisteni nizSie uvedenych skutocnosti, ak:
a) nebytové priestory bude bez stihlasu prenajimatel’a uzivat’ ina osoba ako najomca,
b) najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékol'vek spolocenstvo s inym subjektom

a nebytové priestory pouzije ako nepenazny vklad,



€) najomca neuhradi v plnej vyske najom a zalohové platby za sluzby spojené s najjmom
za obdobie viac ako dva mesiace odo dna splatnosti.

3. Zmluvné strany st opravnené najomnt zmluvu podla ods. 1 pism. b) tohto Cl. vypovedat
pisomne s jednomesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zalina plynut prvym dnom
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

4. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit zaujemcovi o ndjom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne zat'azovany.

5. Vden skoncenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na povolené stavebné
upravy a opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

CL VIl
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy touto zmluvou neupravené¢ sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

2. Této zmluva mdze byt menend a dopliiovana ocislovanymi dodatkami k zmluve, ktoré
budi tvorit’ jej neoddelitelnt sucast’.

3. Zmluva ja vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych 2x obdrzi ndjomca a 2X
prenajimatel’.

4. Zmluva bola ucastnikmi precitana, schvalena a na znak toho, ze obsahuje skuto¢nu, vaznu
a slobodnu vol'u i vlastnoru¢ne podpisana.

5. Zmluva je platna dinom jej podpisania a a¢inna je nasledujuci den po jej zverejneni.

6. Dnom uc¢innosti tejto Najomnej zmluvy ¢. 8/2025 sa zruSuje Zmluva o vypozi€ani
nebytovych priestorov ¢. 21/2022 zo dna 23.05.2022.

V Pruskom, 24.03.2025 V Pruskom, 31.03.2025

Prenajimatel’: Najomca:



