Najomna zmluva

¢islo : 04/2025
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov
v stlade s § 9aa ods. 2 pism. ¢) zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni noviel
a v nadvéaznosti na ¢lanok V111 bod D ods. 1 pism. aa) Zasad hospodarenia s majetkom
mesta U¢innych od 1. januara 2024 (d’alej len ,,Zasady*)

Zmluvné strany

1/Prenajimatel: Mesto FiPakovo — Mestsky Urad
sidlo: Radni¢na 25, Firakovo, PSC 986 01, SR
Statutarny orgén : Mgr. Attila Agdcs, PhD. — primator mesta
ICO: 00316075
DIC: 2021115052
IC DPH: neplatca DPH
Bankové spojenie: VUB a.s., pobo¢ka Filakovo
Cislo uctu: 291156059/0200
IBAN: SK33 0200 0000 0029 1559 6059
Telefon kont. osoby: 0915264290 / Ing. Varga
E-mail kont. osoby : zoltan.varga@filakovo.sk
(dalej ako ,,Prenajimate/**)
a
2/ Ndjomca: Henrich COMOR
Obchodné meno: Henrich Comor
Bydlisko : Farska lika 1595/54, Filakovo, PSC 986 01, SR
ICO: 41 797 566
DIC: 1075551873
Bankové spojenie: SLSP, a.s., Bratislava, pobocka Firakovo
IBAN: SK32 0900 0000 0003 4143 7390
Telefon kont. osoby : 0907657568
E-mail kont. osoby : maria-comorova.cala@post.sk
zapisany v Zivnostenskom registri OU Lugenec ¢&. 640-11351 (dalej ako ,,Najomca**)

ClL 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby ,Predajna supisné cislo 765“ na Namesti
Slobody vo Filakove zapisanej na LV ¢. 2272 k.0. Filakovo na pozemku reg. C parc.¢. 1194
zastavané plochy a nadvoria o vymere 328 m2. V skuto¢nosti sa jedné o dvojpodlazny objekt.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi vsetky nebytove priestory na prizemi predmetnej stavby
v celkovej vymere 247,40 m? (d’alej len ,,Nebytov’y priestor*)

3. Najomca bude prenajaté nebytové priestory vyuzivat na prevadzkovanie predajne ,,CALA
kvetinarstvo — pohrebnictvo* a uctovnicke sluzby.

ClL 1l
Opis nebytového priestoru, prislusenstva a vybavenia Nebytového priestoru

1. Nebytovy priestor je vybaveny technickou infrastruktarou, ktoru tvoria : vnatorné rozvody
elektroinstalacie s osobitnym meracom el. energie, rozvody centralneho vykurovania s
vykurovacimi telesami, rozvody studenej vody a rozvody teplej vody s el. ohrievacéom vody.
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ClL 111
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava N&jomcovi Predmet ndjmu do doc¢asného uZivania
podla podmienok upravenych v tejto Zmluve. Najomca sa zavazuje platit’ Prenajimatel’ovi za
to ngjomné.

2. Ngjomca je opravneny Predmet ndjmu uZivat’ poénuc diiom 1. aprila 2025.
3. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uzivania Predmet najmu spolu s jeho vybavenim.

Cl. IV
Rozsah uzivania

1. N4jomca je povinny Predmet najmu uZivat na podnikanie, t.j na prevadzkovanie
maloobchodnej predajne Bezpec¢né liehoviny v sulade s predmetom cinnosti zapisanej
v obchodnom registri Najomcu.

2. Najomca mdze Nebytovy priestor uZivat' na iny ako dohodnuty Gg¢el len s pisomnym
stuhlasom Prenajimatera.

Cl. Vv
Doba najmu, zacatie a skonéenie najmu

1. N&jom sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 36 mesiacov od 01.04.2025 do 31.03.2028
s trojmesacnou (3) vypovednou lehotou.

2. N4jom Nebytového priestoru zanika:
a. pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatel’om a Ndjomcom,
b. vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,
c. odstupenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho
zakonnika,
d. zanikom Predmetu najmu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo Zmluvnych stran, skoné¢i sa ndjom v zmysle
tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesac¢na a zacina plynat
prvym dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved’ doruc¢ena.

4. V pripade skoncéenia ndjmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, pripadne s Prenajimatefom odsuhlasenymi zmenami alebo
Upravami a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania ndjmu v
sulade so Zmluvou.

5. O odovzdani Predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav Predmetu
najmu ku diu prevzatia a stav merac¢ov energii.

Cl. VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi N&jomca
Prenajimatel’ovi v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
roéné ndjjomné za 1 m? podlahovej plochy nebytového priestoru : 24,16 EUR/m?/rok, ktoré
za kalendarny rok ¢ini 5.976,00 EUR, slovom pét'tisicdevét'stosedemdesiat’Sest’ eur.
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2. Ngjomné je splatné mesacne najneskor do konca prislusného kalendarneho mesiaca vo
vySke 498,00 EUR/mesiac. Najomca je povinny uhradzat’ najomné na G¢et Prenajimatela.

3. V dohodnutom najomnom nie je zahrnuty poplatok za sluzby t.j. za odber vody, plynu a el.
energie. Tieto budu hradené nasledovne :

- dodavku studenej vody z verejného vodovodu pre ndjomcu bude zabezpecovat’ Prenajimatel’
s tym, Ze Najomca zaplati Prenajimatel’ovi ro¢ne na z&klade faktiry za vodné a sto¢né podla
skutocnej spotreby,

- dodavku tepla pre nebytové priestory bude zabezpecovat' prenajimatel’ prostrednictvom
jestvujucej plynovej kotolne stym, Ze najomca zaplati prenajimatelovi na zéklade tejto
zmluvy zéalohu za dodavku tepla mesacne v sume 250,00 EUR vZdy do konca prislusného
kalendarneho mesiaca,

- dodavku elektrickej energie zabezpeci pre seba Najomca priamo u Dodavatera.

3. Preddavky na uUhradu za sluzby poskytované suZivanim Nebytovych priestorov su
predmetom ro¢ného vyucétovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel’ je povinny
vykonat’ vyucétovanie raz roéne za predchadzajuci rok. Nedoplatok z vydétovania preddavkov
na sluzby je N&jomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi v lehote do 10-ich dni od dorucenia
vyU¢tovania. V pripade preplatku Prenajimatel’ je povinny ho zapocitat’ do nasledujuceho
najomného alebo vratit’ Ndjomcovi v lehote do 10-ich dni od dorucenia vyuctovania.

4. V zavislosti od miery inflacie upravi Prenajimatel’ ro¢nt vysku najmu o mieru inflacie
vyhlasenu k 31. decembru predchadzajliceho roka v pripade, Ze miera inflacie je vysSia ako
5 %. ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované
najneskdr do 60 dni odo dna obdrzania oznamenia o vySke inflacie Prenajimatel’ovi od
Statistického Gradu SR. Faktura bude splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia.

5. V pripade omeSkania platieb najomného alebo Uhrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetom ndjmu moéZe Prenajimatel’ G¢tovat’ zmluvnld pokutu vo vyske 0,25% z dlZznej
ciastky za kazdy den omeskania.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vySku uhrady sluZieb slvisiacich s uzivanim
nebytovych priestorov v pripade zvySenia cien G¢tovanych dodévatel'mi (vykonavatelmi)
tychto sluZieb.
CLVII
Prava a povinnosti Prenajimatera

1. Prenajimatel’ zabezpeci na svoje naklady poistenie objektu v ktorom sa nachéadzajd
prenajaté nebytové priestory proti Zivelnym Skodam.

2. Poistenie nad rozsah uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku si zabezpec¢i Najomca na vlastné
naklady.

3. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do priestorov za t¢elom kontroly.

4. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecovat® funkénost' a prevadzku vsetkych Standartnych
technickych zariadeni a plnit’ v3etky také povinnosti majitela nehnutelnosti spojené s jej
vlastnictvom a ktoré si potrebné k tomu, aby Najomca mal mozZnost riadneho odberu
elektrického pradu, vody, odvodu splaskov a d’azd’ovej vody.

5. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' prenajimany nebytovy priestor Najomcovi v stave
spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

6. Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil Najomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru.
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ClL VI
Prava a povinnosti Ndjomcu

1. Najomca sa zavdzuje uZivat' predmet najmu na Gcel av rozsahu dohodnutom v Zmluve,
dodrZiavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy na Useku ochrany, bezpecnosti
a zdravia pri praci a poZiarnej ochrany.

2. N4jomca je povinny zabezpecovat' funkcénost' a vzhlad prenajatého majetku ddrzbou v
Uzkej sucinnosti s Prenajimatel’om.

3. N4jomca je povinny najmé :

a) zabezpecovat' zdravotni nezavadnost' miestnosti z hradiska povrchovych Uprav
(steny, stropy, podlahy, oknd, otvory),

b) zabezpecovat' bezni (drzbu a funkcnost' vnatornych rozvodov elektroinstalécii,
sanitnej inStalacii (pitnej vody, 0Zitkovej vody, kanalizacie), slaboprudu, plynu,
tepelnych rozvodov, rozvodov technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov
slizZiacich k prevadzkovej ¢innosti objektu,

c) zabezpecovat spravne a riadne merania médii v pripade uzavretia obchodnych
zmlav s ich dodavatermi,

d) pre bezpecnost' a ochranu zdravia pri praci a bezpe¢nost’ technickych zariadeni
zabezpecovat' v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a
odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poziarnej ochrany a
civilnej ochrany,

e) bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatel'a o vzniku havérie alebo inej poistnej udalosti
v prenajatych priestoroch.

4. Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe len so suhlasom Prenajimatela.

5. Akékol'vek Upravy v priebehu ndjmu prenajatych nebytovych priestorov st mozné len
s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

6. Najomca je povinny uhradit’ Skody vzniknuté jeho pricinenim na majetku Prenajimatela
a uhradit’ poplatky resp. pokuty, ktoré vzniknl Prenajimatelovi jeho pricinenim.

Cl. IX
Ochrana pred poziarmi

1. V zmysle ods. 2 8§86 zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnych
zneniach N&jomca v prenajatych priestoroch pini v ¢iastkovom rozsahu povinnosti na useku
ochrany pred poZiarmi tym :

a/ Ze vzmysle ods. b 84 cit. zakona zabezpeci plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na
miestach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru avéas zahlasi prenajimatelovi
¢innosti spojené so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZziaru, ktorym nésledne spolocne
prijma potrebné opatrenia.

b/ Ze v zmysle ods. h 84 cit. z&kona zabezpeci odstranenie zistenych nedostatkov uloZené
organom vykonavajacim Statny pozZiarny dozor na vlastnych technickych a ostatnych
zariadeniach.

c/ Ze vzmysle ods. 1 84 cit. zdkona zabezpeci kontroly stavu vlastnych technickych zariadeni
v zmysle platnych predpisov a noriem (najma STN 33 1610, vyhl. 508/2009) a bezodkladne
zahlasuje Prenajimatel’ovi vietky zistené nedostatky na prvkoch elektrickej instalacie budovy
resp. zabezpeci ich odborné odstranenie.

d/ Ze v zmysle ods. a 85 cit. zakona neodkladne zahlasi Prenajimatel'ovi v3etky vzniknuté
neziadldce posSkodeni na poZiarnotechnickych zariadeniach (spustenie, mechanické
poskodenie, pad bez zjavného poSkodenia a pod.)
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e/ Zze v zmysle ods. 1 85 zabezpeci bezodkladne hlasenie vzniku poZiaru nie len OR HaZZ ale
aj Prenajimatelovi. Tato povinnost’ sa tyka aj uhasenych poZiarov.

2. Néklady spojené so vznikom a odstrdnenim 8kod, ktoré vzniknl z dévodu nedodrZiavania
resp. porusenia uvedenych zaleZitosti, znaSa Najomca v plnom rozsahu.

Cl. XI
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto Zmluvou, sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni a d’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2.V zmysle zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorSich predpisov,
N&jomca podpisom tejto Zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov,
uvedenych v ¢asti ,,Zmluvne strany* tejto Zmluvy, pre potreby realizacie U¢elu tejto Zmluvy.
N&jomcov sthlas so spracuvanim jeho osobnych udajov prenajimatelom plati pocas celej
doby trvania najomného vzt'ahu upraveného touto Zmluvou.

3. Prava a povinnosti ztejto Najomnej zmluvy neprechadzaju na pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a ocislovaného dodatku.

6. Tato Zmluva je spisana slobodne, vazne, nie vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pre¢itand a na znak sthlasu Zmluvnymi stranami podpisana.

7. Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ a
a Najomca obdrzia po dvoch (2) vyhotoveniach.

Vo Fil'akove, dia 31.03.2025

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V.r V.r
Mgr. Attila Agocs, PhD. Henrich Comor
primator

Mesta Fil'akovo



