
Zmluva o niime bytu

Uzavrete podlh ust. 5 685 a nasl. 26kona i. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorji.hpredpisov, ziikona a. 443/2010 Z.z. o dotiicidch na rozvoj bivania a o so.iatnom Uyrani, ,neni
neskoriich predpisov a aktuiirne pratn6ho vseobecne z6vazn-6ho nariadenia obce stetanov

o ziisadiich pridelbvania nbjomn\ich bytov v obci Stefanov
{ dalej len,, Zmluva,,)

medzi zm luvnvmi stranami:

ako prenajimatel'na strane jednej ( d,alej len ,,prenajimatel", )

1.

!.

obec Stefanov
v mene obce kon6 i
adresa:
reo:
bankov6 spo.ienie:

Frantiiek Chudi, starosta
906 45 Stefanov 347
310077
Prima banka Slovensko, a.s.
iisto 

'iatu: 
SK78 s6oo oooo 0026 o2o8 101x

Marek Kalay
5tefanov

2. meno a priezvisko:
trvale bytom:
ddtum narodenial
rodn6 tislo:

bankov6 spojenie:

2.

ako niijomca na strane druhej (dhlej len,,ndjomca,,)

prenajimatel a nijlomca spolu d,alej len ,, zmluvn6 strany,.)

za nasledovnich podmjenok:

elrnok t.
predmet nrjmu

Prenajimatelje,viluanyrn vlastnrkom 2-izbovdho byttr i. 11 s celkovou podlahovou plochou
41r,95 m-, ktory pozostava z kuchyne, kipefne s WC, chodby, spdlne, oblivacej izby, balk6na (
dalej ten ,,byt,,) a nachddza sa v obci Stefanov na ttt. naazemnom p"afliiuviirJh" a",,,, ."
::::ili-.1:I. ,9 oostaveneho na pozemku registra,,C.,parcelnj tirro rodiiis 1oar"; r"n,,
:ry]I.":r") a evidovaneho Okresnvm dradom Senica, katastriitny odbor, v katastriitnomulem, 5tFtanov na liste vlastntctva a. 2310.
Prenajimatel prenechirva nSjomcovi do u:ivania byt v ro2sahu a za podmienok dohodnutich
It:jt:Im]uve Niijomca Je opriivneny spotu s bytom uiiva{ aj spotcan6 d"rii-a rpototnezariadenia bytov6ho domu.
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2.

al6nok ll.
0iel n5jmu a osoby tvoriace domiicnos{ niijomcu

Prenajimatel'prenajima niijomcovi byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby nirjomcu, teda
viluane na bytov6 itely.
Ni4jomca sa zavezuje, Ze bude byt uZivat v sUlade s dohodnutvm iaelom nejmu. Poruienie tohto
ustanovenia budU zmluvn6 strany povaiovat za podstatn6 poru!enie Zmluvy a v iakom pripade je
prenajimatel' oprdvneni od Zmluvy odstlipit.
Niijomca vyhlasuje, ie v byte spolu s n(m budrl bvvaftieto osoby:
IMeno: Sarkdzyovii Rozdlia, nar. :

(alayov6 Jasmina, nar. )
Kalayov, Diai)a, nar.I

al6nok lll.
Doba n6jmu

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu uriitri. Nijom zaaina dhom podpisania Protokolu
o odovzdania prevzati bytu ( alirnok Vl. Tejto Zmluvy) dfia l.aprila 2025 a trvii do 31.marca 2026.
Niijomca md pr5vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o nijjme bytu na uriitri dobu n6jmu pri

dodr:ani podmienok tejto zmluvy, aktuiilne platndho Vieobecn6ho ziivazn6ho nariadenia obce
Stefanov o 2dsad5ch pridefovania ni4jomnvch bytov azekona o dotirciiich na rozvoj bivania
a o sociiilnom bivani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o ndjme bytu bude
prenajimatel'informovat nirlomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnut,im terminom skonaeniq.

nejmu bytu.
Vpripade zaujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy oniijme bytu je niijomca povinnv doruait
prenajimatelovi pisomnU Ziadost o opakovand uzavretie zmluvy on6jme bytu s niileiitostami
a prilohami podfa prislusnej platnej pri4vnej 6pravy a podl'a aktuiilne platn6ho VSeobecndho

zevijzn6ho nariadenia Obce stefanov o z6sadiich pridelbvania niiiomnVch bytov v obci stefanov.
V pripade skonaenia najmu je nejomca povinn'i byt bezodkladne uvolni{ ( vypratat) a odovzdat
ho prenajirnatelbvi vstave primeranom dobe jeho uiivania ndjomcom. za pripadn6 lkody na

byte alebo na spoloanich dastiach a spoloanlich zariadeniach bytov6ho domu zodpoved6

niijomca podl'a prislulnich platnVch priivnych prepisov.

Niijomca nemii n5rok na pridelenla niihradn6ho bytu, alebo inej bytovej nihrady pri ukondeni
nirjmu z ak6hokol'vek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podl'a 5 706 Obfianskeho
ziikonnika, pokial' kogentne prdvna Liprava neustanovuje inak.

el6nok lv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachddza na lll. nadzemnom podlaii bytov6ho domu. lde o 2-izbovi byt s prislulenstvom.
PrisluSenstvo bytu tvorikuchyia, kipefia s wC, chodba.
SUaas{ou bytu je jeho vn(rtorn6 vybavenia, ato rozvody elektrickej instaliicie od elektromeru,
rozvody dstredn6ho kurenia od domowch stipadiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizircie od zvislvch rozvodov a k nim prisluin6 zriadbvacie predmety.
Celkov6 v\imera podlahovej plochy bytu vriitane prisluienstva je 49,95 m'z
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aldnok v.
Popis spoloini.h aastia spoloanVch zariadeni bytovdho domu

Spoloantmi aastami bytov6ho domu sU: ziiklady domu, strecha, chodby, obvodovd miry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konstrukcie, zvisl6 nosn6 konitrukcie, izolatn6
konitrukcie a ind tasti bltov6ho domu, ktor[ sri nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpeinost.
Spolodnimi zariadeniami bytov6ho domu si zariadenia, ktor6 sU urdend na spoloind uiivanie,
a to najmii bleskozvody, vodovodn6, kanatizaand, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spoloind
priestory.

Clinok vt.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel'odovzdiiva ndjomcovi byt a niijomca byt preberii v uzivaniaschopnom stave, na
d6kaz toho zmluvn6 strany podpisu protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutvch v ilirnku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevzati bytu spilu a podpiSu zmluvnd strany pri odovzdani bytu a uvedI
v riom najme:
a) stav v akom sa byt nachiidza v aase jeho odovzdania niijomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachiidza
Prenajimatel sa zaviizuje najnesk6r vdeti odovzdania bytu odovzda{ niijomcovi jednu sadu.
kfUtov od bytu a od vchodowch dveri. To neplati ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o najme
bytu a prenajimatel tieto kliae ndjomcovi uZ odovzdal pred jej uzavretim na ziiklade
predchiidzaliceho niijomn6ho vztahu k bytu.

alinok V .

Vi5ka a splatnos( nijomn6ho a (hrad za plnenie spoien6 s uiivanim bytu

Driom protokoliirneho odovzdania a prevzatia bytu je nirjomca povinnli platit prenajimatelovi
ndjomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tieto zdv5zky je nijomca
povinnli platit ai do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatelovi po skonieni najmu.
Nriomn6 je stanoven6 v sume 124,11€ mesaane.
Za plnenia spojen6 s uiivanlm bytu plati n5jomca mesaane preddavky vcelkovej Wike 12 €.
V tejto cene s[ zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo wike 10 €
- osvetlenie spoloanich priestorovv dome vo Wike 2 €.
N5jomca je povinnli platit nejomn6 a preddavky na [hradu za plnenia spojend s uZivanim bytu na
daet prenajimatefa vedenV v prima banke Slovensko a.s., aislo latu : St(78 5E0O OOOO 0026
0208 1011 a pri platbe uvedie ako variabiln}i symbol (VS) svoje rodn6 iisto.
Ndjomn6 a preddavky na dhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v Lihrnnej sume 13G,11 € je
nijomca povinni platit za prisluinti kalendiirny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujUceho kalendiirneho mesiaca.
Niijomca vdei vzniku n6jmu ozniimi pisomne prenajimatelovi prisluinikov domiicnosti, ktori
budU s nim v byte bwat.
Pri zmene poitu bivajicich v byte je nSiomca povinni tUto skutoanost pisomne ozn6mi{
prenaiimatefovi najnesk6r do 30 dni od iej vzniku. Ak niijomca porusi tUto povinnosi md
prenajimatel pritvo odstUpif od tejto Zmluvy.
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Prenajimatel je opriivnenv menit vlisku niijomn6ho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojen6

s uiivanim bytu v zevislosti od zmeny prislulnich priivnych predpisov, alebo cenovich predpisov,

zmeny pottu os6b bvvajUcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanlich plneni, podla spotreby
poskytovan,ich plneniv predchiidzaj[com obdobialebo na ziiklade inich skutoinostl ktord mai(
vplyv na WSku preddavkovVch platieb. Prenajimatel'sa zavdzuje, Ze ozn5mi nejomcovi zmenu

vviky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonand zmena je sidastou tejto
zmluvy.
Zmenu viSky nejomn6ho a preddavkov pod[a bodu 8. tohto al5nku vykonii prenajimatel'od
prv6ho dia kalendiirneho mesiaca nasledujiceho po skutoanosti, ktori, zakladii priivo

prenajimatefa na vykonanie zmeny.

ak niijomca nezaplati niijomn6 alebo preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu
riadne a vaas, je povinni zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeskania vo v'iike stanovenej
podla obaianskeho z6konnika a predpisov uraenich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy f
81/1995 z.z. vzneni neskoriich predpisov), pokiaf viiku toho poplatku neuriia in6 privne
predpisy. Niijomca je povinn\i zaplati{ tento poplatok z omegkania aj v pripade, ak je v omelkani
s platbou vyplwajfcou z roan6ho vyUdtovania skutoanVch niikladov za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu.

Clinokvlll.
Finanini ziibezpeka

Nirjomca je povinni najnesk6r v deri podpisania teito zmluvy zaplatii na rliet prenajimatefa a.:

sK60 5600 oooo 0025 0208 2014 vedenv v Prima banke slovensko a.s., finanani z6bezpeku do

Wiky aeslmesaan6ho niijomndho. To neplati, ak teto zitbezpeka je krytii finananou 26bezpekou

zaplatenou n6jomcom v rdmci predch6dzajUceho ndjomndho vztahu k bytu

Finananii ziibezpeka sloZina zabezpeienie plnenia dohodnut6ho niijomn6ho, dohodnutvch dhrad

spojen\ich s uiivanim bytu a nepoikodzovania uiivan6ho bytu.

Prenajimatet je opriivneni finanini ziibezpeku pouiit na splnenie svojich pohfadiivok vofi
niijomcovi, najma (aviak nieten )na zaplatenie dlin6ho n6jomn6ho, ihrad za plnenia spojen6

s uiivanim bytu, poplatku z omeikania, niihrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poikodil

n5jomca alebo alenovia jeho domiicnosti.
Po skondeni niijmu a za predpokladu, Ze naiomca bude maI splnend vietky periain6 ziivazky

z tejto Zmluvy a/alebo z jej porusenia a byt odovzdij prenajimatefovi v uU ivaniaschopnom stave,

vriiti prenajimateIfinanin( ziibezpeku v nespotrebovanejv]i5ke niijomcovido 15 dniod prevzatia

bVtu prenajimatefom.

Ak d6jde po skonaeni niijmu k opakovan6mu uzavretiu n6jomnej 2mluvy k bytu medzi zmluvnimi

stranami a zmluvn6 strany sa nedohodni inak, m6ie prenajimatel pouii{ finaninU zdbezpeku

v nespotrebovanej v,iike na zapoaitanie Uhrady finantnej zdbezpeky do opakovane uzavretej

nijjomnej zmluvy-
V pripade smrti ndjomcu bude finaninii ziibezpeka predmetom dedidsk6ho konania.

11. Preddavky na thrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu prenajimatel fituje podlla skutoinvch
nSkladov v termine do 28- februiira za predchiidzajLlci kalendiirny rok ( roine vyiatovanie). Podl'a

v\isledkov tohto vyLiatovania:
a) Preddavok prenajimatel'vr6ti nAjomcovido 30 dniodo dia doruaenia vy[dtovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplati prenajimatelovi do 30 dniodo dha dorudenia vyuatovania
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Cl6nok rx.
Priiva a povinnosti zmluvnich strdn

1. Niilomca sa zavezuje, Ze prenajimatelovi a/alebo osobiim uraenvm na 0iely tejto Zmluvy, najme
na riadny a vtasnv vikon prSv a plnenie povinnosti zmluvnvah striin, vietku potrenU ainnost.

2. Niijomca sa zavezuje prihldsi{ seba a vietky osoby s nim b'ivajice v byte na trval,i pobyt v obci
stefanov bez zbytoan6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto zmluvy. To
neplati, ak tento z6vezok je ku driu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splneni.

3. NSjomca nie je oprdvnenti prenechat byt alebo Cast bytu do podniijmu alebo ubytovat d'alsich
alenov domitcnosti bez predchi{dzajUceho pisomn6ho sihlasu prenajimatela.

4. Ndjomca nie je oprdvnen'i vymeni{ byt bez predchddzajUceho pisomn6ho s(hlasu prenajimatel'a.
5. Ndjomca sa zavajzuje,,Ze vsetky drobn6 opravy v byte sUvisiace sjeho uiivanim a obvykl6 priice (

beznii Udriba) v byte si zabezpedi siim a na vlastn6 n6klady.
6. Ndjomca sa zaviizuje, Ze pri vtikone svojich priv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpetujUce ostatnim nejomnikom neruienV v,ikon ich prev.
7. Ndjomca sa zavdzuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spoloan\ich priestoroch a zariadeniach

bytov6ho domu, kto16 sp6sobi on siim alebo tlenovia jeho domecnosti, bez zbytodn6ho odkladu
odstriini a uhrada v plnej Wike. Ak sa tak nestane, mii prenajimatef priivo po predchitdzaj[com
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poskodenia odstriinit a poiadova{ od nirjomcu niihradu
ndkladov s tvm spojenych.

8. Ndjomca je povinni ozniimi{ bez zbytoindho odkladu prenajimatelovi potrebu tvch opriiv v byte,
kto16 mii zn6!a{ prenajimatel' a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedii za ;kodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznikd.

9. Niijomca sa zavazuje, ie nebude v byte vykoniivat podstatn6 zmeny a stavebn6 Upravy bez.
predchddzajlceho pisomn6ho slhlasu prenajimatela, ato ani na svoje niiklady. Ak ndjomca
porusitento ziivazok, je pren aj imate I o priivne nli od tejto Zmluvy odst'ipit.

10. Ak sa nSjomca nepostard o riadne a viasn6 vykonanie drobnich oprdv a beZni idrzbu bytu, m:;
prenajimatel priivo ich urobit po predchiidzajdcom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sdm
a poiadova{o d niijomcu ndhradu t}ichto niikladov.

11. Nirjomca a alenovia jeho domiicnosti si povinnti umoinit prenajimatelovi a inim kontrolnim
orgiinom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
zmluvy.

12. Niijomca je povinnV ku dtiu z6niku niijmu bytu odovzdat prenajimatelbvi byt vypratanv
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortiziiciu azdroveh je povinnv ktomuto dtirl
uhradi( n6jomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na 26klade roan6ho vyriitovania.

Cl6nok x.
Skontenia najmu bytu

1. N5jom bytu zanikii:
a) uplynutim doby, na ktorl bol niilom bytu dohodnut]i,
b) pisomnou dohodou zmluvnvch stran,
c) pisomnou vipovedbujednej zo zmluvnvch strdn
d) pisomnvm odstipenim od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutich alebo stanovenich

z6konom.
2. Niilomca je opriivneni n6jom vypovedat pisomnou vlipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.
3. Prenajimatefje opriivnenli vypovedat niijom bytu, ak:

a) N6jomca, alebo ten, kto je ilenom jeho domScnosti, hrubo poikodzuje prenajatv byt, jeho
prisluSenstvo, spoloan6 priestory, alebo spoloan6 zariadenia v bytovom dome.



b) Niijomca, alebo ten, kto je alenom jeho domecnosti sristavne narusuje pokojn6 bvvanie

ostatnych niijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeinost alebo poruiuje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym sp6sobom poruli domovV poriadok bytovdho
domu.

c) N6jomca hrubo poruiuje povinnosti vyplwaj[ce zndjmu bytu najma tim, ie nezaplatil
nitjomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovand s uiivanim bytu za dlhsiaas ako tri mesiace.

d) Niijomca prenechal byt alebo jeho aast in6mu do podndjmu bez pisomn6ho sihlasu
prenajimatefa.

e) N6jomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vsilade sitelom ndjmu dohodnutlim vtejto
Zmluve.

f) Niijomca bez sihlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uveden6 na

evideninom liste bytu s Wnimkou n6v!tev, ktor6 si v priebehu jedn6ho mesiaca kratlie ako
15 dni.

Ak bola danii pisomnd \r,ipoved' zmluvy jednou zo zmluvnvch striin, skonai sa ndjom bytu
uplynutim Wpovednej lehoty. Vipovedne lehota je tri mesiace azaiina plyn0t prwm driom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola vVpoved'jednej zo zmluvnich stren doruienii
druhej zo zmluvnvch striin.
V pripade odstupenia od zmluvy tiito sa od zaiiatku zruiuje na zi4klade ozniimenia jednej zo

zmluvnych str5n o odstUpeni od zmluvy, doruiendho druhej zo zmluvnvch striin.
5.

7.

tl{nok xt.
osobitn6 dojednania

1. Prenajimatef fyzicky odovzdd byt niijomcovi a n6jomca prevezme byt ai po nadobudnuti
[ainnosti tejto zmluvy, ato na ziiklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento deri
prenajimatel odovzdii nirjomcovi kfiae od bytu swnimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
niijomnej zmluvy o niljme bytu ( iliinok Vl. bod 3) a tVmto diom si ndjomca a ostatni alenovia
jeho do miicnosti o pr5vn e n i vstupovat do bytu ako jeho uiivatelia.

,r,".i,'iliLl',l;,"",,

TSto zmluva nadob0da platnosf driom lel podpisania obldvomi zmluvnvmi stranami a 0dinnost
diom nasledujicim po dni jej zverelnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorim je
interaetovit str6nka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia 0finnosti Zmluvy sU zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le vnej uveden,imi
viazand.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy le moin6 platne vykonat len po vz6jomnej dohode
zmluvnich strdn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podpisani obidvomi zmluvnimi
stranami.
Tirto Zmluva je vyhotovenii a podpisanii v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majf priivnu silu
originiilu. ledno vyhotovenie zmluvy obdrzi prenajimatel a druh6 vyhotovenie zmluvy obdrii
ni4jomca.

Neoddelitelnou siaastou tejto Zmluvyje Protokolo odovzdani a prevzati bytu.

2.

5.



6. zmluvn6 strany vyhlasujll, :e sU plne sp6sobild na prevne U;ony, ie si znenie zmtuvy pozorne
preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujd, :e tiito Zmluva bola uzavretii na ziiklade ich slobodnej
a viiZnej v6le prejavenej uraitym a zrozumitel'nvm sp6sobom, bez niitlaku, bez tiesne abez
ndpadne nevvhodnich podmienok, na d6kaz ioho Zmluvu vlastnoruine nii5je podpisali.

.\t..t JaAS'Tiito niijomnii zmluva k bytu bola zverejnenii dtia:

V Stefanove, d ria 28.3.2025

Prenajimatel': Ndjomca:

Marek Kalay
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