Zmluva o najme bytu ¢. 58/2025

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik*)
(dalej len ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestic 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

v zastipeni spravcom majetku: Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves
Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava
zastipena starostom: Dana Cahojova
I1CO: 00 603 520
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001
(dalej aj ako ,,prenajimatel*)

2. Najomca: Meno a priezvisko: Nadezda Hanulova
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:
(dalej len ,,ndjomca)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*, kazdy jednotlivo d’alej aj ako
wzmluvna strana®).

Uvodné ustanovenia

N4jomca uziva byt blizSie Specifikovany v bode 1.1 tejto zmluvy na zédklade Zmluvy o najme
bytu ¢. 056 0 81 40 15 zo dna 17. 06. 2015. Prenajimatelom je obec, v ktorej kontrolu
hospodarnosti a efektivnosti hospodérenia a nakladania s majetkom obce vykonava kontrolér
obce, resp. miestny kontrolor mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,miestny
kontrolor*). V ramci kontroly vyuctovania spotreby energii u najjomcov obecnych bytov za rok
2021 v podmienkach mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, ktorej vysledky st zhrnuté
v Sprave o kontrolnej cinnosti miestneho kontrolora, spracovanej ako material na 5. zasadnutie
Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-Karlova Ves dia 27. juna 2023, miestny kontrolér
odporucil mestskej Casti uzatvorit dodatky k najjomnym zmluvdm s najomcami, ktorych
najomny vztah bol zalozeny ndjomnou zmluvou, v ktorej absentuju ustanovenia tykajuce sa
povinnosti prenajimatela stvisiacich s vyactovanim preddavkovych platieb za sluzby.
S ohl'adom na uvedené, v spojeni so skuto¢nost’ou, ze od 01. 01. 2025 doslo k zmene pravneho
predpisu upravujuceho cenu najomného, a to konkrétne k zruSeniu Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
(ozndmenie ¢. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 (ozndmenie
¢. 372/2008 Z. z.) a opatrenia z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011 (oznamenie €. 445/2011 Z. z.)
a ucinnosti novej Vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z. z.
o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore, mestskd Cast’ Bratislava-Karlova Ves ako
prenajimatel’ oslovila najomcu s navrhom na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Nasledne,
po vzajomnej dohode, zmluvné strany uzatvaraji tuto zmluvu podla § 685 a nasl. Obcianskeho
zékonnika v nasledovnom zneni:
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Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom 3-izbového bytu &. 12 o vymere 63,02 m?, ktory sa nachadza
na 6. poschodi bytového domu na ulici Hany Melickovej 15 v Bratislave, supisné Cislo
2983, postavené¢ho na pozemku — parcele CKN ¢&. 1426/424, zapisaného na LV €. 2903,
okres Bratislava IV, obec: Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves, katastralne uzemie:
Bratislava-Karlova Ves (d’alej len ,,byt* alebo ,,predmet ndajmu‘*).

Byt pozostdva z troch obytnych miestnosti, ktorymi st izba o vymere 19,14 m?, izba
o vymere 12,02 m? a izba o vymere 8,00 m?, prislusenstva a loggie; pricom plocha
obytnych miestnosti je spolu 39,16 m?, plocha vedlajsich miestnosti je spolu 23,86 m? a
podlahova plocha bytu je spolu 63,02 m?. Popis prislusenstva bytu je uvedeny v prilohe
¢. 1 ,Evidencny list”, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy (d’alej len
wEvidencny list™).

Byt je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava zverilo byt do spravy mestskej Casti Bratislava-Karlova
Ves a t4 je opravnend predmet najmu prenajimat’ a brat’ z uzavretého najmu uzitky.

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,ndjomné*)
a za podmienok v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v bode
1.1 tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom. Najomca je opravneny predmet najmu
uzivat’, pricom je povinny za uzivanie platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia
spojené s uzivanim bytu podl'a Clanku IV tejto zmluvy.

Clanok 11
Ucel najmu
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tom, ze ndjomca je opravneny uzivat’ predmet

najmu vymedzeny v bode 1.1 tejto zmluvy za ucelom zabezpecenia bytove] potreby
vylucne len pre seba a ¢lenov svojej domacnosti.

Néjomca a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’
byt aj pravo uzivat’ spolocné Casti, zariadenia a prislusenstvo domu, ako aj pozivat’
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Osoby zijuce s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti a ich vzt'ah k ndjomcovi st uvedené
v Evidencnom liste. N4jomca je povinny kazdu zmenu osdb ¢lenov domécnosti, ktori
snim uzivaji byt, bezodkladne, najneskdér vsak do 30 dni odo diia vzniku tejto
skuto¢nosti, oznamit’ prenajimatel’ovi. Pre tento pripad nie je potrebné uzatvarat’ dodatok
k tejto zmluve. Oznadmenie ndjomcu bude zaloZzené do spisu ndjomcu vedenom
u prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu, resp. jeho Cast’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
N4jomca nie je opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu nijmu, ani inak zat'azit’
predmet ndjmu.

Clanok 111
Doba najmu a rozviazovacia podmienka

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
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Clanok IV
Ndjomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ndjomnom za predmet ndjmu v stlade s Vyhlaskou
Ministerstva dopravy Slovenskej republiky €. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov
vo verejnom sektore (dalej len ,,Vyhldska®). Najomca je povinny okrem ndjomného
preddavkovo platit’ aj uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vyska mesacného
najomného a preddavkov thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu st uvedené
v Eviden¢nom liste.

N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi ndjomné spolu s preddavkovymi platbami
uhrady za plnenia poskytované suZzivanim bytu mesacne, najneskér do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjom uhradza, a to na ucet prenajimatel’a,
ktory je uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Najomca je povinny poukédzat' platby ndjomného a preddavkov thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu vcas tak, aby tieto najneskor v pétnasty den prisluSného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutonu cenu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ktoré prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov.
Skuto¢nu cenu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za zuctovacie obdobie vzdy
k 31. decembru zuctuje prenajimatel’ v stilade s platnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujuicom do 60 dni od dorucenia vylctovania od spravcu bytového domu
prenajimatel’ovi, ato ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a ich skuto¢nou cenou.

V pripade, ak vyactovanim podl'a bodu 4.4 tejto zmluvy vznikol nedoplatok, je najomca
povinny ho uhradit’ najneskor do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania alebo v tej istej
lehote podat’ vo¢i nemu nadmietky. Prenajimatel’ je povinny namietky do 30 dni odo dia
ich dorucenia preskiimat’ a o vysledku informovat’ ndjomcu. V pripade, ak vyuctovanim
vznikol najomcovi preplatok, zavdzuje sa ho prenajimatel’ bez zbytocného odkladu
vyplatit’ ndjomcovi, pokial’ sa ndjomca s prenajimatelom nedohodnu inak.

Prenajimatel’ je opravneny zapocitat’ preplatok najomného alebo preplatok vzniknuty
z vyuctovania preddavkov uhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu
s nedoplatkami ndjomcu za predchédzajuce obdobie, ktoré vznikli porusenim povinnosti
najomcu platit’ ndjomné a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne a vcas.

Prenajimatel’ moze aj v priebehu trvania ndjmu zmenit’ vySku najomného a/alebo vysku
preddavkov na uhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu, ak ddjde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich cenu, alebo ak dojde k zmene rozsahu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu, alebo ak dojde k zmene vysky preddavkov na thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu zo strany spravcu bytového domu, resp.
dodavatel'mi prislusnych plneni poskytovanych s uzivanim bytu, alebo ak d6jde v zmysle
Vyhlasky k zvySeniu hodnoty bytu. O tychto skuto¢nostiach bude najomca
bez zbyto¢ného odkladu pisomne upovedomeny. Zmenu vysky najomného a/alebo
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny
uhradzat’ na zéklade jednostranného ozndmenia prenajimatela o ich zmene. Pre tento
pripad nie je potrebné uzatvarat’ dodatok k tejto zmluve.
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Clanok V
Poplatok z omeskania

Ak najomca neuhradi ndjomné, preddavok thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu alebo nedoplatok z celorocného vyuctovania preddavkov uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v lehote ich splatnosti urcenej touto zmluvou, je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania v sulade s § 697 Obcianskeho
zékonnika. V zmysle ustanovenia § 4 nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika,
poplatok z omeskania je za kazdy den omeskania 0,5 promile dlZznej sumy, najmenej vSak
0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 az 695
Obcianskeho zakonnika.

Néjomca sa zavizuje uzivat byt tak, aby prenajimatel’ ani uzivatelia ostatnych okolitych
bytovych jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavizuje
dodrziavat’ pravidla obc¢ianskeho spoluzitia a domovy poriadok, pokial bol prijaty.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu, spolocné Casti a zariadenia a prisluSenstvo
bytu a bytového domu riadne. Najomca je povinny na vlastné néklady a okamzite
odstranit’ vSetku Skodu, ktorti na predmete ndjmu, spolocnych Castiach a zariadeniach
a prislusenstve bytu a bytového domu spdsobil sam alebo ¢lenovia jeho domacnosti alebo
osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu ndjmu, spolocnych casti a spolo¢nych
zariadeni a prislusenstva bytu a bytového domu.

N4ajomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po ukonceni
najmu byt odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajicom obvyklému
opotrebovaniu. Ndjomca sa zavizuje pred odovzdanim predmetu ndjmu odstranit’ vSetky
zavady a poSkodenia alebo nahradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktorych povaha
nebude zodpovedat’ obvyklému opotrebovaniu bytu a ktoré na majetku prenajimatel’a
sposobil sam, alebo ¢lenovia jeho domécnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby,
ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do predmetu ndjmu a k veciam
prenajimatel’a. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zépisnicu.

Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beznou udrzbou bytu je povinny uhradzat
najomca. Najomca sa zavizuje uhradzat’ naklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi
opravami bytu v rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nasl. nariadenia vlady Slovenske;j
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika a v prilohe tohto nariadenia.

Nutnost” oprav bytu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav alebo udrzby, sa ndjomca
zavizuje oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu, najneskor do 3 dni odo dia
kedy nutnost’ realizécie takejto opravy alebo udrzby zistil, v opacnom pripade zodpoveda
najomca za takto spoésobentl Skodu.

Poistenie majetku na vnesenych veciach vo vlastnictve ndjomcu vykona ndjomca podla
vlastného uvéazenia a na vlastne naklady. Najomca v pripade, ze tieto vnesené veci
nepoistil, je uzrozumeny s tym, ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finan¢nych
prostriedkov znésat’ naklady na ich opravy alebo ich nahrady.
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Najomca sa zavdzuje po predchddzajicom ohlaseni uskutocnenom minimalne
14 kalendarnych dni vopred umoznit' prenajimatelovi vstup do bytu alebo jeho
prislusenstva. N4jomca sa tiez zaviazuje bezodkladne umoznit’ prenajimatelovi vstup
do predmetu ndjmu v havarijnych pripadoch, pricom v pripade, ak ndjomcu nebolo
mozné o takomto vstupe do predmetu ndjmu informovat’ vopred, musi ho prenajimatel’
upovedomit’ bezodkladne po takomto vstupe.

N4jomca nesmie v byte vykondvat bez suhlasu prenajimatel’a ziadne stavebné upravy
alebo iné zmeny, a to ani na vlastné ndklady. Najomca berie na vedomie, Ze
k uskuto¢neniu stavebnych prac, oprav alebo Uprav, ktoré nebudi mat’ charakter beznych
oprav alebo charakter beznych udrziavacich préc, je povinny vyziadat’ si predchadzajtci
pisomny suhlas prenajimatel’a.

Chovat’ doméce zvierata (d’alej len ,,zviera®) je mozné len na zéklade predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela a za podmienok, Ze najomca a ostatné osoby v byte
budi dodrziavat’ hygienické predpisy o chove a riadnej starostlivosti a zabezpecenia, aby
zviera neobt’azovalo ostatnych ndjomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome.

Ak sa najomca doposial’ neprihlasil na trvaly pobyt v predmete najmu, je povinny tak
ucinit’ najneskor v lehote do 30 pracovnych dni odo dna uzavretia tejto ndjomnej zmluvy.
Po skonceni najmu je ndjomca povinny bezodkladne sa z trvalého pobytu odhlésit’.

Najomca je povinny prihldsit’ osoby, ktoré sa so stthlasom prenajimatela prechodne
zdrzuj v byte dlhSie ako 3 mesiace na prechodny pobyt, ato najneskér do 15 dni
po uplynuti tejto doby, pricom sucasne oznami aj predpokladant dlzku ich pobytu.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika v pripadoch ustanovenych vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, na zéklade dohody zmluvnych stran, vypovedou alebo
odstipenim od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany moézu najomny vztah zalozeny touto zmluvou kedykol'vek ukoncit
dohodou.

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukoncit’ aj jednostranne, a to:

a) vypovedou najomcu aj bez uvedenia dovodu,

b) vypovedou prenajimatela z ddvodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku,

¢) odstapenim od zmluvy z dovodov uvedenych v § 679 Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze hrubym porusenim povinnosti najomcu vyplyvajacich mu
z ngjmu bytu pre ktoré je prenajimatel’ opravneny vypovedat tuto zmluvu podla § 711
ods. 1 pism. d) Obcianskeho zdkonnika sa rozumie aj:

a) neoznamenie zmeny osOb c¢lenov domacnosti najomcu, ktori s nim uzivaji byt
prenajimatel’ovi v lehotach uvedenych v tejto zmluve,

b) prenechanie bytu alebo Casti bytu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky tretej osobe,
zriadenie zalozného prava alebo iné zat'azenie predmetu ndjmu,

c) vykondvanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v predmete najmu
zo strany najomcu alebo 0sob tvoriacich domécnost’ ndjomcu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,
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d) opakované poruSenie povinnosti ndjomcu zabezpecit’ bezni udrzbu a drobné opravy
v predmete ndjmu na vlastné naklady, v dosledku coho vznikd na majetku
prenajimatel’a Skoda,

e) porusenie povinnosti ndjomcu umoznit' prenajimatelovi vstup do bytu alebo jeho
prislusenstva podl'a podmienok uvedenych v bode 6.9 tejto zmluvy,

f) chovanie zvierata/zvierat vbyte bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

g) iné porusenie povinnosti ndjomeu vyplyvajicej mu z tejto zmluvy, ak najomca ani
po predchédzajicej vyzve prenajimatela, v lehote urenej prenajimatelom vo vyzve,
toto poruSenie neodstranil, alebo ho pocas trvania doby n&jmu zopakoval.

Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa nijomny vztah zalozeny touto zmluvou
uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je tri mesiace a zacina plynit’ prvym ditom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane.

Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny vypratat’ byt a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 10,-EUR (slovom: desat’ eur) za kazdy deni omeskania s odovzdanim
predmetu najmu. Ndjomca podpisom zmluvy zarovei berie na vedomie, ze prenajimatel’
je v takom pripade opravneny vypratat’ predmet najmu na naklady najomcu, a to
svojpomocne, bez suhlasu nijomcu a bez nutnosti poskytnutia bytovej nédhrady
N4jomcovi.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené¢ touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, pripadne d’alSimi pravnymi predpismi.

Z doévodu zamedzenia akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany uvadzaji, ze tato
zmluva rusi a nahradza Zmluvu o najme bytu ¢. 056 0 81 40 15 zo dna 17. 06. 2015.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. To neplati v pripadoch,
v ktorych sa podl'a tejto zmluvy uzatvorenie dodatku nevyzaduje. Uzatvorenie dodatku
sa tiez nevyzaduje v pripade, ak pocas trvania tejto zmluvy dojde k zmene alebo zruseniu
ktoréhokol'vek pravneho predpisu uvedené¢ho v tejto zmluve alebo k zruSeniu a
nahradeniu ktoréhokol'vek pravneho predpisu uvedeného v tejto zmluve novym pravnym
predpisom.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
v sulade s § 47a Obcianskeho zékonnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon
o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Téato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tri
rovnopisy a ndjomca obdrzi dva rovnopisy.



8.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a ich prejavy
vole su slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, dna ...................... V Bratislave, dna ......................
Prenajimatel”: Néjomca:
Dana Cahojova, starostka Nadezda Hanulova

mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves



