) ZMLUVA . .
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C. 225/25/ZS

uzatvorend v stilade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zmluva“) medzi zmluvnymi

stranami:
Podnajomca 1:
Obchodné meno: Rekreacné sluzby mesta Senica, spol. s r. o.
Sidlo: Tehelna ul. ¢. 1152/53, 905 01 Senica
ICO: 44 525 371
DIC: 2022735528
IC DPH : SK2022735528
Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro,

vlozka ¢. 23091/T
Bankové spojenie:

IBAN:

Telefon: 034/6513833

E-mail sprava@rsms.sk

Zastupeny: Mgr. Lubomir Stvrtecky - konatel

(dalej ako ,podnajomca 1“ alebo ,RSMS¢)

a
Podnajomca 2:
Obchodné meno: Méstansky pivovar Kojetin s. r. o.
Sidlo: J. Krala ¢. 738/12, 905 01 Senica
ICO: 54 887 054
DIC: 2121818479
IC DPH : SK2121818479
Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro,

vlozka ¢. 52487 /T
Bankové spojenie:

IBAN:

Telefon:

E-mail info@pivovarkojetin.sk

Zastupeny: Ing. Stanislav Sulc a Pavel Sixta - konatelia

(dalej ako ,podnajomca 2“ alebo ,,MPK*)
za tychto podmienok:

I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Vlastnikom nehnutelnosti oznacenej ako budova ,Zimny Stadion®
nachadzajucej sa v meste Senica na Sadovej ul. ¢. 638/43 je tretia osoba.

1.2. Zmluvné strany povazuju budovu zimného Stadiona pre potreby tejto zmluvy
za dostato¢ne Specifikovanu, nakolko v meste Senica je len jeden.

1.3. RSMS prehlasuje, ze je na zaklade platnej podnajomnej zmluvy uzavretej
s Mestom Senica, ktoré ma platne uzavretd najomnu zmluvu s vlastnikom
zimného Stadionu v Senici, opravneny prenechat predmet podnajmu
Specifikovany v tejto zmluve do uzivania MPK, t. j. RSMS je opravneny uzavriet
tuto podnajomnu zmluvu.


mailto:sprava@rsms.sk
mailto:sprava@rsms.sk

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.
. Zmluvu je mozné predizit o trvanie 4 rokov do 31. 12. 2032, ak o to MPK

RSMS prehlasuje, Ze je v ¢ase uzavretia tejto zmluvy opravneny v sulade ust. §
6 ods. 1 Zakona o najme nebytové priestory nachadzajuce sa v budove
zimného S§tadiénu v Senici prenechat do podnajmu na c¢asovo obmedzené
uzivanie, po dobu a za podmienok stanovenych touto Zmluvou, najdlhSie do
doby 1. 10. 2026, nakolko podnajomna zmluva s Mestom Senica je uzavreta
do tohto casu.

Prilohou tejto zmluvy je rozhodnutie Mesta Senica ako jediného spolo¢nika
RSMS, v zmysle ktorého Mesto Senica pristupuje k tejto zmluve a bude pdsobit
v danom zavazkovom vztahu namiesto RSMS pre pripad, ze by RSMS nemohol
pokracovat v pravach a povinnostiach vyplyvajucich ztejto zmluvy
z objektivnych dévodov.

II.
Predmet a ucel podnajmu

RSMS touto zmluvou prenechava MPK do uzZivania nebytové priestory
nachadzajuce sa v budove zimného Stadionu v Senici, a to konkrétne nebytové
priestory:

— miestnost bistro 0 vymere 148,85 m?2,

— miestnost kuchyna o vymere 9,76 m?,

— miestnost WC 0 vymere 35,32 m2,

— miestnost sklad + predsien 0 vymere 22,98 ma2.
Celkova vymera nebytového priestoru: 216,91 m2

(dalej aj ,predmet podnajmu®).

Nebytové priestory, ktoré st predmetom podnajmu podla tejto zmluvy st
zaroven Specifikované v nakrese podorysu budovy zimného Stadiona v Senici,
ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Odovzdanie nebytovych priestorov Specifikovanych v bode 2.1 tohto ¢clanku sa
vykona na zaklade pisomného zaznamu ,Protokol o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov®, ktory obsahuje oznacenie nebytovych priestorov podla
miestnosti, opisu ich technického stavu, resp. realneho stavu, v ktorom su
odovzdané.

Nebytové priestory sa davaju do podnajmu za tucelom ich vyuzivania MPK na
vykon podnikatelskej ¢&innosti MPK, v rozsahu predmetu podnikania:
»poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu®.

MPK je opravneny uzivat nebytové priestory vyluc¢ne len na ucel dohodnuty
v bode 2.3 tohto ¢lanku. Zmenu dohodnutého spdésobu uzivania nebytovych
priestorov méze MPK uskutoc¢nit len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
RSMS.

MPK berie na vedomie, Ze spolu s nim budu v budove zimného §tadiénu v
Senici taktiez ini najomcovia (podnajomcovia) uzivajuci dalSie nebytové alebo
bytové priestory v tejto budove, priCom predmet podnajmu je oddeleny od
tychto priestorov a ma samostatny vchod.

III1.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31. 12. 2028.

poziada najneskor do 30. 9. 2028. V takom pripade sa trvanie tejto zmluvy
automaticky predlzuje do 31. 12. 2032 bez potreby uzavretia dodatku k tejto
k zmluve, ktorym by sa upravilo jej trvanie do 31. 12. 2032. Pre vylucenie
pochybnosti je RSMS povinny s MPK uzavriet dodatok tejto zmluvy, ktorym
bude doba trvania podnajmu predizena do 31. 12. 2032. Naproti tomu je
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

RSMS opravneny pri predizeni doby trvania najmu do 31. 12. 2032 vzniest
poziadavku tupravy ceny podnajmu podla aktualnej trhovej ceny najmu
v danej lokalite za obdobny predmet najmu zistovanej za obdobie mesiacov
august az november 2028, pricom MPK je povinny preukazanu aktualnu
trhova cenu najmu akceptovat, za mesiac november 2028 (pdévodna cena
mesacného podnajmu po pripadnej Uprave o mieru rocnej inflacie podla bodu
4.8. tejto zmluvy), inak k prediZeniu trvania tejto zmluvy do 31. 12. 2032
nedéjde a tato zmluva zanika uplynutim casu, na ktory bola dohodnuta.

Iv.
Vyska a splatnost ceny podnajmu
Zmluvné strany sa vsulade sust. § 3 zak. ¢ 18/1996 Z. z. o cenach
v neskorSom zneni (dalej len ,Zakon o cenach®) dohodli na cene mesac¢ného
podnajomného za podnajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy
(predmet podnajmu) nasledovne:

Predmet podnajmu: 216,91 m? x 46,25 EUR/m2/rok = 10 032,09 EUR
Celkova vyska odplaty za podnajom bez DPH za rok: 10 032,09 EUR
Mesacny predpis odplaty za podnajom bez DPH: 836,01 EUR

Nad ramec odplaty stanovenej v bode 4.1 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
v sulade s ust. § 3 Zakona o cenach dohodli na vySke platieb za poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré bude RSMS
zabezpecovat pre MPK v nasledovnom rozsahu:

» dodavka elektrickej energie za rok bez DPH: 797,40 EUR
(stanovuje sa zaloha, vyuctovanie na zaklade podruzného merania),

» dodavka tepla, teplej vody za rok bez DPH: 2 494,47 EUR
(stanovuje sa pausal),

» vodné, stocné za rok bez DPH : 178,97 EUR
(stanovuje sa zaloha, vyuctovanie na zaklade podruzného merania)

» vyvoz komunalneho odpadu za rok bez DPH: 145,30 EUR

(stanovuje sa pausal).

Celkova vyska platieb za poskytované sluzby bez DPH za rok: 3 616,14 EUR
Mesacny predpis platieb za poskytované sluzby bez DPH: 301,34 EUR

Odplata za podnajom stanovena v bode 4.1 tohto clanku a platba za
poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov uvedena
v bode 4.2 tohto c¢lanku Zmluvy st splatné na zaklade vystaveného
splatkového kalendara na kalendarny rok. Uhrada sa moéze uskutoénit
bezhotovostnym prevodom alebo hotovostnym vkladom v prospech uc¢tu RSMS
uvedeného v zahlavi zmluvy, alebo v hotovosti do pokladnice RSMS. Na
zaklade skutocne odobratej energie za obdobie 1. 1. — 31. 12. kalendarneho
roku, podla odpisu podruzného merania (elektrika, voda) bude vystavena
vyuctovacia faktura.

Odplata za podnajom a platba za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov sa povazuju za zaplatené pripisanim finanénej sumy na
ucet RSMS, resp. diniom Uthrady v hotovosti do pokladnice RSMS.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny pravnej upravy DPH, budu
postupovat v zmysle takto vydanej pravnej upravy bez potreby vyhotovenia
pisomného dodatku k tejto Zmluve. To znamena, ze konecna vyska odplaty za
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4.6.

4.7.

4.8.

podnajom mobze byt jednostranne zo strany RSMS zvySena alebo zniZena
v sulade s aktualnou zmenou vysky DPH.

V pripade omeskania MPK s platenim odplaty za podnajom a platby za
poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je RSMS
opravneny pozadovat od MPK thradu troku z omeskania vo vySke stanovenej
nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich noviel.

Ak je MPK vomesSkani s platenim odplaty za podnajom a platby za
poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov viac ako dva
mesiace po uplynuti lehoty splatnosti, je RSMS opravneny od tejto zmluvy
jednostranne odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, ze RSMS je opravneny po uplynuti kazdého
kalendarneho roka, v ktorom podnajom nebytového priestoru trval alebo
vznikol, zvySit podnajomné za podnajom nebytového priestoru az do vysky 100
% rocnej miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien a potvrdene;j
Statistickym uradom Slovenskej republiky za uplynuly kalendarny rok, a to
s ucinnostou od 1. 4. aktualneho kalendarneho roka. RSMS je povinny o tejto
zmene informovat MPK najneskér do 15. 3. aktualneho kalendarneho roka.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze v pripade takejto tpravy vysky najomného
nebude potrebné uzatvarat pisomny dodatok k tejto zmluve.

V.
Technicky stav nebytového priestoru a

Uprava vzajomnych prav a povinnosti pri rekonstrukcii predmetu podniajmu

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.
RSMS odovzda MPK nebytovy priestor (predmet podnajmu) v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy s prihliadnutim na nevyhnutnt
potrebu vykonania rekonstrukénych a stavebnych Gprav predmetu podnajmu.
Zmluvné strany sa zhodli, Ze predmet podnajmu potrebuje vykonanie
rekonstrukénych prac a stavebnych uprav (dalej len ,prace®), aby mohol sluzit
Ucelu tejto zmluvy a vyhovoval potrebam MPK.

MPK predlozilo RSMS pred uzavretim zmluvy rozpocet prac, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy rozpocet prac
odsuhlasuju.

RSMS prehlasuje, ze je opravneny udelit MPK suhlas k vykonaniu prac, ktory
mu tymto udeluje, t. j. RSMS suhlasi s vykonanim prac zo strany MPK
v predmete podnajmu.

Zmluvné strany su si vedomé, ze vykonanim prac déjde k zveladeniu
a zhodnoteniu predmetu podnajmu, avSak v prospech terajSieho vlastnika
budovy zimného Stadiona, v ktorom sa predmet podnajmu nachadza, t. j.
pripadny narok na vydanie bezdévodného obohatenia spocivajuceho
v zhodnoteni predmetu najmu by mohol byt narokovatelny proti tomuto
vlastnikovi, a nie vo¢i buducemu vlastnikovi, ktorym sa ma stat Mesto Senica

Z dovodu uvedeného v bode 5.5. tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
nasledovnej kompenzacii a na zmene zavazku (odchylne od zakona) titulom
zhodnotenia veci, tym, Ze hodnota veci stupne v dosledku uprav (stavebnych)
zo strany MPK.

Zmluvné strany touto zmluvou - dohodou stran vylucuju zakonné pravo
pozadovat po skonceni tohto vztahu protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila
hodnota predmetu zmluvy - veci v pripade uvedenom v § 667 ods. 1 zakona ¢.
40/1964Zb. Obcianskeho zakonnika. MPK vyslovne vyhlasuje, ze sa tohto
prava vzdava a teda ze nebude pozadovat po skonceni najmu protihodnotu
toho, o ¢o sa zvySila hodnota veci, okrem pripadu vymedzenom v tejto zmluve.
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Pravo na kompenzaciu protihodnoty toho o ¢o sa zvySila hodnota veci
v dosledku investicii a iprav sa dohodou stran meni a to tak, ze po zmene
znie:

a) Narok na kompenzaciu podla tohto bodu nevznika, ak vztah zalozeny
touto zmluvou skoncil ku dnu 30.09.2028 z dévodu, ze MPK neprejavilo
zaujem o predlzenie zmluvy postupom podla bodu 3.2. tejto zmluvy.

b) Narok na kompenzaciu podla tohto bodu MPK nevznika ak vztah zaloZzeny
touto zmluvou skoné¢il ku dnu 31.12.2032.

c) Ak doéjde k skoncCeniu tejto zmluvy pred 30.09.2028 eventualne
31.12.2032 (predizenie zmluvy podla 3.2.) MPK vznikda narok na
kompenzaciu hodnoty prac a materialov, ktoré boli jednak RSMS
odsuhlasené a zo strany MPK aj realne vynalozené, ak k zaniku tejto
zmluvy dojde do:

» 31. 12. 2025 kompenzacny narok v sume rovnajucej sa 90 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsthlaseného rozpoc¢tu prac,

» 31. 12. 2026 kompenzacény narok v sume rovnajucej sa 80 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsuhlaseného rozpoctu prac,

» 31. 12. 2027 kompenzacny narok v sume rovnajucej sa 70 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsthlaseného rozpoctu prac,

» 31. 12. 2028 kompenzacny narok v sume rovnajucej sa 60 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsuhlaseného rozpoctu prac, ak
dojde k predizeniu tejto zmluvy postupom podrla bodu 3.2. tejto zmluvy ,

» 31. 12. 2029 kompenzacény narok v sume rovnajucej sa 50 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsthlaseného rozpoctu prac, ak
dojde k predizeniu tejto zmluvy postupom podla bodu 3.2. tejto zmluvy ,

» 31. 12. 2030 kompenzaény narok v sume rovnajucej sa 40 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsuhlaseného rozpoc¢tu prac, ak
dojde k predizeniu tejto zmluvy postupom podla bodu 3.2. tejto zmluvy ,

» 31. 12. 2031 kompenzacny narok v sume rovnajucej sa 30 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsuhlaseného rozpocCtu prac, ak
dojde k predlzeniu tejto zmluvy postupom podla bodu 3.2. tejto zmluvy ,

» 30. 12. 2032 kompenzacny narok v sume rovnajucej sa 20 % ceny
vynalozenych nakladov v mantineloch odsuhlaseného rozpoctu prac, ak
déjde k predizeniu tejto zmluvy postupom podla bodu 3.2. tejto zmluvy ,

. Narok MPK voc¢i Mestu Senica podla bodu 5.6 tohto ¢lanku nevznika, ak k
zaniku tejto zmluvy doslo z dovodu leziaceho na strane MPK, t. j. v pripade, Ze
RSMS odévodnene odstupi od tejto zmluvy, da odévodnenu vypoved MPK
alebo, ak zmluva zanikla postupom podla bodu 3.2. tejto zmluvy, inak tento
narok ostava zachovany aj po skonceni trvania tejto zmluvy.

. Vykonanim prac podla odsuhlaseného rozpoc¢tu MPK poveri vybranu stavebnu
spolo¢nost (resp. spolocnosti), s ktorou uzavrie na tento uicel zmluvu o dielo,
pricom MPK je povinny pred uzavretim zmluvy o dielo vyziadat si stihlas RSMS
k uzavretiu zmluvy o dielo. Ak RSMS suhlas so zmluvou o dielo neudeli do 5
pracovnych dni od jeho vyziadania, tak tato zmluva zanika, ¢im ani narok
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5.10.

5.11

5.12.

5.13.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

upraveny v bode 5.6. ani nemohol vzniknut, t. j. tento zanika spolu s touto
zmluvou.

Z ucelom kontroly plnenia zmluvy o dielo si méze RSMS zvolit stavebny dozor,
ktory bude podla stavebného dennika a realne vykonanych prac predmetu
diela, tieto odsuhlasovat. Cenou vynalozenych nakladov v mantineloch
odsuhlaseného rozpoctu (plnenie predmetu zmluvy o dielo) sa rozumie cena
prac odsuhlasenych stavebnym dozorom RSMS. Ak RSMS stavebny dozor
neurci, je RSMS povinny akceptovat cenu vykonanych prac podla stavebného
dennika v sulade s odsuhlasenym rozpoctom prac.

.MPK je povinny hradit na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné

opravy, obvyklé udrziavacie prace, ktorych naklady nepresiahnu 266 EUR, ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu podnajmu.

MPK moze vykonavat akékolvek stavebné a iné upravy, okrem touto zmluvou
odsuhlasenych prac podla rozpoctu, vyluéne s pisomnym suhlasom RSMS,
a prip. suhlasom prislusného stavebného uradu, ak sa takyto suhlas bude zo
strany stavebného uradu vyzadovat v zmysle platného pravneho poriadku
Slovenskej republiky.

V pripade, ak dojde na predmete podnajmu pocas doby platnosti zmluvy
k technickému zhodnoteniu hmotného alebo nehmotného majetku v zmysle
§ 29 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, bude takyto majetok uctovany
a odpisovany pocas doby platnosti zmluvy u MPK.

VI.
Poistenie

Poistenie veci MPK nachadzajucich sa v predmete podnajmu si zabezpeci MPK
na vlastné naklady.

VII.
Prava a povinnosti podnajomcu 1

RSMS je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil MPK pri
uzivani predmetného nebytového priestoru.

RSMS nebude zodpovedat za Skody sposobené MPK, jeho zamestnancami
alebo inymi osobami, na predmetoch umiestnenych v predmete podnajmu, ak
takato S§koda nebude spésobena jednanim, nec¢innostou alebo nedbalostou zo
strany RSMS.

RSMS alebo nim pisomne poverena osoba je pocas trvania najmu opravnena
vykonavat potrebnu kontrolu predmetu podnajmu po dohode s MPK a v
sprievode MPK poverenej osoby. MPK je povinny na poziadanie RSMS umoznit
vykonanie takejto kontroly najneskér do 3 dni od poziadania RSMS.

RSMS ma v pripade havarie a nepritomnosti MPK pravo pouzit nahradné kltce
alebo vstupit do nebytového priestoru, aby umoznil zodpovednym osobam
pristup k dolezitym zariadeniam objektu (rozvodom, plynu, elektrine a pod.). O
tomto Ukone je RSMS povinny bezodkladne informovat MPK a nasledne
vyhotovit a odovzdat MPK pisomny zaznam o danej udalosti.

VIII.
Prava a povinnosti podnajomcu 2

MPK nemoéze zmenit dohodnuty ucel najmu podla tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu RSMS.

MPK je povinny udrzovat cistotu a poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchadzat poSkodeniu predmetu podnajmu a budovy, v ktorej
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sa nebytové priestory nachadzaju, alebo inym pripadnym majetkovym
Skodam.

8.3. MPK je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit RSMS potrebu oprav, ktoré
ma RSMS urobit, a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak MPK zodpoveda za S§kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.4. MPK zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu priestoru daného
do podnajmu v sucinnosti s RSMS a zavazuje sa pred zacatim prevadzky
vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pozZiaru, resp. inej
havarie, t. j. MPK je povinny v predmete podnajmu zabezpecit dodrziavanie
predpisov o poziarnej ochrane a je povinny splnit vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zak. ¢. 314/2001 Z. z. v platnom zneni neskorSich zmien v
plnom rozsahu na vlastné naklady.

8.5. MPK je povinny v predmete podnajmu vykonat revizie vlastnych elektrickych
zariadeni a spotrebicov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym
odstranenim pripadnych zavad.

8.6. MPK je povinny odovzdat nahradné kltce od nebytového priestoru RSMS v
zapecatenej obalke.

8.7. MPK je povinny pri vykone svojej ¢innosti v predmete podnajmu dodrziavat
podla platnych pravnych predpisov a noriem podmienky ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, rovnako tak udrzovat v predmete
najmu c¢istotu a poriadok v zmysle platnych hygienickych predpisov.

8.8. MPK ma narok na primeranu zlavu z podnajomného, pokial pre vady alebo pre
poruchy predmetu podnajmu, ktoré nespdsobil, nemohol predmet podnajmu
uzivat na dohodnuty ucel. Pravo na poskytnutie zlavy musi byt uplatnené
pisomne u RSMS bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené
do 3 mesiacov odo dna, ked doslo ku skuto¢nostiam zakladajtacim toto pravo.

8.9. MPK zodpoveda za Skody nim sposobené alebo jeho zamestnancami inym
osobam alebo na nebytovych priestoroch alebo na predmetoch umiestnenych
v predmete najmu.

IX.
Skoncenie najmu

9.1. Podnajom nebytového priestoru podla tejto zmluvy =zanika vylucne
nasledovnymi spésobmi:
9.1.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran:

V takomto pripade zanika podnajom podla tejto zmluvy ku dnu

uvedenému v pisomnej dohode, inak ku dnu podpisu tejto pisomnej

dohody o ukonceni.

9.1.2. odstipenim od zmluvy zo strany RSMS:

RSMS je opravneny odstupit od tejto zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a. v pripade, ak je MPK v omeskani s platenim odplaty za podnajom
a platby za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov viac ako dva mesiace po uplynuti lehoty splatnosti;

b. v pripade, ak MPK vykonal stavebnu Upravu bez pisomného suhlasu
RSMS, pricom nebytovy priestor nevratil do povodného stavu alebo
neziskal dodato¢ny pisomny suhlas RSMS ani v lehote patnastich (15)
dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy zo strany RSMS, to neplati ak
ide o prace odsuhlasené touto zmluvou podla rozpoctu prac;

c. vpripade, ak MPK prenechal nebytovy priestor alebo jeho cast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
RSMS.

V takomto pripade podnajom podla tejto zmluvy koné¢i dinom dorucenia

pisomného odstupenia zo strany RSMS MPK. MPK v tejto suvislosti

vyhlasuje, Ze nevykona ziadne opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu

narokov RSMS vyplyvajucich z tejto Zmluvy, inak zodpoveda za §kodu tym

strana 7z 8



sposobent. MPK je povinny poskytnut RSMS sucinnost a odovzdat
nebytovy priestor za ucasti nestrannej osoby, o com bude spisany
preberaci protokol.

9.1.3. odstiupenim od zmluvy zo strany MPK:
v pripade, ak sa nebytovy priestor stane bez zavinenia MPK nespodsobily na
dojednané uzivanie, priCom k naprave nedojde ani v lehote desiatich (10)
dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy zo strany MPK.

9.1.4. vypovedou zmluvy:
v pripade, ak dbjde k vypovedi tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran,
tak zmluva zanika uplynutim 3 mesacnej vypovednej doby, ktora zacina
plyntit od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze MPK nezodpoveda za spravanie tretich osob
mimo nebytovych priestorov. Spravanie tretich oséb (hosti prevadzky)
nachadzajucich sa v predmete podnajmu moéze byt MPK na ujmu
(dovodom vypovede), ak MPK nepreukaze, Zze vykonal opatrenia smerujuce
k zamedzeniu neziaduceho konania tychto tretich osob v jeho prevadzke,
pripadne ak spravanie hosti neprimerane zasahuje do prav ostatnych oséb
uzivajucich $portova halu, pripadne okolie (konflikty, bitky, nadmerna
hlucénost, neporiadok a pod.).

X.
Zaverecné ustanovenia

10.1.0statné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto
zmluvou, sa riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najméa
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a zakonom ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek vSeobecne zavazného
pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne
vylicené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit (¢i uz tplne alebo
Ciastocne) vyznam, ucCel a/alebo interpretaciu ktoréhokolvek ustanovenia
zmluvy.

10.2.Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,
ucinnost najskor dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v CRZ.
Podnajomny vztah vznika dnom 01.07.2025. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na
zaklade tejto dohody bude MPK v odévodnenych pripadoch umoznené vykonat
ukony smerujice k riadnemu plneniu zmluvy (prispdsobenie priestoru) pred
vznikom podnajomného vztahu. Zodpovednost za pripadnu sSkodu vSak znasa
v celom rozsahu MPK.

10.3.Tato zmluva, ak nestanovuje inak, sa moze menit len na zaklade dohdéd oboch
zmluvnych stran a to formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

10.4.Prava, povinnosti a zavazky z tejto zmluvy vyplyvajuce prechadzajui aj na
eventualnych pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

10.5.VSetky oznamenia, ziadosti, poziadavky, vzdanie sa prav a iné doplnky
vztahujuce sa k tejto zmluve musia mat pisomnu formu, ak zmluva
neustanovuje inak, a mézu sa uskutocnit ktorymkolvek z dalej uvedenych
sposobov: a) osobnym dorucenim alebo b) doporucenym listom. Spravy budu
dané prisluSnej strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, alebo na
adresu, ktora bude zmenena prisluSnym dodatkom ku zmluve. Ak bola
pisomnost zasielana poS§tou, povazuje sa za dorucenu dnom, v ktorom ju
adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na desiaty den odo dna podania
zasielky na poste, ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy vratila spat odosielatelovi.

10.6.Nadpisy nad jednotlivymi clankami sltuzia len k lahSej orientacii a nebudu
vykladané tak, aby obmedzovali alebo ovplyvnovali akokolvek spdésobom
vyznam slov v akomkolvek ¢lanku tejto zmluvy.
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10.7.Zmluvné strany prehlasuju, Zze tato zmluva bola spisana podla prejavov ich
pravej, slobodnej a vaznej vole, ani v tiesni, ¢i za napadne nevyhodnych
podmienok, tymto prejavom zodpoveda a ako taku ju podpisujua.

10.8.Tato zmluva je vypracovana a podpisana v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch
(2) pre RSMS a po dvoch (2) pre MPK.

V Senici dna

Za podnajomcu 1/: Za podnajomcu 2/:

Mgr. Lubomir Stvrtecky Ing. Stanislav Sulc

Pavel Sixta
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