Najomna zmluva
&. 65801/NZ-17/2025/Malacky/1952/3266

uzatvorend podla § 663 zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,zmiuva”)

Zmluvné strany

Prenajimatel: GK Team, s.r.0.

Sidlo: Cesta mladeZe 18, 901 01 Malacky, SR

Opravneny konat

v mene spolocnosti: Ing. Vladimir Tedla, konatel

iCo: 45 638 152

DIC: 2023078189

IC DPH: SK 2023078189

Bankové spojenie: T reba ol cj°

Cislo GEtu/IBAN: Sk 43 1o 0009 0029 2 (P32 /76

Pravna forma: Spoloénost s ruéenim obmedzenym zapisana v Ob‘chodnom registri Mestského sudu

Bratislava Ill, Oddiel: Sro, Vlozka éfslo: 66595/ B()Cj)

X}

(dualej len ako ,prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare) \9

a(oq

Najomca: Nérodna dial'ni¢na spolocnost a.s.

Sidlo: Didbravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Oprévnena konat N\

v mene spoloénosti: Ing. Zuzana Mikali\Eové - na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS: PP/2024/0193
20 dfia 08. 16»202\4J~

1€o: 35919 001'\\

DIC: 2021337775

IC DPH: ng_921937775

Bankové spojenie: S'gatna pokladnica

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0069 4593

SWIFT kéd: SPSRSKBA

Pravna forma: Akciova spoloCnost zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu

Bratislava lll, Oddiel Sa, VioZka &. 3518/B
(dalej len ako ,, ndjomca” v prisluSnom gramatickom tvare)

(prenajimatel a ndjomca sa dalej spolu oznacuju aj ako ,,zmluvné strany”)

Preambula

Zmluvné strany uzatvdraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravneho usporiadania stavby: ,,Dialnica D2 — kriZo-
vatka Rohoinik”. Predmetna stavba je realizovana vo verejnom zdujme.
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelfnosti — pozemkov, nachadzajlicich sa vkatastralnom Gzemi Malacky, obec
Malacky, okres Malacky, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom Malacky, katastral-
nym odborom nasledovne:

2.1

2.3.

31

u

3.1.1

. Register Cis! ) . o ) Por: &. v &asti
LV ve’g_|»s, & ! ,O Vymera v m? Druh pozemku |Spoluvl: podiel or:c.vcast
KN parcely ‘ - B LV
5715 C 30001/1 778853 Ostatna plocha 1/1 1
5715 c 30001/4 24735 Ostatné plocha 1/1 1

(dalej aj ako ,,pozemok/pozemky”).

Clanok 1.
Predmet a el ndjmu cj’
4 ¢
Prenajimatel prenajima &asti pozemkov uvedenych v ¢lanku 1. ods‘:(i.l tejto zmluvy ndjomcovi pre tidel
realizécie stavby dialnice ,,Dialnica D2 — krizovatka Rohoznik”, sa(';_‘gjt’o‘u ktorej st stavebné objekty uve-

dené v &anku 11l tejto zmluvy. o ‘(\O
@

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v élanku . odse.\ ls\i}ejto zmluvy je zamerany Geometrickym pla-
nom na uzatvéranie najomnych zmldv - dofasny zé?e’r‘\,GP &. 7836-00-101/2021 vypracovanym spolo¢nos-
tou Dopravoprojekt, a. s., Kominarska 2,4, 832 03 Bratislava zo dfia 16.12.2021 (dalej len ,geometricky

pldn“). n Q,b
.\(_)

Predmet najmu je definovany v ¢l. II! 6?1:{;3;1.1 a ods. 3.1.2 tejto zmluvy.

S
"b Clénok 11l
Q .
(§>

Vyska najomného

Vyska néjomnéhoizgﬁrenéjom pozemkov uvedenych v clanku lll. ods. 3.1.1 a ods. 3.1.2 tejto zmluvy je
stanovend Znaleckym posudkom €. 52/2024 zo dia 13.12.2024 (dalej len ,znalecky posudok”) vypracova-
nym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Alena Mikécziova
v zmysle vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoven( vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov a v silade so zdkonom &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov. Tato vyska na-
jomného je zaroveri cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ndjomného pre docasny zdber do 1 roka za prendjom pozemkov v roz-
sahu uréenom geometrickym planom v éleneni podla jednotlivych stavebnych objektov je nasledovna:

Dodasny zaber do 1 roka (roény zaber)

VWmera | Ngjomv | Spoluvl, | iomne VS
dieluvm? | €/m?/rok podiel

Cislo Parcela | Vymera

parcely reg. vm? Diel v &P

[rok

30001/1 C 78853 201 884 3,57 1/1 3155,88 | 611-00 RZ

Nézov objektu:
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611-00 PreloZka VN 1x22kV vzduiného vedenia €. 156

Vyska ndjomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajiica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m?/rok

Néjomné za docasny zéber do 1 roka spolu €inf: 2 629,90 EUR bez DPH.

3.1.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3ka najomného pre docasny zdber na obdobie 3 rokov za prenajom po-
zemkov v rozsahu uréenom geometrickym planom v ¢leneni podla jednotlivych stavebnych objektov je
nasledovnd:

Docasny zaber na obdobie 3 rokov

% . o e o o .. INdjomnév €
LV.&. Cislo ' Parcela V‘ymgir‘a | ‘Bielvap. meeraz Na!z_;m.vA . SpOl!..IV_I. / na podiel | Objekt.&.
1 parcely reg. vim dieluvm? | €/m?/rok podiel
/3 roky
5715 30001/1 C 78853 108 1227 3,57 1/1 13 141,17 | 102-00 DZ
5715 30001/1 C 78853 132 385 3,57 1/1 4123,35 | 103-00 DZ
5715 30001/4 C 24735 107 140 3, 57 I 1/1 1499,40 | 102-00DZ

Nazov objektu: CT}’ N
102-00  Krizovatka RohoZnik (j\\
103-00  Uprava cesty 11/143 \

Vy$ka ndjomného za rok je vypotitand podfa vzorcebQ
Vymera pripadajtica na vlastnicky podiel x néjo‘mné vV €/m?¥/rok

v

Najomné za docasny zaber na obdobie 3 [dko'\'/:‘spolu €ini 15 636,60 EUR bez DPH.
'\
3.1.3 Spolundjomné za docasny zaber doq\é"dneho roka a za docasny zaber na obdobie 3 rokov:
2 629,90 EUR + 15 636,60 EUR = (18‘266 50 EUR bez DPH.
Slovom: osemnast’ttstca‘vestosgstdesnatsest’ eur a pdtdesiat centov.

3.2 Prenajimatel vyhlasuje, ie%al moznost sa obozndmit s geometrickym planom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny\rozsah ndjmu na predmetnych pozemkoch a Ze mu je znamy postup pri vypoctte
ceny najmu pozemkov za 1m? docasne zaberanych stavbou. Geometricky plén, ako aj znalecky posudok
sa nachddzaju k nahliadnutiu v sidle ndjomcu po predchddzajlicom dohovore.

3.3. Prenajimatel berie na vedomie a suUhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v teréne a
dalsieho stupria projektovej dokumentacie mdze nastat Ciasto¢ny posun zaberu s dopadom na parcelu/y
a vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu docasného zaberu bude rieSenéd dodatkom k tejto zmluve
podla skutocného zaberu stavby.

Clanok V.
Doba najmu

4.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.
4.2 Néjomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku Ill..ods. 3.1.1 sa uzatvara na dobu uréitd, na 1 rok. Doba
najmu zaberu do 1 roka zacina plyn(t odo diia skutoéného zalatia stavebnych prac na objekte — prelozke

inZinierskych sietf.

4.3 Néjomna zmluva na pozemky uvedené v lanku Ill. ods. 3.1.2 sa uzatvdra na dobu uréitd, a to na 3 roky.
Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku lll. ods. 3.1.2 zaéina plynif odo diia, ktory je uréeny ako defi
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4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

zriadenia staveniska. Odo dria stanoveného ako den zriadenia staveniska ma ndjomca pravo vstipit na
pozemky a zacat uZivat pozemky pre Gcely realizacie stavby a stvisiace tcely v plnom rozsahu.

Predpokladany termin zacatia stavebnych prac je november 2025. O zaciatku doby najmu sa najomca
zavizuje prenajimatela informovat, a to doporu¢enym zaslanim pisomného ozndmenia.

Zmluvné strany bert na vedomie skutoénost, Ze doba najmu $pecifikovana v tejto zmluve sa moze predfit,
ato o as potrebny pre realiziciu stavby. Ndjomca oznémi prenajimatefovi predfzenie doby ndjmu v ozna-
menf zaslanom prenajimatelovi, a to s uvedenim €asu, o ktory sa doba ndjmu predlZuje spolu s informd-
ciou o vyke ndjomného za predizend dobu ndjmu vypotitaného v stilade s &ldnkom Ill. tejto zmluvy. Do-
ruéenim takéhoto ozndmenia prenajimatelovi sa povaiuje Cas, o ktory sa najom predlZuje a vyska ndjom-
ného za dojednani medzi zmluvnymi stranami.

Clanok V.
Platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla &anku ill. ods. 3.1.1 a ods. 3.1.2 tejto zmluvy bude uhradené
na zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom do 15 dni odo diia obdrianiafgznémenia o zaatf doby na-
jmu. Splatnost faktury je 60 dni odo diia jej dorucenia do podaterq‘e néjz)lnicu. Za def uhradenia néjom-
ného sa povazuje defi pripisania nahrady na Uéet prenajimatela. XA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podfa &lénku IV. ods§4.f5:‘tejto zmluvy sa ndjomca zavéazuje uhradit
prenajimatelovi dalSie najomné na zaklade faktiry wstave@j’brenajimatel’om do 15 dni odo dia obdrza-
nia oznamenia o predlZen{ doby najmu, Splatnost fa t‘(giy je 60 dnf odo diia jej dorucenia do podatelne
najomcu. Za def uhradenia najomného sa pov?iujg;jep pripisania nahrady na Gcet prenajimatela.

~eiénok V1.
AN
Zaml{ngjomneho vztahu
*

Ndjomny vztah podla tejto zrqluvy@‘méie skongit:

a) uplynutim dohodnutej:doby najmu,
b) pisomnou dohodd(>zmluvnych strén o zrueni tejto zmluvy,
c) odsttpenim od;tgjto zmluvy,

d} Wpoved’oﬁ‘v.-b

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak ndjomca nevyuziva
predmet najmu na dohodnuty Ucel.

Néjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu ak:

a) G&el'ndjmu pominul, resp. Géel ndjmu nevznikne z objektivnych pricin;
b} najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plyntt prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola pisomne dorucena vypoved druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ak v dosledku skutogne]j realizacie stavby, sa stavba nebude realizovat na pozemkoch uvede-
nych v &lanku I. ods. 1.1 tejto zmluvy, tato zmluva zanikne odstipenim od zmluvy ktoroukolvek zo zmluv-
nych stran v zmysle ods. 6.1 pism. c) tohto &lanku zmluvy. V pripade odstipenia od tejto zmluvy niektorou
z0 zmluvnych stran, si zmluvné strany plnenia poskytnuté v stlade so zmiuvou nevracajd (zmluva sa zru-
$uje ex nunc), st viak povinné si vzajomne vyrovnat vietky pohladavky a zavazky vzniknuté do diia dcin-
nosti odstipenia od tejto zmluvy. Prenajimatel. ma pravo na Uhradu ndjomného do diia zéniku tejto
zmluvy.
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6.6

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.7

7.8

Vypoved zo zmluvy alebo ozndmenie o odsttpeni od tejto zmluvy je potrebné zaslat doporucenym listom
s dorucenku zaslanym na adresu sidla/trvalého pobytu zmluvnej strany, ktorej je vypoved'alebo odsttipe-
nie od zmluvy uréené, uvedend v zahlavi tejto zmluvy. Ak si zmluvnd strana tito vypoved alebo odstipenie
od zmluvy neprevezme, alebo sa zasielka vréti s poznémkou ,adresat nezndmy” povazuje sa vypoved'
alebo odstdpenie od zmluvy za doruéené na 5. deii, odo diia vratenia zasielky, aj ked'sa adresat o uloZeni
na poste nedozvedel. Ak adresat odmietne vypoved alebo odstlpenie od zmluvy prevziat, povaZuje sa
zasielka za doruéenu driom, keby bolo jej prevzatie odmietnuté.

Clanok ViI.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty (Gcel, a to pre realizaciu stavby uvedenej v
¢lanku 11, tejto zmluvy.

Po skonteni ndjmu odovzda ndjomca prenajimatefovi pozemky uvedené v ¢lanku Ill. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na pévodné uZivanie. Ak sa zmluvné strany nedohodn inak, za deri odovzdania pozemku sa
bude povaZovat defi, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na pdvodné uZivanie. Pre
vylGgenie pochybnosti plati, e pozemky sa nebudu odovzdavat protoko’lgr'n:@‘

Najomca je povinny ozndmit prenajimatefovi $kodu, ktord vznikne i3,predmete najmu a v pripade hrozby
vzniku $kody tejto $kode zabranit. Qb

Prenajimatel ddva diiom podpisu tejto zmluvy sucasne "sd@ls najomcovi, aby na zaklade tejto zmluvy za-
bezpetil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a(f)\odl’a prisluiného geometrického planu docasné
vyfiatie prenajatych pozemkov z pol’nohospodarskeho.podneho fondu a/alebo dodasné vyiiatie lesného
pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenaumatel’suhlasu 50 vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim
opatreni stvisiacich so stavebnymi pracamn ha'prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych Uko-
nov, ktoré mozno dévodne predpokladaf Za\itelom vystavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvede-
nych pozemkoch diiom: pravoplatnos\tl stavebneho povolenia.
Yo

Tato zmluva je pre najomcu I\ory je stavebnikom stavby uvedenej v clanku I. tejto zmluvy, dokladom k
pozemkom uvedenych v clanku I1l. tejto zmluvy ako iné pravo podfa § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a)
zakona.&. 50/1976 Zb. w\ znenl neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mé plnt spdsobilost na pravne tkony, Ze k pozemkom, ktoré s predmetom
tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notéra, na siide, pripadne na inom orgéne $tatnej spravy, Ze
tdaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve st spravne a pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalsia
osoba neméZe predloZit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k pre-
najimanym pozemkom. Inak sa finanéné néroky tretich osGb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spolu-
vlastnictva k predmetnym pozemkom prenajimatel zavéizuje uspokojit vyluéne sam, bez (i€asti ndjomcu.

Prenajimatel vyhlasuje a zaruuje najomcovi, ¥e pred podpisanim tejto zmluvy neuzavrel a po podpisani
tejto zmluvy neuzavrie Ziadnu ind kdpnu, darovaciu, zaloZnd, ndjomnu, budicu, alebo akikofvek ind
zmluvu zakladajdcu akékolvek prava tretich 0séb k predmetu ndjmu a nepoda akykolvek navrh na povo-
lenie vkladu vlastnickeho, alebo iného préva k predmetu najmu v prospech tretej osoby.

V pripade ak prenajimatel pred podpisanim tejto zmluvy alebo po podpisani tejto zmluvy uzavrel int
kiipnu alebo darovaciu zmluvu a podal ndvrh na vklad vlastnickeho prava, pricom mu bolo zo strany na-
jomcu uZ uhradené nadjomné, je prenajimatel povinny vratit najomcovi alikvétnu ast ndjomného, a to za
obdobie odo diia povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech tretej osoby do konca doby najmu podfa
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8.1

8.2

9.2

9.3

9.4

9.5

8.6

9.7

‘€l&nku V. tejto zmluvy, na Géet ndjomcu uvedeny v zéhlavi zmluvy resp. na zaklade vyzvy ndjomcu, v le-

hote do 15 dni odo diia doporuéeného dorucenia vyzvy prenajimatefovi.

Clanok viII.
Osobitné ustanovenia o vecnom bremene

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ‘ak bude pri stavbe dialnice realizované vedenie elektronickej komu-
nikacnej siete, elektrické, vodovodné, kanalizatné a iné vedenie ako vyvolana Uprava podla § 18 ods. 13
zékona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov, vznikne vo verejnom zdujme k pozemkom dotknu-
tym ich realizéciou v rozsahu podla porealizatného geometrického planu prévo zodpovedajlice vecnému
bremenu v prospech vlastnika tohto vedenia, t.j. vecné bremeno vznikne zo zakona v stilade s pravnymi
predpismi. Naklady spojené s realizaciou vyvolanych Uprav a so vznikom vecného bremena zné3a v pinom
rozsahu najomca. :

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze ak bude pri stavbe dialhice reaiizované iné vedenie, resp. ind vyvo-
land Gprava ako td, ktord je uvedena v odseku 8.1 tejto zmluvy, pri ktore; ne\rznlka vecné bremeno zo
zékona, zavdzujl sa po zrealizovani na pozemkoch dotknutych tymto vedénlm, resp inou vyvolanou Upra-
vou, zriadit zmluvné vecné bremeno, a to uzavretim zmluvy v lehote do 30 dnl odo diia dorugenia navrhu
na uzavretie zmluvy ndjomcom. Prenajimatel tymto vyslovne suhlgsn s rgahzacuou takéhoto stavebného
objektu. Navrh zmluvy o zriadeni vecného bremena bude prenajl'm‘a'tel'ovi doruceny po doruceni poreali-
zaéného geometrického planu a znaleckého posudku najomcow,borym bude uréena vieobecnd hodnota
vecného bremena. Naklady spojené s realizéciou a so vznikomyecného bremena znata v plnom rozsahu

ndjomca. \Q\',
Q
Cla qok | 'Q

Spolocné zav \’: eché ustanovenia
’\

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mazy! byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnym
dodatkom k zmluve, ktory musi byt. podplsany obomi zmluvnymi stranami.

‘/k
Zmluvné strany vyhlasujl, ie»s@;tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavretd na zaklade
ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za'napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy st dostatocne urcité,
vaine a zrozumltel’ne,-l\ch’zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpls’a?F‘

'Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi ustano-
veniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskor3ich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie mé platnost originalu s uréenim jed-
ného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre ndjomcu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanoveniami
§ 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva nadobtda ucinnost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltiv vedenom Uradom vlady SR.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych Gdajov zo strany najomcu informovany
v zmysle ustanovenia § 19 resp. § 20 zékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a do-
plneni niektorych zdkonov o spractivani osobnych Udajov v zdkonom stanovenom rozsahu.
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9.8 Prenajimatel vyhlasuje, Ze (daje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnt stranu, sd pravdivé a
spravne.

9.9 Ndjomca sa zavizuje uhradit prenajimatefovi postovné suvisiace s dorucenim podpisane] najomnej
zmluvy ndjomcovi. Uhrada postovného je zabezpedend prostrednictvom priloZenej obélky s oznaenim
,odpovednd zésielka, postovné uhradza prijimatel “ — najomca. V pripade nepoufitia priloenej obélky
prenajimatelovi nevznika narok na uhradu postovného.

- 2403 205
v ”Q/on ............. , dﬁa:'.éZf 3‘20‘“ V Bratislave, dia: .c.eeiiineeeeconenseseneens

Prenajimatel: Ndjomca:
Narodné diafniénd spolo¢nost, a. s.
V zast.:
T e, v
GK Team, s.r.q. Ing. Zu&a\q,a Mikulicova

nagé!{ade plnomocenstva
reg. zn. NDSSPP/2024/0193 20 dita 08.10.2024

NS
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