Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. GEN_ 145/2025
uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Zlaté Moravce SM_005/2023, u¢inné od 14.12.2023 v zneni d’al§ich dodatkov
(dalej len ako ,,zmluva“) medzi

¢islo: OMP-3442/6705/2025

prenajimatel'om: MESTO ZLATE MORAVCE
UL 1. maja ¢. 2, 953 01 Zlaté Moravce
zastipené: PaedDr. Du§anom Husdrom —primatorom mesta
ICO: 00 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
Cislo uétu: 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482

(dalej len ,,prenajimatel’* v prisluSnom gramatickom tvare)
a

najomecom: Karol Pajersky,

(dalej len ,,nd@jomca‘ v prislusSnom gramatickom tvare)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

W

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zlaté Moravce SM_005/2023,
ucinné od 14.12.2023 v zneni neskorsich dodatkov sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov ¢. GEN 145/2025 podla ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia
§ 663 a nasledujuceho zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej tiez ,,zmluva *“) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil dina 04.03.2025 priamy prenajom oznaceny ako ,,Najom /nebytové
priestory/ - 11/2025 Neotvarat'!“, podl'a ustanovenia § 9aa ods. 1 zékona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci vzneni neskorSich predpisov v nadvéznosti na Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Zlaté Moravce SM_005/2024, G¢innych od 14.12.2023 v zneni
neskorSich dodatkov za tc¢elom predloZenia najvyhodnejSej ponuky na uzatvorenie najomne;j
zmluvy o najme nebytového priestoru uvedené¢ho v ¢l. 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ pri
vyhodnoteni priameho prendjmu ,Ndjom /nebytové priestory/ - 11/2025 Neotvarat’!*
skonStatoval, Ze vySSie uvedeny najomca splnil vSetky podmienky zadania priameho prendjmu
a z uvedeného dovodu uzatvara s nadjomcom tato zmluvu.



CLL
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju na
podzemnom podlazi stavby stpisné ¢islo 3027 (bytovy dom), nachadzajucej sa na Ul. Tekovska
v Zlatych Moravciach, postavenej na pozemku - parcele KN registra ,,C*, ¢. parcely 3460/71
(druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria), zapisanej na LV ¢. 5091 pre katastralne tizemie

Zlaté Moravce.

Najomca je majitel'om bytu €. 42- F4 v uvedenom bytovom dome a k nemu prisluchajtcich
spoluvlastnickych podielov na pozemku a spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku,
a to:

» nebytovy priestor — garazové statie €. 3

3. Néjomca si predmet ndjmu prenajima za i¢elom — parkovanie motorového vozidla.

4. N4jomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1. tohto clanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CL 1L
Doba najmu a skoncenie najmu
1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 01.04.2025 do 31.03.2028.
2. N4jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonceni najmu,
b) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v stilade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
¢) dinom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia podla § 31 ods. 3 zdkona NR SR
¢. 162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zédkon) v zneni neskorSich predpisov o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti k nehnutelnosti uvedenej v CI. 1. ods. 1
tejto zmluvy — k bytu, vratane podielu na spolo¢nych castiach a zariadeniach obytného
domu a spoluvlastnickeho podielu k uvedenému pozemku tretou osobou, odlisSnou od
najomcu, alebo dilom nadobudnutia pravoplatnosti iného zépisu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti podl'a uvedeného zékona, ktoré¢ budii mat’ za néasledok zmenu
vlastnictva k predmetnému bytu a k prisluSnym spoluvlastnickym podielom,
d) diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia podl'a § 31 ods. 3 zdkona NR SR
¢. 162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti k nehnutel'nosti uvedenej v Cl. I. ods. 2
tejto zmluvy — t.j. k nebytovému priestoru — gardzovému statiu ¢. 3 tretou osobou,
od ndjomcu, alebo dilom nadobudnutia pravoplatnosti iného zapisu vlastnickeho prava



do katastra nehnutel'nosti podl'a uvedeného zakona, ktoré budu mat’ za nasledok zmenu
vlastnictva k predmetnému nebytovému priestoru — gardzovému statiu €. 3.

3. Vypovedna lehota podl'a ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zacina plynut’
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhe;j
zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je ndjomca povinny platit’ ndjomné.

4. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
upravami vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatel’'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny deit po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol, ktorého
jedno vyhotovenie dostane najomca apo potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatel'om dfiom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestdva zodpovedat’ za
nebytoveé priestory a pripadnt vzniknuta Skodu na nebytovych priestoroch.

5. Prenajimatel moze kedykol'vek odstipit od tejto zmluvy, ak nédjomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu alebo jeho prislusenstvo tak, alebo trpi uzivanie
predmetu najmu alebo jeho prislusenstva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda
alebo ze mu hrozi zna¢na skoda. Lehota na vypratanie a odovzdanie predmetu najmu je v tomto
pripade 7 pracovnych dni odo diia odstipenia od zmluvy. Narok na ndhradu Skody zo strany
prenajimatel’a tym nie je dotknuty.

CL 111.
Najomné a jeho uhrada
1. Ro¢né najomné za predmet nijmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu
vo vyske 360,00 Eur.
2. Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu v roku

2025 (t.j. od 01.04.2025 do 31.12.2025) vo vyske 270,00 €, a to mesacne vo vySke 30,00 € na
ucet prenajimatela ¢. 5058109482/0900, IBAN: SK24 0900 0000 0050 5810 9482, variabilny
symbol: 3611500116, a to vZdy do 28. diia v prisluSnom kalendiarnom mesiaci.

Néjomca sa zavdzuje v d’alSich rokoch platit’ ndjomné urcené podla ods. 4 a 5 tohto
¢lanku pravidelne mesacne na ucet mesta Zlaté Moravce ¢. 5058109482/0900, IBAN: SK24
0900 0000 0050 5810 9482, variabilny symbol: 3611500116, ato vidy do 28. dia
v prislu$nom kalendarnom mesiaci.

N4ajomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze vyska nidjomného uvedend v ods. 1 a 3 bude
kazdoro¢ne upravovana podl'a rocnej miery inflacie za predchadzajtci kalendarny rok meranej
indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR, najskor vsak od 01.01.2026. Pri
urceni ndjomného na d’alsi rok trvania najmu sa bude vychadzat’ z ndjomného za predchadzajtci
rok. VySku mesa¢ného najomného oznami prenajimatel’ niajomcovi bezodkladne po
potvrdeni ro¢nej miery inflicie za predchadzajiici kalendarny rok Statistickym tiradom
SR.

4. Ak ngjomca neuhradi ndjomné podla odseku 1, 2, 3 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
a vcas, je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia vlady



SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CL 1V
Kaucia

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na zlozeni kaucie vo vyske jednomesac¢ného
najomného a to v sume 30,00 Eur. Kaucia bude uhradené prenajimatelovi na ucet vedeny vo
VUB, ¢&. tétu: 3849092251/0200 v tvare IBAN: SK11 0200 0000 0038 4909 2251, BIC:
SUBASKBX, variabilny symbol: 8811500005, najneskér do 30.04.2025. Kaucia sluzi ako
zabezpeka pre pripadné Skody na nebytovom priestore, ktoré zavini najomca, alebo pre
pripadné nedoplatky na ndjomnom a ako zabezpeka pre pripadné nedoplatky na sluzbach
spojenych s predmetom ndjmu. V pripade, ze k takymto nedoplatkom neddjde, je kaucia vratna
v plnej vyske ndjomcovi pri ukonceni ndgjmu na Gcet ozndmeny ndjomcom pri ukonceni najmu,
a to do 10 dni odo diia odovzdania predmetu najmu.

2. V pripade pokra¢ovania najomného vztahu medzi zmluvnymi stranami aj po uplynuti
doby ndjmu, sa kaucia nevracia a prenajimatel’ si ju ponechd az do celkového ukoncenia
najomného vztahu.

CLV.
Podnajom

1. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozicky d’al$im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit’ bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

CL VL
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit ndjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych s najmom predmetu ndjmu, najmé zabezpecit riadne poskytovanie sluzieb spojenych
s najmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

2. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil
a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému tcelu najmu.

3. N4jomca je povinny uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu ndjmu a po skonceni ndjmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je povinny dat’ predmet najmu do povodného stavu, ak
boli stavebné Gpravy vykonané s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

4. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca
na svoje naklady. Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykondvat’ len
s predchédzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje naklady. Ndjomca je
opravneny realizovat Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych tuprav, ako aj
napriklad instalaciu akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady a v stlade
s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené tpravy nebytového
priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji ndjomcovi ziadny narok na
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nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsthlasenych, resp. neodsuhlasenych uprav ani
pocas trvania ndjomného vzt'ahu, ani po jeho skonceni.

5. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesen¢ho do predmetu najmu.
Najomca je povinny sdm a na vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zni¢eniu a zvazit’ ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opacnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto podmienky.

7. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

8. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznadmit’ prenajimatel’'ovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykonéva ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

9. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
vykonavat potrebnt technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i ndjomca uziva
nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

10. Njjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej
havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v €l. T ods. 1 tejto
zmluvy.

11.  Njjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zaviznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcie a in¢).

12.  Njjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Za
Skodu spdsobenii na predmete ndjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa zavézuje nahradit’ Skodu na predmete ndjmu, ktora vznikne nad rdmec
obvyklého opotrebenia. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude spdsobena ndjomcom, resp. osobami majucimi vztah k najjomcovi, bude najomcom
odstranend. V opacnom pripade sa ndjomca zavizuje k ndhrade vzniknutej Skody, néasledkov
Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatel’a. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknutd v nebytovom
priestore, ktor zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. zodpoveda prenajimatelovi za
Skodu spdsobenu klientmi ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym néjomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

13.  V najomnom nie st obsiahnuté¢ ndklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si
zabezpec€uje najomcea vo vlastnom mene a na vlastné naklady.



14. Njjomca je d’alej povinny dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych
priestoroch ako aj v ostatnych stvisiacich priestoroch a toto vyzadovat' aj od osdb
vykonavajucich pre najomcu akukol'vek ¢innost’ ako 1 od tretich 0s6b a zmluvnych partnerov
zdruzujlcich sa v predmete ndjmu s vedomim najomcu.

CL VL.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou mesac¢ného
najomného podla ¢l. III ods. 1 a 2 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy denh omeSkania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu
Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré
je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Nijomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj ked’
porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’
platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. VIL
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu a poSkodenie, odcudzenia majetku nachadzajiiceho
sa v predmete ndjmu a to bez ohl'adu na vlastnika tychto veci. Poistenie tohto majetku je vecou
najomcu.

2. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu ndjmu okrem planovanych oprav, Uprav a rekonStrukénych préc, pripadu
odstranenia havarijného stavu alebo nésledkov inej mimoriadnej udalosti. Prenajimatel je
povinny najmenej so 14 dilovym predstihom pisomne informovat’ najomcu o planovanych
pracach vratane druhu a predpokladaného ¢asového rozsahu prac.

3. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi na jeho ziadost vstup do prenajatych
priestorov za u¢elom kontroly, ¢i ndjomca nebytovy priestor vyuziva na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

4. Nijomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne normy na useku
hygienickych predpisov, dodrzat’ Cistotu a poriadok. Voci kontrolnym organom (InSpektorat
prace, Slovenska obchodna inSpekcia, organy hygieny, organy ochrany zivotného prostredia,
odbor zivnostenského podnikania a ochrany spotrebitel’a, atd’. ) vystupuje ndjomca vo vlastnom
mene a na vlastn1 zodpovednost’.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuje tato zmluva riadia sa primerane
prisluSnymi ustanoveniami zédkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, ako aj d’al§imi pravnymi predpismi Slovenskej republike.

6. N4ajomca berie na vedomie zakonné zalozné pravo prenajimatela vyplyvajuce
z ustanovenia § 672 Obc¢ianskeho zakonnika.

Cl1. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve,

sa riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni



neskorSich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a d’alSimi
platnymi pravnymi predpismi.

2. Téato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’
a najomca dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva moze byt menena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
oc¢islovanymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelitel'nt sucast’.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ prvym diiom doby ndjmu uvedeného v Cl. II. ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle www.crz.gov.sk, t. j. v centralnom
registri zmlav.

5. V pripade, Ze bude niektoré¢ z jednotlivych ustanoveni zmluvy povazované za neplatné,
nevymahatel'né ¢i neucinné, nebude mat’ tato skutoCnost’ vplyv na platnost’ zostavajiacich
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatného, nevymahatel'ného, ¢i neti¢inného ustanovenia, bude
platit’ také ustanovenie, ktoré o najviac zodpoveda zmyslu a ¢elu neti€¢inného ustanovenia

6. Zmluvné strany prehlasuja, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Zlatych Moravciach dna ................. V Zlatych Moravciach dna .................
Za prenajimatel’a: Najomca:
PaedDr. Dusan Husar Karol Pajersky

primator mesta
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