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Zmltdva o nájme bytu č. 1

Pľenajímateľ: obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
IČo: oo: l 1553

Bankové spojenie: VÚg a. s.

Číslo účtu: SK50 0200 0000 0048 1 180 3454

Nájomca: Erika Masáľová

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

čl.l
Predmet nájmu

l. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Horná Stľeda _ nájomný
bytový dom č. 724, parcela č. 3lI3 a 3116 v k. ú. Hoľná Stľeda.

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania2 - izboý byt č. 1 na prízemí, ktory
pozostáva z obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne zariadenie
_ kúpeľňa, WC, tl|ožný priestoľ ĺa prízemí). Podlahová plocha bytu je 5l,01 m2.

Podrobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzatibytu č. 1, ktoý
tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 1, byt bezzávad preberá
do svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými
v evidenčnom liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č. 2 zm|uvy. Nájomca a tieto
osoby majú popľi pľáve uŽívať byt aj právo uŽívať spoločné pľiestory a spoločné
zaĺiadenia domu, ako aj pouŽívať plnenia, ktoqých poskytovanie je spojené s uŽívaním
bytu.

cl. il
Doba nájmu

l. Nájomný vzťahvzniká dňom 0l.04.2025 auzatvára sa na dobu určitú do 3l .03.2026.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dofužiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záv'azneho nariadenia
obce Hoľná Stľeda č,. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v zneni neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadať
prenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie zodpovednost'za spôsobené škody a je povinný uhľadiť prenajímatel,ovi nákladya tie opravy a pľáce, ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.Nájomca prehlasuje' Že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inejbytgvej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva.

CI. III
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívanĺm bytu

1' Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške l78,l7 €.V tom: nájom zabytové pľiestoľy 114,26 c, p.ĺrp."L'"ää# 
";.* 18,66 €,pľíspevku na poistné byového domu 3,25 € (záloia)a výška úhrady za plnenie spojenés uŽívaním bytu elektľická energia - spoloené príestory 2,- € (záloha), vývozfekálií40'- € (zálohovo)' Pľenajímatel'má právo výšky pĺrp"uLou kaŽdoročne upravit, o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR zá jr.a.nĺarujúci kalendáľny rok.'Fond prevádzky,udržby a opráv satvoľí v zmysle .ák;;;;.";;;;;';ä";."r., $l8, ods.3.2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25.dňapredchádzajúcehomesiaca.3' Nájomné je moŽné uhradit' bezhotovostnym bankovým prevodom na číslo účtu:

;.ffi':13,{000 
0048 lI8O 3454, va.iábilný symbol 72401 alebo do pokla,dne

4' V prípade' že nájomcanezaplatínájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívanímbyu do piatich dní po lehote splatnosti. je povinný pľenajímatel,ovi zaplatit.poplatokz omeškania vo výške 2,5 %o z dlžnej sumy Za'k'aždý deň omeškania, minimálnevo výške l,- €.
5' Prenajímateľ je povinný do 25' mája nasledujúceho ľoka urobit'vyúčtovanie skutočnýchnákladov za pred'chádzajuci ľok a doľučit] ho nájomcovi. Splatnost, vyúčtovanéhonedoplatku, ľesp. pľeplatku je 10 dní od doručeniu rryĺetorrunia nájomcovi.Za vývoz fekálií pľenajímatel' vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. májanasledujúceho ľoka za predchádzajúci rok. Poplatok bude ľozúčtovanýna základe skutočného odberu vody.
6' Prenajímatel' má právo zvýšit'vysĹu nájomného a záloh za služby,ak je preto dôvodvyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo zrczhodnutia cenových oľgánov, pľípadneiných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomnéhoa zálohza služby ' Zmenuvýšky nájomného a preddavkov môŽe prenajímatel, realizovat,od l' dňa mesiaca nasledujúceho-po skutočnosti, ktoľá vytvorí právoprenajímatel,ana vykonanie zmeny' Tieto zmený sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na tútozmenu upozornený a na základ,e uzavľetého dodatku k nájomnej zmluve.7 ' Finančná zábezpeka na splácanie nájomného a úhrad za prípadné poškodeniebytu vo výške 398,76 € bola uhľadená pri podpise ,,'tur., o nájme bytu č' l zo dňa26'03'2024' Po ukončení nájomnej zmluvy,bude finanč názábezpeka, alebo jej časť (poodľátaní nedoplatkov pľípadne škôd na zariad,eníbytu) vľátená nájomcovi bankovýmprevodom na účet nájomcu, ktorý oznámi prenaji-át"l'oui do l0 pľacovných dníod ukončenia nájomnej zmluw.
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8 Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej eneľgie so
Slovenským plynárenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou, a.s.
osobitne na svoje meno.

CL. Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomcaje povinný:
o udľŽiavat'byt v stave, v akom byt pľevzal
o ľiadne a včas informovať pľenajímat eľa o závažných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov, najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hĺadiť na vlastné nákladyo väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbytočného
odkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedázaškodu, ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich užívatel'ských práv
o nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez pľedch ádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrealizáciaje hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený prenechať' resp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie ho
zat'ažiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt .r, stave, v akom ho
ptevzal' s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadiť pľenajímateľovi i náklady za opraw a prércesúvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na bežneopotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestorochazariadeniach bytu, ktoľé spôsobil sám' alebo tí, ktorí
s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej vyške. Ak by sa tak nestalo, má
prenajímatel' právo po pľedchádzajúcom upozoľnení nájomcu, poškodeniaodstnĺniť
na vlastné naklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o pľenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktoľí s ním budú byvať
v pľedmetnom bye

o umoŽnit'pľístup prenajímateľovi do bytu s cieľom prekontľolovania technického stavu
bytu a dodržiavania zmluvných podmienok

o ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochĺany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiaľov prenajím ateľa ana ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditel,stva
hasičského azáchranného zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spožiarno-
poplachovými smernicami

' spaľovanie hoľľavých odpadov,'plošné vypal'ovanie suchej trávy, kľovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestľanstv e je zakázane

o nezakladať únikové cesty, požiarne technické zariadenia - prenosné hasiace pľístroje,
hydranty - hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné
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dohliadať, aby pľenosné hasiace prístroje, hydľanty - hadicové zariadenia neboli pouŽité

na iné účely, ako sú určené

dodrŽiavať pri manipulácii s hoľľaqými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

pľotipožiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásiť prenajímateľovi poistnú udalosť na pľedmete

nájmu a predložiť podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
o zodpovedá v plnom rozsahu za protipoŽiaľnu ochĺanu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potľebné opatrenia pľe jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky

povinnosti vypl1ývajúce z predpisov o ochľane zdravia a bezpečnosti pľi pľáci a ochrane

majetku
o zodpovedá za škodu' ktoľá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne

na predmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním

jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

čt. v
Povinnosti prenajímatel'a

Pľenaj ímateľ j e povinný :

o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzeĺý výkon práv spojených s uŽívaním

pľedmetu nájmu azabezpečiť pľe nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet

nájmu spojený
o všetky opravy rea\izovať po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môže zaniknúť:

l. Písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom.

2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou ýpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímatel'ovi.

4. Po pľerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom staľostu obce písomnou

qýpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, že

nezaplatilvčas nájomné alebo úhĺadu za poskytované s uŽívaním býuzadlhšie
ako tri mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hrubo poškodzuje prenajatý

byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v dome

a

a
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d) v1'uŽíva prenajatý bytbe.zsú-hlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býnĺa, sústavne porušuje pokojné byvanieostatných nájomcov, ohrozuie bezpečnosť alebo porušuje dobré Ínľavy v domee) neužívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac0 bez súhlasu vlastníka v predmetno- iyr" ubyruje osoby, ktoré nie súna evicl-enčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nez arátavajunávštevy kľatšie ako15 dní)
5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorombola výpoveď doručená nájomcovi.
6' Výpoved'ou pľenajím ateľa zdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71 l odst.1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6. i

čl. vrr
Záverečné ustanovenia

l' Zmluw jemoŽné meniť a dopĺňat'výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stľanami. Pre prípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojenýchs byom v súlade s VZN sa nájomca zavžizuje uzavriet' takýo dodatok v lehote toutozmluvou stanovenej.
2' Yďahy touto zmluvou neupravené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zákonníkaa príslušnými všeobecn e záväznými pľávnymi normami, ako aj platným VZN.3' Táto zmluva je vyhotovená vtroch vyhotoveniach, pričom jednu zmluw obdržínájomca a dve prenajímatel'.
4' Zmluvne strany prehlasujú, že zmluvabola uzatvorená na základeich slobodnej vôle'zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

3 1. ľ'.lAR. 2025
V Hornej Strede dňa V Hornej Strede dň"..L.i..s.|,.lgLl

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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INVENTURNY SUPIS
Bytový dóm, Horná Stľeda č.724

Vchod do bytového domu _ pred dveľami

Zá'dverie

Spoločný pľiestor - kočikáreň' bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prvé poschodie

Druhé poschodie

Vypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček (panel so zvončekmi do bytov) 1ks
Elektromerňa lks

Vypínač 2ks
Svietidlo 1ks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schĺánky 12 ks
Dveľe lks
Elektrická skľinka lks
Hasiaci prístroi lks

Výlevka 1ks
Točka na studenú vodu 1ks
Vypínač 2ks
Svietidlo 2ks
Hasiaci pľístľoi 1ks

PoŽiarny hydľant 1ks
Svietidlo 3ks
Vypínač 3ks
Núdzové svetlo 4ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístroi 1ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Vypínač 4ks
Zvonček 4ks

Požiaľny hydrant lks
Hasiaci pľístľoi lks
VÝsuvné schody lks
Zvonček 4ks
Vypínač 4ks
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Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks
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INVBNTURI\Y SUPIS
Bytorrý do1', Hoľná Streda č.724

Byt č. 1_2 izbový, pľízemie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývaciauba

Vypinač 2ks
Dveľe vchodové do bytu lks
Skrinka - ističe lks
Radiátor lks
Dvoj-zásuvka 1ks
Domový telefón 1ks

Vypínač lks
Ventilátor 1ks
WC misa kombi lks
Vodomer lks
Dvere 1ks

Vypínač lks
Vaňa 1ks
Umývadlo lks
Batéria vaňová lks
Batéľia 1ks
zásuvka 3ks
Točka pre práčku lks
Výpusť pľepráčku 1ks
Radiátoľ 1ks
Kotol PROTHERM lks
Dveľe lks

Radiátor lks
Dvoj - vypínač lks
Dvoj-zásuvka 4ks
Drez 1ks
Kuchynská linka 1ks
Digestor lks
Sporák kombinovaný MORA lks
Potľavinová skľinka 1ks
Batéľia 1ks
Domový telefon lks
Zásuvkana internet lks
Zásuvka na anténu lks
Zásuvka 2ks
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Izba č.1

Vodomeľ:

3 1, l'.lAR 20?5

V Hornej Stľede dňa

Nájomca: Eľika Masĺĺľová

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová' staľostka obce

Radiátor lks
lks

-zásuvka 3ks
Dvere 1ks

*
*

* )

o
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EvID.ENčľÝ LIST

Udaje o osobách bývajúcich v byte (mimo užívateloa bytu)

Výmera bytu, sadzba - €lm2 2124 c

Meno užívateľa bytu Eľika Masárová Císlo býu 1

Ulica a číslo domu 724 Poschodie 0
PSC a miesto 91624 Homá Stľeda

P.č Meno a priezvisko Dátum
narodenia

Pomer
k užívatel'ovi bvtu

Poznámka

1

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 8,24
2 obývacia izba+ kuchyňa 21,33
J Izba 16,00
4 WC 0,96
5 Kúpeľňa 4,49

Spolu m2 51,01
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Protokol o pľevza_tí pytu č. 1 v bytovom dome č.724

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: ool1l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: IBAN SK50 0200 0000 0048 l1s0 3554

Nájomca: Erika Masárová

Nájomca podpisom potvľdzuje , že saobozniĺmil so stavom prenajímaného bytu č. 1v bytovom dome č' 724,bybezzávadpreberá do svojho užívaniaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. l:2- izbový napnzemí' podlahová plocha bytu 51,01 m2
- chodba .................g,24 m2
- obývacia izbaakuchyňa.... ..2l,33 m2
- izba ..16,oo m2
- kúpel'ňa ..4,48m2

.0,96 m2-wc

Inventúľny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

V Homej Stľede dňa 31. l.,lAR 20b
V Hoľnej Stľede dňa....J.{,.|.||ľ,.í0t5...

Bc. Simona Bičanová
starostka obce
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Zásady

Pre údržbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

l ' IJdržbaspoločných pľiestorov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústred. kúľenia (aŽna poškodenie uŽívateľom)' vchó,dových dvórí d" Ĺŕ;;iy' kočikárne.2' UdľŽba bytových pľiestoráv' Ĺi;'ú si na vlastn e ,áiíuav zabezpečuje kúdý užívatel,

' äĹ:!T'*r'n' 
zásad jestanovenie postupu, podmienok udržbynájomných bytov

2. NB sú vo vlastníctve obce sosobitým ľeŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecnezáväzne naľiadenie (d'alej VZN).

čl. n
Rozdelenie údľžby

čl lu
Finančné krytie opráv a údľžby

Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvol'neného um;1vadla, záchodovej misy, drezu,výlevky, vaneoprava' výmena vyokového ventilu - kohútika
oprava' výmena sifonu
opľava batéľie
výmena tesnenia
oprava' výmena dvierok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadových rur zbyu len do kanalizačného stúpadlaopľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných súčastíoprava' výmena ochľanných rámov na drezoch a výlevkách

Elektrické zariadenie

UdľŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Hoľná Streda (až napľípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných'priestoľov) ru rxlia"technických pľehliadokdomov' ktoré sa vykonávajú pou"..ný- pľacovníkom obce raz ročnealebo na základ,enahlásenia domového dovórnika. TieĹ sú hľadené 
' fonau opľáv predmetného domu.

UdrŽbu v byoch je povinný hradit' užívateľbytu sám. Jedná sa o práce:
2

opľava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel, objímok, zvončeĹového a signálizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transformátoľa, zvončeka i miestnej-batérie, uĹp*.ĺ k bytu
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- oprava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektľické sporáky a variče, radiátory:

- oprava horákov
- opľava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena.vypínačov elektrického pňĺu
- oprava platničiek a pečúcej ruľy
- ýmena'pľívodného kábla alebó hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektľické zásobníky:- opľava a údľŽba plynovétro kotla, oprava ventilov upiiy,regulačného zaľiadeniahoľáka, rur a kolien na obvod spĺlenych plynov r -l

- čistenie
- vykonanieochľannýchnáterov
- oprava teľmostatu

Kovanie azámky:
- opľava' výmena kľuky, štítka, tlačidla, poštovej schľánky, medzi dverových spojov,zámkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov

okná a dveľe:
- menšia opľava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaŽdíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnosť pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéľia vaňová
- batéria drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikorový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

Životno sť j ednotlivých zaiadení :

- zabudované osvetľovacie telesb- zásuvka STA v byte

20 rokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 ľokov

20 rokov
l0 rokov
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Životnost' jednotlivých predmetov:.- spoľák
- zdroj teplaužívany jednotliých nájomcombytu na vykuľovanle

zl votnost' j ednotl ivých pľedmetov:

- dvere vnútoľná- vstavaný nábytok- kuchynská linka- poštová schľánka- okná

V Hornej Stľede dňa ....
31l4m m

Po dosiahnutí životnosti zaľiadenia nebude.d o-chádzaťk ich automatickému vymieňaniu, aleíffiľ'ffiÍÍi::ĺ- 
il;ňň''oi,1*o1*;;;ilä' 

.vada* Ň; ä, na nich opravit,JJňaäž"l;ä:'#ff3J#[ľ"T.x?ľ.ml;,".ji,tl;{3ä"ää::'ŕu,'"n".u"a.

l5 ľokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 ľokov

V Hornej Strede dňa

J t, ptAR. 
20?5

Simona Bičanová
starostka obce
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