Zmluva o najme bytu
evidenéné Cislo 045/2025
uzavreta podfa § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi

Prenajimatelom: Mestska cast Bratislava - Podunajské Biskupice
Zastipena.: Ing. Roman Lamos, MBA — starosta

Sidlo: Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava

ICO: 00 641 383

DIC: 2020943782

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Bratislava

Cislo G&tu SK91 1100 0000 0026 2407 4197

( dalej len ,prenajimatel™ )

Zodpovedny : Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.; skrateny nazov: bppb,

s.r.o. (vdaldom len ,bppb), ICO: 35815 353
podatelna@bppb.sk
Zast.: Bc. Zdenko Ry3avy

a

Najomcom: Viliam Rigo
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Rodné cislo:
(dalej len ,najomca®)
CL1
Predmet najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je 2-izbovy byt & o celkovej ploche 42,32 m? na
poschodi bytového domu na adrese , Bratislava — mestskéd &ast

Podunajské Biskupice, v kat. Gz. Podunajské Biskupice, ktorého vyluénym vlastnikom je
prenajimater.

Byt pozostdva z 2 izieb, kuchyne a vedfaj§ich miestnosti ( predsiefi, kupeffia, WC )
s celkovou podlahovou plochou o vymere 42,32 m?.

Prenajimatel ako vlastnik bytu touto zmluvou prenechava néjomcovi predmet najmu
Specifikovany vtomto élédnku na dotasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a najomca sa zavazuje platit dohodnuté najomné a preddavky na Ghradu
za plnenia poskytované v sdvislosti s uzivanim bytu. Najomca predmetného bytu bol
schvaleny v zmysle VZN ¢&. 6/2021 na rokovani bytovej komisie, zapisnica z rokovania
tvori prilohu tejto zmiuvy. ( priloha €. 3)

Neoddelitefnou sudéastou tejto zmluvy su: Evidenény list ( priloha €. 1 ) a opis
prisluSenstva a opis stavu bytu uvedeny v Zapisnici o prevzati a odovzdani bytu
do uzivania ( priloha &. 2), pricom uvedené dokumenty tvoria prilohy €. 1 a 2 tejto
zmluvy.

Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedrajsich miestnosti sa
oboznamil a nema Ziadne vyhrady. Prenajimatel odovzdava najomcovi byt vratane jeho
prisluSenstva v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, o om bude vyhotovena
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a zmluvnymi stranami podpisana Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, ktora tvori
Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel prostrednictvom tretich oséb poskytuje najomcovi nasledovné pinenia
spojené s uZivanim bytu: dodavku elektrickej energie spoloénych priestorov, dodavku
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych vdd, odvoz odpadu, upratovanie
spoloénych priestorov.

Najomca sa zavizuje si na vliastné naklady zabezpecit pripojenie a dodavku elektricke)
energie, pri€éom vyber dodavatefla podlieha predchadzajucemu suhlasu prenajimatefa.

CL 1.
Ucel najmu a rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu identifikovany v €l. Il ods. 1 a 2 tejto zmluvy uZivat
len na byvanie.

Najomca a osoby Zijuce s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spolo&né priestory a zariadenia bytového domu ako aj poZivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

CL .
Najomné a ahrada pineni poskytovanych s uzivanim bytu, pefiazna zabezpeka

. Dhom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit najomné za byt
a preddavky na uhradu pineni spojenych s uZivanim bytu.

. Vy8ka najomného je uréena na zaklade Zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice schvalenymi uznesenim ¢é. 128/2022-2026 zo dia
12.12.2023. Najomca zaroveh dava vyslovny slhlas s opravnenim prenajimatefa zvysit
vy3ku najomného v pripade zmeny vy8ky najomného na zaklade prijatého uznesenia
Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice o zmene
cennika platnych zasad hospodarenia s majetkom Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajske
Biskupice alebo s majetkom zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské
Biskupice. Nova vy$ka najomného podfa predchadzajucej vety nadobudne ucinnost
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom zaslal prenajimatel najomcovi
pisomné oznamenie o zmene vysky najomného.

. Vy8ku najomného za uZivanie bytu vsume 154,43 EUR mesacne (slovom:
jednostopétdesiatstyri eur $tyridsattri centov) sa ndjomca zavézuje uhradzat' v prospech
prenajimatela bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
vzdy mesacne vopred do konca toho ktorého kalendarneho mesiaca.

. Najomca sa zavézuje uhradit najomné za prvy mesiac najneskér do troch (3) pracovnych
dni odo dfia podpisu zmluvy, dalSie najomné sa najomca zavazuje uhradzat podlia
predchadzajiceho odseku tohto clanku zmluvy.

. Uhrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu ( cenu sluZieb ) uréené zalohovym
predpisom spravcu vo vySke 106,18,- EUR (slovom: jednostoSest’ eur osemnést centov)
sa najomca zavézuje uhradzat preddavkovo mesatne vopred do konca toho ktorého
kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bankovy Géet uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny zvysit' vy$ku preddavkov uréent zalohovym predpisom podfa
predchadzajiceho bodu tohto élanku zmluvy vystavenim nového zalohového predpisu
zdévodu zmeny prislusného cenového pravneho predpisu, zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb a/alebo zmeny cien poskytovanych sluzieb. Povinnost najomcu
uhradzat preddavky vo vyske uréenej novym zalohovym predpisom vznikd doruc¢enim
pisomného oznamenia spravcu a nového zalohového predpisu.
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7. Pre zabezpeéenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu budtci

10.

11.

12.

13.

14.

15.

najomca pred podpisom najomnej zmluvy najneskér do 15 pracovnych dni od doruéenia
vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradi bezhotovostnym prevodom na bankovy
UGet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmiuvy finanéni zabezpeku vo vySke 3
mesaénych splatok najomného, tj. suma vo vyske 463,29 EUR (slovom:
Styristosestdesiattri eur dvadsatdevét centov). Po skongeni najomného vztahu bude
pefaZna zabezpeka najomcovi vratena a to po odpoditani pripadnych zavézkov najomcu
voéi prenajimatelovi, najmé nedoplatkov najomného, nedoplatkov za poskytované sluzby
a nahrady Skody vzniknutej prenajimatefovi.

. Ndjomca je povinny najneskér do 8 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy

podpisat a nasledne doruéit prenajimatefovi notarsku zapisnicu vyhotovenu
v zmysle § 9 ods. 1 VZN ¢&. 6/2021 zo diia 28.09.2021 o najme bytov vo viastnictve
a v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice a zakona ¢. 233/1995
Z. z. o sudnych exekutoroch a o exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene
a doplneni d'alS$ich zakonov. V notarskej zapisnici sa najomca zaviaze na spinenie
povinnosti opustit, vypratat a odovzdat byt, ktory je predmetom najmu
po skonéeni najmu prenajimatefovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie a da svoj
sthlas s exekUciou v zmysle prislu§ného predpisu. Odmenu notarovi
za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi najomca. Na povinnost' podpisat’ notarsku
zapisnicu za stanovenych podmienok bol najomca upozorneny vo vyzve
na uzatvorenie najomnej zmluvy.

. Najomca je povinny pre porusenie povinnosti uvedenej v predchadzajicom bode tohto

&lanku zmluvy uhradit v prospech prenajimatela so splatnostou na jeho vyzvu zmluvnd
pokutu vo vySke 500,- EUR (slovom: péfsto eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty pritom
povinnost najomcu nezanika.

V pripade, ?e sa najomca dostane do omeskania s Uhradou najomného a/alebo
preddavkov za pinenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit
v prospech prenajimatela poplatok z omeskania za kazdy aj zadaty mesiac omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia viady ¢&. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a predstavuje
za kazdy defi omes$kania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej véak 0,83 € za kaZdy aj
zadaty mesiac omeskania. Zaroven je najomca povinny uhradit postovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného alalebo preddavkov, pripadne nedoplatku
vyuétovania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati alebo uvedie
mesiac, ktory uZz bol uhradeny alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, pdjde o platbu pokryvajlicu najstarsiu splatni pohfadavku.
Skuto¢nou cenou sa rozumie skutoény nakiad za sluzby za prechadzajici rok ato
na zéklade vykonania vyuétovania ku diu 31.12. prisluného roka. Skutoénu cenu plneni
poskytovanych v slvislosti s uzivanim bytu za zuctovacie obdobie vZdy k 31.12.
prisluéného roka vyuétuje bppb v stlade s platnymi pravnymi predpismi podla skutoénych
nakladov v termine najneskdr do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka ako rozdiel
medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou. Vyuctovanie
sa doruci najomcovi bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

Najomca voéi vyuétovaniu mdze vzniest pisomne namietky a to v zmysle reklamaéného
poriadku bppb.

Pripadny preplatok na preddavkoch za plnenia spojené s uzivanim bytu méZe bppb
jednostranne zapotitat na uspokojenie pohladavky prenajimatefa, ktord ma
voéi najomcovi a ktora vznikla poru$enim povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 5 tohto
&lanku, inak prenajimatel preddavok prostrednictvom spravcu najomcovi uhradi do 30 dni
odo diia dorucenia pisomného vyuétovania.

Najomca sa nedoplatok na vyuétovani zavézuje uhradit vlehote 30 dni odo dna
doruéenia pisomného vyuétovania v prospech prenajimatela bezhotovostnym prevodom
na bankovy udet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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16. Pouzitie preddavku prenajimatel oznami najomcovi pisomne. Po pouziti zadbezpeky je
najomca povinny ju doplnit do dojednanej vysky a to do jedného mesiaca od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela.

CLIV.
Evidencia prislu$nikov domacnosti

1. V Eviden¢nom liste, ktory je Prilohou &. 1 tejto zmluvy je uvedeny pocet oséb Zijucich
s najomcom v spolocnej domacnosti a ich vztah k najomcovi v €ase uzatvorenia tejto
zmluvy.

2. Najomca v defi vzniku najomného vztahu oznami prenajimatelovi pocet prislusnikov
domacnosti, ktori budii s nim v predmetnom byte byvat s uvedenim mena, priezviska
a rodného é&isla.

3. Pri zmene poétu osdb, ktoré su uvedené v Evidenénom liste ndjomca tuto skuto€nost
oznami prenajimatefovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozhodnutie sidu, sobasny
list, amrtny list), pripadne pisomny, uradne overeny prejav vdle osoby, ktora opusta
spolocnu domacnost.

4. Pri zniZeni poétu osdb Zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dihSie ako
tri po sebe nasledujlce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct
sam byt po rovnaku dobu uzivat, je povinny tito skutoénost pisomne v lehote uvedenej
v ods. 3 tohto ¢lanku oznamit prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuétovania sluzieb za prislusny rok na docasné
zniZzenie poctu osOb v byte alebo docasnu nemoznost uzivania bytu najomcom
prihliadat.

5. Pri trvalom zniZzeni po¢tu osOb je sucastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav véle zdkonného zastupcu),
pri Gmrtiach amrtny list.

6. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej v byte je najomca povinny oznamit' prenajimateflovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

CL V.
Podstatné porusenie najomnej zmluvy

1. Za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajacich z najmu bytu, ktoré ma ako vypovedny
ddvod za nasiedok vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatefia sa povazuje v zmysle
ustanovenia § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika:

a) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dih§i ¢as
ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatefla,

) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.
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CL. V1.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 01.04.2025 do 31.5.2028.

Prenajimatel méZe opakovane uzavriet zmluvu o najme najomného bytu s najomcom
pri dodrZzani podmienok uvedenych vo Véeobecnom zavdznom nariadeni Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o najme bytov zo diha 28.09.2021, v zédkone
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a ak najomca
dodrzuje ustanovenia Obcianskeho zakonnika vztahujuce sa na najom bytu.

O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme najomného bytu bude prenajimatel
informovat néjomcu $tyri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
najomného bytu.

. Zmluva sa predlZuje na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu, ktoru je povinny zaslat
v lehote najneskoér 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Najomca tymto prehlasuje, Ze bol obozndmeny s podmienkami VSeobecne zavazného
nariadenia Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o najme bytov
zo dna 28.09.2021.

CL. VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu sa predovSetkym spravuju ustanoveniami
§ 687 a nasl. Obgianskeho zakonnika v zneni neskor$ich zmien a dopinkov. Pravne
vztahy medzi prenajimatefom a najomcom v tejto zmluve neupravené sa spravuju
véeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a ostatnymi v8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpeéovat najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym Géelom umozni najomcovi uzivat spoloéné priestory
a zariadenie domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.
. Najomca sa zavazuje uhradzat na viastné naklady drobné opravy vbyte uvedene
v Prilohe &. 1 nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika slvisiace s jeho uZivanim, ako aj dalSie naklady
spojené s beznou Udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stlade s § 5 a nasl.
nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a v sulade s Prilohou &. 1 k tomuto nariadeniu.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznémit prenajimateflovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat' prenajimatel.
Podla dohody zmluvnych stran je najomca povinny na vyzvu prenajimatela
v poZadovanej primeranej lehote zodpovedajlcej okolnostiam pripadu byt spristupnit
za Uéelom obhliadky technického stavu bytu, za Géelom kontroly spdsobu a rozsahu
uZivania bytu najomcom ako aj za u¢elom odpoétu prislusnych meratelnych hodndt médii
(napr. vodomer, merad tepla atd.).
. Najomca ako aj osoby, ktoré s nim Ziju spoloénej domacnosti su povinné uzivat' byt,
spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ndjomca sa zavdzuje, Ze on sam, ako aj
osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti budll dodrziavat domovy poriadok.
Prenajimatel je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.
Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ naklady vynaloZené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho najomca prevzal a to do 15 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi.
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10.

11.

12.

13.

Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu tretej osobe; v pripade
porusenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu
vo vySke 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) za kazdé jednotlivé poruSenie tejto
povinnosti.

Najomca nesmie vykonat bez suUhlasu prenajimatefa stavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a/alebo v dome a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny nahradit najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sahlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili a to ani vtedy, ak
prenajimatel od ndjomcu nebude pozZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.
Prenajimatel v pripade skonéenia najomného vztahu nie je povinny poskytnut’ najomcovi
nahradny byt ani ndhradné ubytovanie a pristresie.

Prenajimatel] a najomca sa dohodli, Ze najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za protipoziarnu ochranu ako i dodrZzanie BOZP prenajatého priestoru a zavazuje sa
pred zaéatim uZivania predmetu najmu ako aj pocas trvania najmu vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pozZiaru, resp. inej havarie.

CL. ViIIL.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimatefom alebo
pisomnou vypovedou. V dohode o skonéeni najmu bytu musi byt presne uréené k akému
datumu najom zanika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym dfiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu.

Najomca ako aj prenajimatel méze tato zmluvu vypovedat kedykolvek pred uplynutim
doby najmu, pricom najomca tak modze urobit aj bez udania dévodu a prenajimatel
z dévodov uvedenych €l. V tejto zmiuvy.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne aj odstupenim od zmluvy jednou
zo zmluvnych stran v sllade s prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,
pricom pravne Uc¢inky odstipenia nastant driom doruéenia odstupenia druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy kedykolvek odstlpit, ak najomca napriek pisomne;j
vystrahe uziva byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatefovi
vznika skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Najomca je opravneny od zmluvy odstipit najma, ak predmet najmu prestane byt
spoOsobily na uzivanie podfa dohodnutého ucelu najmu.

V pripade ukoncenia najmu sa najomca zavazuje predmetny byt vypratat a odovzdat
prenajimatelovi ku diiu skonéenia najmu.

Sl IX.
Zaverecné ustanovenia.

Pokial tato zmluva neustanovuje inak na najomny vztah vzniknuty na zaklade tejto
zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 Obdianskeho zakonnika v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy budud
prednostne riesit vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavazujl, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrzZiavat.
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4. Najomca tymto v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov udefluje suhlas prenajimatefovi, aby jeho osobné udaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné gislo
a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolone s nim uZivaju byt pouZité
na evidenéné Ukony prenajimatefa a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho
skonéeni.

5. Tato Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujici po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
Obtianskeho zakonnika ustanovenim § 5a zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov.

6. Tato zmluvu mo2Zno menit adopifiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

7. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi tri exemplare,
n&jomca dva exemplare a spravca domu jeden exemplar.

8. Prenajimatel a najomca vyhlasuji, Ze si tato najomnu zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, tato uréite azrozumitelne vyjadruje ich véfu, uzavreli ju dobrovolne,
bez tiesne a na znak suUhlasu ju viastnoruéne podpisali.

Bratislava, dhia 13.3.2025

f e,
................................... e KoL

Mestska cast Bratislav4 - ﬁajsk Biskupicé_ najomca
zast.: Ing. Rosan/Lamos, MBA
prenajimagel,

Prilohy

Evidencny list ( priloha €.1)

Protokol o prevzati a odovzdani bytu ( priloha €. 2)

VZN 6/2021, zapisnica z rokovania komisie ( priloha €. 3)

Informacie pre najomcov

Finan&nu operaciu alebo jej éast' je — nieje mozné vykonat, v nej pokracovat' alebo vymahat’
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej East uz vykonala
Mgr. Julia Anditsova Datum: 13.3.2025 podpis: ... ..,.1 .......
Finan&nl operaciu alebo jej East' je — nieje mozné vykonat, v nej pokraCovat' alebo vymahat
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej ¢ast uz vykonala

Mgr. Bibiana Guldanova Datum: 13.3.2025 podpis: ..... —F .
Finan&nl operaciu alebo jej éast je — aieje mozné vykonat, v nej pokracovat al bo-vymahat
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej &ast' uZ vykonala
Ing. Boris Hurbani¢, MBA, MPA  Datum: 13.3.2025 podpis: ..//....
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Priloha ¢.1

Evidenény list
podra &l. IV. ods. 1 Zmluvy o najme bytu &. 045/2025
zo dna 13.3.2025

Najomca: Viliam Rigo
Byt ¢islo : 503,

Prislusnik domacnosti Vzt’ah k najomcovi Rodné cislo

Anna Bayin —
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Vseobecne zavizného nariadenia
mestskej ¢asti Bratislava—Podunajské Biskupice
¢. 6/2021
zo diia 28.9.2021
o najme bytov vo vlastnictve a v sprave mestskej éasti Bratislava-Podunajské Biskupice

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice (dalej len ,,miestne
zastupitel'stvo*) podla § 15 ods. 2 pism. a) a pism. c¢) zdkona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, CL. 3 ods. 4 a CI. 18 ods. 4 pism. a) a )
Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, v stlade s § 6 ods. 1
zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorich predpisov, podla § 9 ods. 1 pism. c)
zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v silade so zakonom
¢. 443/2010 Z. z. o dotaci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a zdkonom &. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov sa uznieslo
na tomto vieobecne zaviznom nariadeni:

§1
Uvodné ustanovenia
(1) Ugelom tohto vieobecne zivizného nariadenia (dalej len ,nariadenie”) je stanovif postup
a podmienky pri prenajimani
a) bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,hlavné

mesto*) zverenych do spravy mestskej Gasti Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,,mestska
Cast™)

b) bytov vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej len ,,obecny ngjomny byt®).

(2) Na tiéely tohto nariadenia sa byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti
a byty vo vlastnictve mestskej ¢asti oznacuju ako obecné najomné byty.

(3) Prenajimatelom a spravcom obecnych najomnych bytov zverenych do spravy mestskej Casti
a obecnych nijomnych bytov vo vlastnictve mestskej Casti je mestska Cast’.

(4) Mestsk4 &ast’ mdZe poverit’ vykonom spravy obecnych najomnych bytov podl'a ods. 1, na zéklade
mandéatnej zmluvy na zriadenie vykonu povinnosti spraveu!, Bytovy podnik Podunajské
Biskupice, s.r.0., alebo int pravnicku alebo fyzicku osobu.

(5) Tymto nariadenim sa ustanovuje bytovd komisia ako poradny organ starostu mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,.starosta) pri prenajimani obecnych najomnych
bytov.

§2

Obecné najomné byty zverené do spriavy mestskej Casti

(1) Na obecné nijomné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti sa
primerane vztahuji ustanovenia VSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy &. 1/2006 z30. marca 2006 onijme bytov aobytnych miestnosti
v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie v platnom znen{ (d’alej len ,,VZN hlavného mesta“).

(2) Obecné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej ¢asti v celkovom pocte 19
bytovych jednotiek sa nachadzaji na Bodrockej ul. &. 18, 22 a 38; na Dudvazskej ul. ¢. 7 a 22;
na Hronskej ul. &. 22; na Hornadskej ul. &. 10; na Ipelskej ul. &. 5, dva byty na Ipelskej €.7;
na Latorickej ul. & 12 a37; naPodzahradnej ul. & 11, naBieloruskej ul. ¢. 34, 36 a 38,
na Estonskej ul. €. 46, 54 a 56.

(3) Doba ngjmu v obecnych bytoch uvedenych v § 2, ods. 1 sa spravuje podla § 5 VZN hlavného
mesta.

1§ 8a zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov



(4) V ndjomnej zmluve mestska Cast’ upravi, za akych podmienok bude dobu ndjmu bytu predlzovat’,
pri¢om jednorazové predlZenie nesmie presiahnut’ 3 roky alebo uvedie, za akych podmienok
zmeni dobu najmu na dobu neurciti.

§3
Obecné nijomné byty ve vlastnictve mestskej ¢asti
(1) Obecné najomné byty vo vlastnictve mestskej Casti na ucely tohto nariadenia tvori 52 bytovych
jednotiek v objekte Uzbecka ¢&. 22-28, 11 bytovych jednotiek bytového domu na Kovovej &. 6, 21
bytovych jednotiek v objekte na Bodrockej €. 44 a 1 byt na Stavbarskej €. 34.

(2) Najomny bytovy dom na Uzbeckej 22-28, parcela ¢. 5478/31, katastralne izemie Bratislava-
Podunajské Biskupice, bol postaveny z finanénych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy
&. 102/2341/2000 o poskytnuti podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania podla
zédkona NR SR €. 124/1996 Z. z. zo diia 15.12.2000.
§4

Bytova komisia
(1) Bytova komisia (d’alej len ,,komisia“) je poradny orgéan starostu.
(2) Komisia ma 7 €lenov. Je zloZend zo 4 poslancov miestneho zastupitel'stva volenych miestnym

zastupitel'stvom, 2 zamestnancov mestskej ¢asti menovanych starostom a 1 obcana s trvalym
pobytom v mestskej ¢asti menovaného starostom.

(3) Na dele komisie je predseda. Predsedu komisie voli aodvolava miestne zastupitel'stvo
a podpredsedu spomedzi seba volia a odvolavaju €lenovia komisie hlasovanim. Funkcie predsedu
a podpredsedu je moZné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas jeho
nepritomnosti.

(4) Komisia na zaklade vyhodnotenia Ziadosti navrhuje starostovi Ziadatel'a, s ktorym mestska Cast
uzavrie najomnu zmluvu (d’alej len ,,navrh®) .
(5) Navrh komisie ma odporu¢aci charakter.

(6) Komisia zasada podla potreby, najmenej dvakrat za rok. Zasadnutie komisie zvolava a vedie
predseda komisie.

(7) Komisia je uznaSaniaschopna, ak je pritomna nadpoloviéna vécSina jej Clenov. Na prijatie
uznesenia je potrebny sithlas nadpolovi¢nej vicsiny pritomnych ¢lenov.

(8) Komisia sa rozhoduje na zaklade vlastného hodnotenia, ¢lenovia komisie konaji podl'a svojho
vedomia a svedomia. KaZdy ¢len komisie pri hlasovani disponuje jednym hlasom.

(9) Zapisnice komisie sa zverejiiuju na webovom sidle mestskej Casti.

§5
Podmienky najmu obecného ndjomného bytu
(1) Byvanie vobecnych najomnych bytoch financované s pouZitim verejnych prostriedkov, je
vSeobecne prospesnou sluzbou a je uréené na primerané a dostojné byvanie pre opravnené osoby,
ktoré si byvanie nem6zu obstarat’ vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky tohto nariadenia.

(2) Opravnenou osobou podla ods. 1 je osoba, ktora nemé dlh vo¢i mestskej Casti a ktora spliia tieto
podmienky:
a) nemad kde byvat’ z dévodu, Ze:
1. nie je najomcom obecného bytu, sluzobného bytu, bytu vo vlastnictve §tatu alebo vysSieho

uzemného celku, vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti zapisanym v Katastri
nehnutelnosti, alebo



2. vie hodnoverne preukdzat, Ze z dévodu sidneho konania o prave uZivat nehnutelnost
nemdZze nehnutelnost’ uzivat’ a Ze pravo uzivat nehnutelnost’ nestratila vlastnym priCinenim
alebo strate prava byvat’ v nehnutel'nosti nemohol u¢inne zabranit,

b) m4 trvaly pobyt minimalne 5 rokov v mestskej asti. Podmienka trvalého pobytu je splnend
i v pripade, ak sa Ziadatel’ preukazatelne zdrzuje na Gizemi mestskej ¢asti najmenej pat rokov pred
podanim Ziadosti o najom bytu, ak Ziadost' podavaji manzelia, tito podmienku musi spiiiat’ aspoit
jeden z manzelov a si¢asne
¢) jej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijiicich v obecnom nijomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vygke 3 nasobku Zivotného
minima, alebo
d) jej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich v obecnom najomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 4 nasobku Zivotného
minima, ak

1. osoba Zijica v obecnom nijomnom byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspoii jedna z os6b Zijucich vobecnom nadjomnom byte zabezpeCuje zdravotni
starostlivost’, socialne a d’alsie sluZby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce, alebo

¢) jej mesaény prijem je najmenej vo vyske 1,5 ndsobku Zivotného minima a najviac vo vyske
4 nasobku Zivotného minima, ak Zije v obecnom ndjomnom byte sama,

f) osoba, spiiiajiica podmienky podla § 5, ods. 2 pism. a) a b), ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skon&ilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti, alebo

2. ktorej zanikla ndhradna osobnd starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu?, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na ziklade neodkladného
opatrenia a pred dovi§enim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby
do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe podl'a osobitného predpisu? a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku
Zivotného minima, alebo

g) osoba, spliiajiica podmienky podla § 5 ods. 2 pism. a) a b), ktorej sa poskytuje bytova nahrada
za byt vydany podla osobitného predpisu® a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nésobku
Zivotného minima.

(3) Mesaény prijem oprivnenej osoby a ostatnych os6b Zijicich v obecnom najomnom byte podla
ods. 2 sa vypocita z prijmu* za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom
obecného najomného bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum podla odseku 2 sa vypogita ako sii€et sim Zivotného minima pre plnoleta
fyzicka osobu podl'a osobitného predplsu za kazdu plnoleti fyzicka osobu, ktora Zije v obecnom
ndjomnom byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu
za kazdé zaopatrené neplnoleté diet'a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v obecnom ndjomnom byte.
Pri vypoéte sa vychidza zo sim Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiaceho roku, v ktorom vznikol ndjom obecného najomného bytu.

2 § 45 az 59 zdkona &. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov

3 Napriklad zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov nicktorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.
4§ 4 zakona & 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov



(4) Podmienky najmu obecného ndjomného bytu ustanovené v ods. 2 sa posudzuji pri uzavierani
najomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§6

Nijom obecnych ndjomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel’a

(1) Mestska ¢ast moze podla osobitného predpisu® poskytnit’ fyzickej osobe byvanie z dévodov
hodnych osobitného zretel’a.

(2) Za d6vody hodné osobitného zretel’a sa povazuju:

a)

b)

¢)

d)

situdcia, ked’ fyzicka osoba s trvalym pobytom na izemi mestskej ¢asti minimalne 5 rokov,
stratila byvanie na uzemi mestskej Casti z dévodu Zivelnej pohromy nezavislej od jej konania,
napr. poziar, povodei, veterna udalost’, alebo iné Zivelna pohroma,

ak fyzicka osoba s trvalym pobytom na Uzemi mestskej €asti je obetou doméceho nasilia
a tato skutoCnost’ vySetruji organy ¢inné v trestnom konani,

ak fyzickd osoba vykonava spoloensky vyznamni <innost, ktorej vykon je viazany
na mestskua ¢ast’ Bratislava-Podunajské Biskupice,

ak ide o osobu Zijucu v byte s neplnoletou tazko zdravotne postihnutou osobou,
ak ide o osobu Zijucu s nezaopatrenym diet'at’om,

ak pri predlzeni najomnej zmluvy je mesalny prijem osoby spolu s mesaénym prijmom

ostatnych osob Zijicich v obecnom nijomnom byte vy$§i ako maximélny prijem ustanoveny
tymto nariadenim a je preukézané, Ze

1. dbjde k zmene Zivotne] situdcie z dévodu poklesu prijmov kvoli ukonceniu pracovnej
zmluvy, odchodu do ddchodku alebo inej deklarovanej udalosti, mbZze byt s takouto
osobou predlzeny najomny vzt'ah na dobu ur€itii, maximalne na 2 roky,

2. vobecnom najom byte Zije nezaopatrené diefaS, ktoré sa sistavne pripravuje
na povolanie, moZe byt’ predlZzeny najomny vzt'ah na dobu uréitd, maximalne do 1 roka
od ukondenia pripravy dietat’a na povolanie,

(3) Mestska &ast’ mdze podla osobitného predpisu’ prenajat’ fyzickym osobam z dévodov hodnych
osobitného zretela podla ods. 2 najviac 20 % z poétu podporenych ndjomnych bytov vo svojom
vlastnictve

a)
b)

c)

v bytovom dome Uzbecka ul. &. 22-28: 10 obecnych ndjomnych bytov,
na Kovovej ul. €. 6: 2 obecné ndjomné byty

na Bodrockej ul. €. 44: 4 obecné najomné byty.

(4) Podmienky ndjmu obecného ndjomného bytu ustanovené v § 5 ods. 2 sa nevztahujii na nijom
obecnych najjomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel'a podlia ods. 1 a 2.

§ 7

Ziadost’ o ndjom obecného bytu

(1) Ziadost o nijom obecného bytu musi obsahovar’

a)
b)

<)

meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, podpis Ziadatel’a,
miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadatel’a,

rodinny stav Ziadatela,

5§22 ods. 3 pism. f) a ods. 7 zak. & 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zn. nesk. predp.
6§ 9a § 254 zékona & 461/2003 Z. z.
7§ 22 ods. 7 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zn. nesk. predp.



d) meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia &lenov domécnosti, ktori sii do Ziadosti
zahrnuti a ich vzt'ah ku ziadatel'ovi,

e) sudasné bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého a prechodného pobytu,
£ iné okolnosti sivisiace so ziadost'ou,
g) dbévod podania ziadosti.
(2) Povinnou prilohou Ziadosti su:
a) doklady o prijme Ziadatela a ostatnych osob, ktori budu so ziadatefom byvat' v obecnom
najomnom byte:
1. original roéného zGétovania preddavkov na dati z prijmov fyzickej osoby zo zavislej
dinnosti za  predchadzajuci  kalendarny rok potvrdeného zamestnavatelom
alebo potvrdenie daifiového uradu o &istom prijme za predchadzajuci kalendarny rok,

2. potvrdenie Socidlnej poistovne o vyske davok poberanych zo systému socidlneho
poistenia za predchadzajici kalendarny rok,

3. potvrdenie Uradu préce, socidlnych veci a rodiny o poberani tatnych socialnych davok
za predchadzajuci kalendarny rok,

b) predloZenie dokladov preukazujucich rodinny stav (Sestné prehlasenie Ziadatela, Ze je
slobodny, alebo k nahliadnutiu sobasny list, Gmrtny list manZela/manZelky, rozsudok
o rozvode, képie rodnych listov deti, ak Ziadatel' ma deti a Ziju s nim v ndjomnom obecnom
byte),

c) vyjadrenie riaditela organizacie v zriad’'ovatel'skej pOsobnosti mestskej Casti, v ktorej je
Yiadatel' zamestnany, alebo $tatutdrneho zdstupcu zamestnavatela, ak je Ziadatelom osoba
podrla § 6 ods. 2 pism. c,

d) sthlas so spracovanim osobnych tudajov,

e) iné doklady preukazujuce osobitné okolnosti sivisiace so Ziadostou, napr. zdravotny stav
Ziadatel'a alebo rodinnych prisluinikov, sudne rozhodnutie o vyZivnom na deti alebo sadom
schvalent rodi€ovskil dohodu o vyZivnom na deti.

(3) Mestska &ast’ po dorudeni Ziadosti preveri jej uplnost’ a splnenie podmienok pre najom obecného
ndjomného bytu. Ak Zziadatel spliia podmienky pre ndjom obecného bytu bude zaradeny
do zoznamu Ziadatel'ov o obecny najomny byt (d’alej len ,,zoznam ZiadateI'ov*).

(4) Ak je ziadost neliplnd mestska dast’ vyzve Ziadatel'a na dopluenie Ziadosti, pri¢om mu urci lehotu
30 dni na doplnenie. Ak Ziadatel’ nespitia niektori z podmienok na nijom obecného bytu alebo
ak ziadatel’ v uréenej lehote nedoplni Ziadost o chybajtice lidaje v silade s vyzvou mestskej €asti,
nebude zaradeny do zoznamu Ziadatelov.

(5) Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatefov zaSle mestska Cast
Ziadatel'ovi do 30 dni odo dita doruenia tiplnej Ziadosti alebo po uplynuti lehoty na jej doplnenie.

(6) V pripade nestihlasu Ziadatel'a s vyhodnotenim jeho Ziadosti Ziadost' preskiima bytovad komisia
a zaujme stanovisko.

(7) Spolu s oznamenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov mestska ¢ast’ informuje Ziadatela
o webovej stranke mestskej Sasti, kde je zverejnené toto nariadenie a oznami mu povinnosti podl'a
ods. 8 a 9 tohto nariadenia.

(8) Ziadatel' zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny oznamovat’ mestskej asti kazdi zmenu
udajov a podmienok ndjmu obecného najomného bytu.

(9) Ziadatel je povinny najneskér do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat' svoju Ziadost.
Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatelov. Pri posudzovani
aktualizovanej ziadosti sa postupuje podl'a odseku 3, 4 a 5 tohto nariadenia.



§ 8

Spdsob vyhodnocovania Ziadosti

(1) Ziadosti onijom obecnych ndjomnych bytov zaradené do zoznamu Ziadatelov a Ziadosti
o opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy vyhodnocuje komisia.

(2) Komisia rozdeli zoznam Zziadatel'ov do troch kategorii:

a) kategéria L: Ziadatelia, ktori spifiaji podmienky na pridelenie bytu podla 5 ods. 2 tohto
nariadenia a maju aspoti 1 maloleté diet’a,

b) kategéria IL: Ziadatelia, ktori spifiaji podmienky na pridelenie bytu podla § 5 ods. 2 tohto
nariadenia a si manZelia bezdetni, si ob&ania rozvedeni, slobodni alebo inak osameli,

c) kategéria IIL: Ziadatelia, ktori spiiiaju podmienky podl'a § 6 tohto nariadenia; Komisia urdi
v kazdej kategorii poradie prvych troch Ziadatel'ov.

(3) V siulade stakto urSenym poradim odporudi starostovi budiiceho nijomcu, aby snim bola
uzatvorena najomna zmluva,

(4) Komisia aktualizuje zoznam ZiadateFov v jednotlivych kategéridach podla potreby, min. v3ak
dvakrat za rok. Zoznam Ziadatelov v abecednom poradi sa zverejfiuje na webovom sidle mestskej
Casti.

(5) Komisia na zéklade postdenia Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy odporuca
starostovi uzatvorit’ alebo neuzatvorit’ nijomns zmluvu s konkrétnym ziadatel'om.

§9

Uzatvorenie nijomnej zmluvy

(1) Ziadatel’ je povinny do 15 pracovnych dni po dorudeni vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy
podpisat’ ndgjomndi zmluvu a najneskor do 8 pracovnych dni od uzatvorenia ngjomnej zmluvy
dorugit’ mestskej asti notarsku zapisnicu vyhotovenii v zmysle prislusného predpisu®. V notérskej
zapisnici sa Ziadatel' zaviaZe na splnenie povinnosti odovzdat’ byt, ktory je predmetom najmu,
po skon&eni doby najmu prenajimatel'ovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a da svoj sthlas
s exekucion v zmysle prislusného predpisu®. Odmenu notarovi za vyhotovenie notérskej zapisnice
hradi %iadatel. Napovinnost podpisat’ notdrsku zapisnicu za stanovenych podmienok bude
najomca upozorneny vo vyzve na uzatvorenie ngjomnej zmluvy. Tato povinnost’ je sicast'ou textu
najomnej zmluvy. V pripade nedorudenia notarskej zdpisnice v stanovenom termine, mestska Sast’
ma moznost’ odstipit od najomnej zmluvy, tymto odstipenim sa zmluva od zaCiatku zrusuje
a ziadatel strica narok na prideleny byt.

(2) Ziadatel’ je povinny pred podpisom prvej nijomnej zmluvy najneskor do 15 pracovnych dni
od doru¢enia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradit’ na ucet mestskej Casti finan¢na
zabezpeku vo vyske trojmesaéného najomného. Cislo ugtu, na ktory treba finanéni zabezpeku
zlozit, bude uvedené vo vyzve na uzatvorenie nijomnej zmluvy. Financna zabezpeka bude
zloZena po celt dobu trvania ngjomnej zmluvy a viaZe sa aj na opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy.

(3) Finanéné prostriedky v ramci finanénej zdbezpeky od najomcov obecnych bytov mestskd ast’
vedie podla platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom ute na obecny bytovy
dom a poutZitie, resp. zapogitanie zo zabezpeky bude vykonané nasledovne:

a) nedoplatky na najomnom buda zapoéitané ku diiu splatnosti ndgjomného a nezaplatené sluzby
spojené s uZivanim bytu budd zapo&itané po roénom vyuctovani ku diiu splatnosti
vyuctovania,

8 § 45 od. 2 pism. c) zdkona &. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exeku¢nej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a o zmene a doplneni d’al¥ich zdkonov v zneni neskorSich predpisov

9 184 a 185 a nasl. zékona &. 233/1995 Z. z. o sudnych exekiitoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok)

a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov v zneni neskorSich predpisov.



b) thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skoneni nijomného vztahu uvedie do
p6vodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(4) Finantnli zabezpeku, zniZenil o pripadné nedoplatky na najomnom a poskytovanych sluZbach
a o Ghrady za pripadné poskodenie prideleného bytu v zmysle predchadzajiiceho ods. 3, zactuje
mestska &ast’ ndjomcovi po skonéeni ndgjmu bytu a zvysnil sumu vyplati opravnenému nijomcovi
do 30 dni odo diia pisomného prevzatia bytu mestskou Castou.

§10
Doba niajmu obecného najomného bytu

(1) Ndjomna zmluva!® bude uzavreta na dobu urdita, ktord neprevysi tri roky s vynimkou, ak je
nijomcom ob&an s tazkym zdravotnym postihnutim alebo osoba, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt vydany podla osobitného predpis, priom doba ngjmu neprevysi desat’ rokov.
Dobu najmu uréuje komisia v stilade s osobitnym predpisom!'!.

(2) Ak o uzavretie n4jomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 5 a6 tohto nariadenia,
mdZe mestska ast’ uzavriet’ ngjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(3) V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu
pri dodrZani podmienok uvedenych v nédjomnej zmluve a v tomto nariadeni. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude mestska &ast’ informovat’ najomcu minimdlne Styri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu a sdéasne ho vyzve na preukazanie splnenia
podmienok podl'a § 5 alebo § 6. Ndjomca je povinny v lehote najneskdr 3 mesiace pred uplynutim
doby najmu dorugit’ mestskej ¢asti Ziadost’ o opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy.

(4) Podmienkami pre opakované uzatvorenie ngjmu bude najmi dodrZiavanie povinnosti najomcu tak,
ako budd uvedené v nijomnej zmluve a to najmé platit’ riadne a v8as najomné a Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu adodrZiavanie dal$ich povinnosti nijomcu vyplyvajicich
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

(5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy je moZné uzavriet nijomni zmluvu aj s fyzickou
osobou, ktorej mesany prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zjucich v obecnom
ndjomnom byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prengjmu
najomného bytu
a) nie je vys$i ako 4 nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2,

pism. ¢),
b) nie je vy$§i ako 5 nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2
pism. d) a e).

(6) V obecnych nijomnych bytoch posudzovanych podla tohto nariadenia nie je mozné prihlasit’

na trvaly pobyt inli osobu ako najomcu a osoby Zijlice s nim v spoloénej domécnosti.

§11
Spoloéné a prechodné ustanovenia

(1) Na dorudovanie pisomnosti podla tohto nariadenia sa vztahuje vSeobecny predpis o spravnom
konani 2.

(2) Mestska ¢ast zasiela ozndmenia, vyzvy a iné pisomnosti siivisiace s tymto nariadenim doporucene
s dorudenkou na adresu Ziadatela, pripadne osobe opravnenej konat za Ziadatela na zdklade
overenej plnej moci.

10 8 685 zdkona &. 40/1967 Zb. Ob&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov
11§ 12 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
12 8 24 anasl. Zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konan{ (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov



(3) Ziadosti o najom obecného bytu dorugené mestskej &asti pred udinnostou tohto nariadenia sa budi
posudzovat’ podl'a tohto nariadenia.

(4) Toto nariadenie nema vplyv na ndjom obecnych ndjomnych bytov, ktoré boli prenajaté
pred Gginnost'ou tohto nariadenia.

§12
Zaverecné ustanovenia

Tymto nariadenim sa rusi VSeobecne zdvdzné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Podunajské
Biskupice &. 8/2019 z 24. septembra 2019 o najme bytov.

] §13
Uc¢innost’

Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda Géinnost’ diia 15. oktébra 2021

Mgr. Zoltian Pék v.r.
starosta



Zapisnica z rokovania
Bytovej komisie zo dia 27.1.2025

Zuidastnili sa:

poslanci miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice a ¢lenovia

Bytovej komisie:

Ing. Michal Drabik, predseda komisie
Izabella Jégh, ¢len komisie

Matis Mendl, ¢len komisie

Andrej Bojciin, ¢len komisie

Martin Kuklovsky, ¢len komisie
Katarina Ksinanovai, ¢len komisie

zamestnanci mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice:
veduca oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky

¢ Mgr. Bibidana Guldanova

odbora referentka odd. socidlnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky
e Mpgr. Jilia Anditsova

Ospravedlneni

¢ Andrea Horvathova, ¢len komisie

Hostia:
e Ing. Roman Lamo§, MBA, starosta

¢ Kiristian Kevicky, zastupca starostu
e Mgr. Svetlana Sithova, veduca oddelenia Skolstva
e Zdenko Rysavy — konatel BPPB

Program:

1. Kontrola uznesenia z 9.10.2024

e

nivrhy na ich prediZenie

Nové Ziadosti o najomny byt
Zoznam Ziadatel’ov o obecny byt
Ziadosti o vi&i byt

VoPné byty, navrh na ich obsadenie
Rézne

A S o

PrehlPad najomnych zmliv, konéiacich v mesiaci februir, marec a april 2025 a

Komisiu otvoril predseda bytovej komisie Ing. Michal Drabik a odovzdal slovo Mgr.
Guldanovej, veducej oddelenia socialnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky. Clenovia
komisie obdrZali materialy k jednotlivym bodom programu, t.j.: Nové Ziadosti o ndjomny byt
k 27.1.2025, Zoznam zaradenych Ziadatelov o nijomny byt k 27.1.2025, Prehlad volnych
bytov k 27.1.2025, Zoznam evidovanych Ziadosti o v4¢si byt. Komisia bola uznasaniaschopna,

pritomni &lenovia nemali vyhrady vo€i programu komisie.



K bodu 1)
Kontrola uznesenia z 9.10.2024

Veduca oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky Mgr. Bibidna Guldanova
informovala ¢lenov bytovej komisie o plneni uzneseni z oktdbrovej bytovej komisie
nasledovne:

Uznesenie €. 45/2024 - informacia o novych Ziadostiach o nadjomné byty - na vedomie
Uznesenie ¢. 46/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o ngjme bytu ¢. 23 na Uzbeckej &. 22

SP. Booeeene - splnené
Uznesenie ¢. 47/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu &. 37 na Uzbeckej ¢. 22,
SP. Fueeenn. - splnené

w

Uznesenie ¢. 48/2024 - premiestnit’ p. Kollarovu z 2i bytu do garsonky €. 14 a opakovane uzatv.
zmluvu o ngjme bytu - splnené

Uznesenie ¢. 49/2024 - p. ............. nema zaujem o opak. uzatv. zmluvy o ndjme bytu ¢. 9, chce
Predc¢asne ukon¢it’ k 31.10.2024 - splnené

Uznesenie ¢. 50/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu ¢. 28 na Uzbeckej &. 24 s

p-H......... - splnené
Uznesenie €. 51/2024 a) opakovane uzatvorit’ zmluvu o ngjme bytu &. 50 na Uzbeckej ¢&. 24,
O...... - splnené
b) zabezpecit’ rekonstrukciu bytu &. 4 na Uzbeckej ¢. 28 do 31.1.2025
- v priebehu,
c) zrekonStruovat’ byt €. 50 po vystahovani sa p. O..... - bude mozZné

aZ v mes. febr 2025
Uznesenie ¢. 52/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu &. 33 na Uzbeckej &. 26,
SP. v - splnené
Uznesenie ¢. 53/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu &. 29 na Uzbeckej ¢&. 28,
sp. H.......... - splnené
Uznesenie ¢. 54/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu & 31 na Uzbeckej &. 28,
sp.M........... - splnen¢
Uznesenie ¢. 55/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu &. 203 na Bodrockej ¢. 44,
sp. M............ - splnené
Uznesenie ¢. 56/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o ngjme bytu €. 301 na Bodrockej ¢. 44,
SP. Corrrrerrnns - splnené
Uznesenie €. 57/2024 - opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme bytu &. 303 na Bodrockej . 44,
sp. H.......... - splnené
Uznesenie €. 58/2024 - neuzatvorit’ zml. o ndjme bytu ¢. 503 na Bodrockej ¢. 44, s p.
1 JSSN , lehota na vyst'ah. do 31.1.2025, nemala zaujem do januara
zostat’, byt vrat. 6. decembra- $pinavy, plesnivy a s dlhom 260,61 €,
ma u nas fin. zabezpeku vo vyske 463,29 - tj. 0 202,68 navyse, ktory
sa jej zadrzi
Uznesenie €. 59/2024 - schvalit’ ABC - zoznam Ziadatel'ov o ndjom obecného bytu - splnené
Uznesenie ¢. 60/2024 - zoznam Ziadatel'ov o pridelenie vi¢Sieho bytu - na vedomie
Uznesenie €. 61/2024 - informécia o aktualne voPnych bytov - na vedomie
Uznesenie €. 62/2024 - vyclenit’ financie a poverit BPPB uskuto¢nenim rekonstrukcie 4 bytov
- 2 byty st hotové, 1 je v priebehu a 1 byt sa uvolni az 31.1.2025
Uznesenie ¢. 63/2024 - 3 voI'né byty po uskuto¢neni rekonstrukcie pridelit’ u¢itel'om —
byty ¢akaju na pridelenie uditelom
Uznesenie ¢. 64/2024 - uzatv. zml. o ndjme bytu &. 16 na Uzbeckej 22 s p. udit. M...............



ako samost. uZivatel'’kou 2i bytu- splnené

Uznesenie &. 65/2024 - pozvat’ najomcov, kt. nedodrziavaji dobré mravy v byt. dome
na pohovor - splnené s: D......... D....... aK...G......

K bodu 2)

PrehPad nijomnych zmhiv, konéiacich v mesiaci februar, marec a april a navrhy na ich
predlZenie

V obdobi februar aZ april kon&i 7 ndjomnych zmliav. Do zasadnutia bytovej komisie boli
predlozené vietky Ziadosti 0 opakované uzavretie zmluvy o najme bytu. Clenovia komisie sa
individualne zaoberali socialnou situaciou kazdého Ziadatel'a o predlZenie ndjomnej zmluvy.

Uznesenie ¢. 1/2025
Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme 2 izbového bytu €. 13, na ............. , prizemie, na dobu
uréitd, do 31.5.2028 s pani A....... "7 , ktord predloZila Gplni Ziadost o opakované

uzatvorenie nadjomnej zmluvy aspila podmienky na nijom obecného bytu podla
VZN ¢&. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa:

Uznesenie ¢. 2/2025

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme 2-izbového bytu €. 36, na ......cevrveenees , 2. poschodie,
na dobu uréitd, do 31.5.2028 s pani M....... M........ , ktora predloZila tiplnu Ziadost’ o opakované
uzatvorenie nijomnej zmluvy a spiita podmienky na najom obecného bytu podla
VZN ¢&. 6/2021.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0
Uznesenie €. 3/2025

opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme 1 izbového bytu €. 40, na ......eecreveecnnens , 2. poschodie,
na dobu ur¢itd, do 31.5.2028 s panom I....... P........ , ktory predlozil iplnu Ziadost’ o opakované

uzatvorenie najomnej zmluvy a spiiia podmienky na najom obecného bytu podla
VZN ¢&. 6/2021.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Uznesenie €. 4/2025

opakovane uzatvorit’ zmluvu o ndjme 2 izbového bytu €. 45, na ....ccvveveeeruennen , 3. poschodie,
na dobu urditia, do 31.5.2028 spani M....... H.......... , ktord predloZila uplnu Ziadost’

o opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy a spiita podmienky na n4jom obecného bytu podla
VZN ¢&. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0



Uznesenie ¢. 5/2025

opakovane uzatvorit zmluvu o ndjme 2 izbového bytu €. 401, na ......cceeereurnen. » 3. poschodie,
na dobu ur¢itd, do 31.5.2028 s pani V...... B....wee... ktora predlozila uplnu Ziadost’ o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy a spliia podmienky na ndjom obecného bytu podla
VZN &. 6/2021.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 6/2025

opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme 2 izbového bytu €. 402, na ......ccoeeereenene , 3. poschodie,
na dobu uréitu, do 31.5.2030 s pani A..... M.......... , ktora predlozila Gplnu Ziadost’ o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy aspiia podmienky na njjom obecného bytu podla
VZN &. 6/2021§ 10, osoba s TZP.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 7/2025

opakovane uzatvorit’ zmluvu o ngjme 1 izbového bytu €. 405, Na ....cccereecereenee , 3. poschodie,
na dobu urcitu, do 31.5.2028 s panom L.......... Seeveenrens , ktory predlozil aplni Ziadost
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a spifia podmienky na najom obecného bytu podla
VZN ¢. 6/2021.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 3)

Nové Ziadosti o obecny niajomny byt

Veduca oddelenia socialnych veci, zdravotnictva abytovej politiky Mgr. Bibidna
Guldanova informovala o §tyroch novych Ziadostiach o ndjom obecného bytu dorudenych
v obdobi od 9.10.2024 do 27.1.2025.

Jeden ziadatel spifia podmienky podla VZN &. 6/2021, d’al3i Ziadatel spitia kritéria
podla § 6, ods. 2c, z dovodov osobitného zretel'a, nakolko vykonava &innost’, ktorej vykon je
viazany na mestsk Cast, obaja su zaradeni do zoznamu Ziadatelov o ndjomny byt, dvaja
Ziadatelia nespliiajii podmienky podFa VZN &. 6/2021, preto neboli zaradeni do zoznamu
Ziadatel'ov o0 najomny byt.

Uznesenie ¢. 8/2025
Bytova komisia
berie na vedomie

informéciu

o novych Ziadostiach o ndjomné byty.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrialsa: 0
K bodu 4)

Zoznam Ziadatel’ov o obecny byt
Ziadatelia, ktori splnili podmienky na zépis do zoznamu, boli do zoznamu Ziadatelov
zaradeni podl'a kategorii na zaklade VZN ¢&. 6/2021.



Abecedny zoznam Ziadatel'ov bude predloZeny na schvalenie starostovi mestskej Casti

v sulade s § 8, ods. 4, VZN &. 6/2021 a zverejneny na web sidle mestskej Casti.

Uznesenie ¢. 9/2025

Bytova komisia

odporica

starostovi

schvilit’ abecedny zoznam Ziadatel'ov o ndjom obecného bytu, ktory tvori prilohu zipisnice.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 5)
Ziadosti o vicsi byt

Mgr. Guldanova informovala ¢&lenov komisie o $tyroch Ziadostiach na pridelenie

vécsieho bytu.

Uznesenie ¢. 10//2025

Bytova komisia

Berie na vedomie

zoznam ZiadatePov o pridelenie vi¢sieho ndjomného obecného bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

K bodu 6)
Vol'né byty — navrhy na ich obsadenie
mestska ¢ast ma k dispozicii volny

jednoizbovy byt ¢. 10, na 5. posch., na .............. ul, o vymere 33,92 m2, vo vlastnictve
hl. mesta, je vol'ny od 15.11.2024 po ucitelke, ktord ukon¢ila pracovny pomer pre
mestsk ¢ast’,

dvojizbovy byt € 503, na 4. poschodi na ... ul., ovymere 42,32 m2,
vo vlastnictve mestskej &asti, volny od 6.12.2024, po p. Jurkovi¢ovej, v dezolatnom
stave, ¢akd na kompletnu rekonstrukciu,

dvojizbovy byt €. 27, 2. poschodie, na ul. ............... , 0 vymere 52,88 m2, vo vlastnictve
mestskej ¢asti, po pani Veselskej, volny od 30.11.2024, byt vo vel'mi dobrom stave,
dvojizbovy byt &. 4, prizemie, na ul. ................. , 0 vymere 54,42 m2, vo vlastnictve

mestskej ¢asti, je vo'ny od 1.9.2024, najomnicka si zaobstarala vlastné byvanie, byt je
v prerabke, bude hotovy k 31.1.2025,

2-izbovy byt ¢. 9, na ul.........eueeeneee. , prizemie, o vymere 51,14 m2, vo vlastnictve
mestskej ¢asti, po nijomnicke, ktora si zabezpeéila vlastné byvanie, byt ¢akda mensia
rekonstrukcia, byt bude hotovy do 15.2.2025,

2-izbovy byt ¢. 12, prizemie .......cceen.. ul., o vymere 54,42 m2, vo vlastnictve mestskej
asti, po ndjomnicke, ktord bola premiestnena do garsénky, byt je po rekonStrukcii
hotovy, byt bol uréeny ucitel'om,

dvojizbovy byt ¢. 50, 3. posch,, .......... ul, 0 vymere 55,96 m2, vo vlastnictve mestske;j
&asti, sa uvol'ni do 15.2.2025 po pani Orth, ktora bola premiestnena do prizemného bytu
kvéli zdravotnym fazkostiam, byt pdjde do rekonstrukcie, do 31.3.2025 ma byt hotovy,
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- garsénka &. 6, ....cceeueenes , prizemie, o vymere 18,44 m2, vo vlastnictve mestskej Gasti,
po p. u¢itelke RNDr. Feréikovej, ktora bude premiestnend do vi&sieho bytu

Pani Mgr. Sithova, vedica oddelenia $kolstva aj p. starosta informovali komisiu, Ze mestska
Cast’ nad’alej potrebuje byty pre ucitel'ov. Najneskor do konca $kolského roka bude potrebny
byt pre ucitel'a AJ-SJ, ktory nastupuje na Z8 Bieloruské k 1.2.2025.

Uznesenie ¢. 11/2025

Bytova komisia

berie na vedomie

informéciu o aktudlne volnych bytoch, zohladiiuje konkrétne poZiadavky na poskytnutie
najomného byvania pre uditelov ZS v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mestskej Gasti a ponechava
byty pre pedagégov mestskej ¢asti.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie najomeu do jednoizbového bytu &. 10 na 5. poschodi, na ...ceeerereresennee , Vo vlastnictve
hlavného mesta. zvereného do spravy mestskej &asti, o vymere 33,92 m2.

Uznesenie ¢. 12/2025

Bytova komisia

odporica

starostovi

uzatvorit' zmluvu o nijme jednoizbového bytu & 10 na 5. poschodi, na ... ul.,

vo vlastnictve hlavného mesta, zvereného do spravy mestskej asti, o vymere 33,92 m2,
z dovodov hodnych osobitného zretela, §6, ods. 2¢, VZN 6/2021, na vykon price uditel’a
na ZS v zriad’ovatel’skej posobnosti mestskej ¢asti, podl’a poziadavky $koly.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrial sa: 0
Uréenie najomcu do dvojizbového bytu €. 503, na 4. poschodi na ........cccueuceeeee , 0 vymere
42,32 m2, vo vlastnictve mestskej Casti, po p. Joovorveeneenee. , ktory je vzlom stave, ¢aka

na kompletnu rekonstrukciu.

Uznesenie ¢. 13/2025
Bytova komisia

odporiéda
starostovi

a) previest rekonStrukciu 2 izbového bytu & 503 na 4. poschodi, Na ....ccecreeecrreeruees
o vymere 42,32 m2, vo vlastnictve mestskej Casti,

b) uzatvorit’ zmluvu o najme bytu (po uskuto&neni rekonstrukcie) s panom V...... R.......,
ktory v sucasnosti byva v garsonke €. .., na ..... ul. a poZiadal o vymenu na vi&3i byt, na
obdobie troch rokov.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Uréenie nijomcu do dvojizbového bytu & 27, 2. poschodie, ....ccveeserenenese , 0 vymere 52,88 m2,

vo vlastnictve mestskej Casti.

Uznesenie ¢. 14/2025
Bytova komisia
odporiuca



starostovi
uzatvorit zmluvu o ndjme dvojizbového bytu & 27 na 2. poschodi, Na ... ,

vo vlastnictve mestskej &asti, 0 vymere 52,88 m2, z dévodov hodnych osobitného zretela, § 6,
ods. 2¢, VZN 6/2021, - vykonava spologensky vyznamnu ¢innost,, ktorej vykon je viazany

na mestskq ¢ast, s panom J...... K............
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrial sa: 0
Uréenie najomcu do dvojizbového bytu &. 4, prizemie, Na ...ceeceereeseerenns , 0 vymere 54,42 m2,

vo vlastnictve mestskej Casti .

Uznesenie ¢. 15/2025

Bytova komisia

odporica

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme dvojizbového bytu ¢. 4 na prizemi, na ......cceueenee , 0 vymere 54,42
m2, vo vlastnictve mestskej asti, z ddvodov hodnych osobitného zretel'a, §6, ods. 2¢, VZN
6/2021, na vykon prace uditela na ZS v zriadovatel'skej pdsobnosti mestskej Gasti, s pani

RNDr. L. F............. , ktord v sucasnosti byva v garsonke &. 6, Uzbecka 26, apoziadala
o vymenu na va¢si byt.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Urdenie nijomcu do 2-izbového bytu &. 9, ... , prizemie, o vymere 51,14 m2,

vo vlastnictve mestskej Casti, ktory bude po rekonstrukeii hotovy do 15.2.2025.
Uznesenie ¢. 16/2025

Bytova komisia

odporica

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme dvojizbového bytu ¢€. 9 na prizemi, na .......c.ceu.... , 0 vymere 51,14
m2, vo vlastnictve mestskej asti, s pani I. O........ , ktora v sti€asnosti byva v 2-izbovom byte
C.50na..oeeeeennee a poZziadala o vymenu zo zdravotnych dévodov.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Uréenie najomcu 2-izbovy byt €. 12, prizemie ........c..eu.e.. , 0 vymere 54,42 m2, vo vlastnictve

mestskej Casti, byt je po rekonstrukcii hotovy.
Uznesenie ¢. 17/2025

Bytové komisia

odporuda

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme dvojizbového bytu €. 12 na prizemi, na .....ccceueenee , 0 vymere 54,42

m2, vo vlastnictve mestskej Casti, z ddvodov hodnych osobitného zretel’a, §6, ods. 2¢, VZN
6/2021, na vykon prace ucitela na ZS v zriad’ovatel'skej pdsobnosti mestskej Casti, s panom

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0



Urcenie nijomcu do dvojizbového bytu ¢. 50, 3. posch., .....ccvccrncennee , 0 vymere 55,96 m2,
vo vlastnictve mestskej ¢asti, po pani O....., ktory bude po rekonstrukcii hotovy od 1.3.2025.

Uznesenie ¢. 18/2025
Bytova komisia
odporiuda

starostovi

a) ponechat’ byt k dispozicii pre potreby 8kél, zriadenych v mestskej Casti,

b) uzatvorit zmluvu o ndjme dveojizbového bytu ¢. S0 na 3. poschodi, Na .....eceeeee.
vo vlastnictve mestskej ¢asti, o vymere 55,96 m2, z dévodov hodnych osobitného
zretela, §6, ods. 2c, VZN 6/2021, na vykon prace uditel’a na ZS v zriad’ovatel’skej
posobnosti mestskej ¢asti, podl’a poziadavky Skoly.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrialsa: 0
Urcenie njjomcu do garsonky €. 6, ....c..cevveees , prizemie, o vymere 18,44 m2, vo vlastnictve
mestskej dasti, po p. u€itel’ke RNDr. F............ , ktora bola premiestnena do vicsieho bytu.

Uznesenie ¢. 19/2025
Bytova komisia
odporuda
starostovi
a) ponechat’ byt k dispozicii pre potreby §k6l, zriadenych v mestskej Casti,
b) uzatvorit zmluvu o n4jme garsénky €. 6 na prizemi, na .....ceee , vo vlastnictve
mestskej Casti, o vymere 18,44 m2, z dévodov hodnych osobitného zretela, §6, ods. 2c,
VZN 6/2021, na vykon préce uitela na ZS v zriad’ovatelPskej posobnosti mestskej
¢asti, podl’a poziadavky Skoly.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 7)
Rozne

e Vol'ba podpredsedu bytovej komisie

Uznesenie ¢. 20/2025

Bytova komisia

schvaluje

za podpredsedu bytovej komisie pdna MatuSa Mendla.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

e Pani uditel’ka RNDr. F............ podala Ziadost’ o premiestnenie do vi¢§ieho bytu, Ziadosti
bolo vyhovené uznesenim ¢. 15/2025

e Pani M....... R I , ktord 22 rokov byvala v ndjomnom byte opdtovne podala Ziadost’
o pridelenie bytu,

Uznesenie ¢. 21/2025
Bytova komisia
odporiéa
starostovi



neuzatvorit’ zmluvu o ndjom obecného najomného bytu spani M. J............ ajej finanénu
zabezpeku po odpocitani dlhu na ndjomnom nevyplatit’ z ddvodu Ze byt, ktory obyvala 22
rokov, vratila v dezolatnom stave.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

e Panil...O....... poZziadala o vymenu bytu v tom istom vchode, v ktorom v st¢asnosti byva,
Ziadosti bolo vyhovené uznesenim ¢. 16/2025,

¢ Neporiadok okolo kontajnerov, na chodbich bytovych domov, v schodisku, vyloZené
$poraky, kodiky, smeti,

Uznesenie &. 22/2025

Bytova komisia

odporica

starostovi

poverit’ BPPB, aby po uskuto¢neni opétovnej pasportizacie bytov vyzval vetkych najomcov
v bytovom dome Uzbecka 22-28 a Bodrock4 44 na vypratanie chodieb a nasledne aj zrealizoval

kontrolu.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

¢ Riaditel BPPB Zdenko RySavy avizoval, Ze vroku 2025 budi splnené podmienky
na zvySenie zakladného ndjomného v ndjomnych bytoch,

e Bola poZiadavka od ¢lenov komisie, aby d’alsia bytova komisia bola zvolana na 13,00
hodinu,

e K uzneseniu ¢. 65/2024, ku st'aZnostiam na niektorych najomcov, ktori naruaji dobré
mravy v bytovom dome, treba eSte komunikovat' s najomcami: L.... S......, D.... K......,
F..... H......, treba ich upozornit,, Ze ich spravanie mdze viest’ k ukon&eniu zmluvy o nijme
bytu resp. k neprediZeniu zmluvy o najme bytu,

e Clenom komisie a starostovi bude dorugena informécia o obsadenosti ndjomnych bytov.

Ing. Michal Drabik, v.r.
predseda bytovej komisie

Zapisala: Mgr. Julia Anditsova
Bratislava, dna 28.1.2025
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INFORMACIA
pre najomcov bytov a nebytovych priestorov

v sprave bytového podniku Podunajské Biskupice s.r.o.

k zniZovaniu administrativy pri nahlasovani zévad a portich na ndgjomnych bytoch a na ich prislusenstve

Pravna uprava:

z.¢. 40/1964 Zb. z Obciansky zékonnik v platnom zneni
Prdva a povinnosti z najmu bytu

§ 687

(2) Ak najomna zmluva neurcuje inak, drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady
spojené s beznou tdrzbou uhradza nidjomca. Pojem drobnych oprav a nikladov spojenych s beZznou
udrzbou bytu upravuje osobitny predpis.

Osobitnym predpisom je Nariadenie vlady ¢. 85/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou bytu (k § 687 ods.
2 2.&. 40/1964 Zb. z. Obtiansky zakonnik v platnom zneni))

Nariadenie viddy ¢. 85/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika

§5

(1) Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len, drobné opravy“) su opravy bytu,
miestnosti neslGZiacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych sudiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

(2) Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesldZiacej na byvanie, ktord je sucastou bytu,
ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci
sticet nakladov na vietky tieto opravy.

§6

Naklady spojené s beZznou Gdrzbou bytu su naklady za préce, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dihom
uZivani (dalej len, obvyklé udrziavacie naklady“), ako napriklad mafovanie, napustanie xylolitovej
podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného
nébytku (opravy a vymeny zéamok a natery).

§7

Najomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, ak ich potreba vznikla
pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok opréav, ktoré je povinny znasat
prenajimatel.



§8

Ak niet inej dohody, uhrddza ndjomcovia bytov so spolocnym prislusenstvom ndklady na drobné
opravy a obvyklé udrZiavacie néklady spojené s uZivanim spolo¢ného prislusenstva pomerne podfa
pottu osbb, ktoré v byte byvaju. UZivatelia miestnosti nesltZiacej na byvanie uhrddzaju tieto naklady
podla pomeru plochy, ktora uZivaju.

§9

Ustanovenia § 5 az 8 sa vztahuju aj na byty sluZobné, byty osobitného uréenia a na byty v domoch
osobitného uréenia.



Priloha & 1 nariadenia vlddy Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. 2.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvofneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrie, zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, veSiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
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. oprava, vymena vesiakov, variovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13. &istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stapadla,

14. oprava, vymena ndasosky splachovaéa, plavikovej gule s pdkou, padakového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,

15. zabrusenie paddkového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych st€asti,

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypina&ov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zasuviek, tlaidiel,
objimok, zvon&ekového a signalizatného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetfovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stéasti.

C. Kuchynské, izbové a klipelfiové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych néterov,
2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla rotu, pripadne rostového lézka,



4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
5. oprava Samotového povrchu,

6. prava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece a prisluienstva,
8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie $kar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sfudy,

17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievalov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a vari¢e, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopiﬁanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sutciastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a rary na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekdca a rostu do rary na pecenie,
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. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia hordka, rir a
kolien na odvod spélenych plynov,

2. Cistenie,
3. vykonavanie ochrannych naterov,
4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.



F. Merace spotreby tepla:

oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kuarenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusnovacieho ventiléeka,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava dvierok,

5. vymena rostu,

6. vymena dymovych rur,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

8. vycistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,

5. vymena hnacieho remefia,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kfuky, olivy, 3titka, tlaCidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zdmkov, vloZiek do zamkov, kftucov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.



K. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlaZdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

-

Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $ndry,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),
. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndZkovych mrezZiach alebo zeleznych roletach,
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. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:
1. oprava, vymena telefénnej Sndry,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej viozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.

Akékolvek opravy a tidrzba na byte alebo jeho prislu$enstve do hodnoty 6,64 eura st povinnostou
najomcu.

Akékolvek opravy a Gdriba na byte alebo jeho prislusenstve uvedené v prilohe €. 1 (bez ohfadu na
hodnotu opravy) sd povinnostou ndjomcu.

Dakujeme za pochopenie.

Bytovy podnik Podunajské Biskupice s.r.o.



