NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 663 a nasl. ustanoveni zdikona & 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika
v zneni neskorsich predpisov

CL.1
ZMLUVNE STRANY
1. Prenajimatel’:
Nazov: Obec Dunajov
zastupena: Jaroslav Brodek, starosta obce
Sidlo: Obecny trad ¢. 222, 023 02 Dunajov
ICO: 00314013
DIC: 2020553018
Bankové spojenie: Prima a.s., Cadca
IBAN: SKO02 5600 0000 0077 3554 8001
Tel. kontakt: 041/43 85 121/0911 630 354
(dalej len ,,prenajimatel’ <)
a

2. Najomca:
Meno a priezvisko:  JOZEF STOPKA
Trvaly pobyt:
C. preukazu totoZnosti
Rodné ¢islo:
Tel. kontakt:

(d’alej len ,,ndjomca*)

CL. IL
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje na zaklade tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva® alebo »najomna
zmluva®) prenechat’ nijomcovi do do¢asného uZzivania najomny byt & 6 I. kategorie
nachadzajuci sa na 2. poschodi v ndgjomnom bytovom dome sip. & 235, na adrese: Dunajov
235, obec: Dunajov, okres: Cadca.

2. Byt uvedeny v ¢l II bode 1. tejto zmluvy (d’alej len ,,byt) pozostiva z jednej obytnej
miestnosti a prisluSenstva (kuchya, predsief, kuchynska linka so skrinkami, vatia, umyvadlo,
WC misa, kotol UK) s celkovou podlahovou plochou o rozlohe 37,60 m?2. K bytu patria
spolo¢né priestory. Presna Specifikacia bytu (t. j. opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu) je
uvedend v prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou stiastou tejto zmluvy.

CL. II1.
UCEL, DOBA NAJMU A OPAKOVANE UZATVORENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi byt vyluéne za ti¢elom byvania bez moznosti jeho
d’alSieho prenechania do podnajmu tretej osobe.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat v sulade s dohodnutym t&elom. N4jomca
zaroveti vyhlasuje, Ze byt alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny prenechat’ do podnédjmu tretej osobe.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a na okam?zité odstiipenie od zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto ndgjomnu zmluvu uzatvaraju na dobu urditd, ato
od 01.04.2025 do 31.03.2028 (d’alej len ,,doba najmu®).
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4. N4jomca ma pravo opakovane uzavriet' najomnt zmluvu, ak spifia podmienky stanovené v
§ 12 ods. 3 a 4 zékona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov a za predpokladu, Ze poas doby ndjmu si riadne plnil povinnosti
plyntice z ndjomnej zmluvy a voéi prenajimatel'ovi nema Ziadne nedoplatky.

5. Prenajimatel’ je povinny informovat’ ndgjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia njomne;j
zmluvy najmene;j tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu podla tejto zmluvy.

CL. IV.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU
1. Ndjomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi mesaéné najomné stanovené dohodou
zmluvnych stran vo vyske 82,31 €.
2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvySit ndjomné atthradu do fondu
prevadzky, udrzby a oprév, ak to budu vyzadovat’ okolnosti, pri¢om je povinny o tom vopred
informovat’ njomcu.
3. V ngjomnom nie st zahrnuté uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, a to poplatky za
spotrebu plynu, vodné a stoéné, poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz
komunalneho odpadu, poplatky za kablova TV a internet. Tieto poplatky si hradi ndjomca sam
na zéklade odpoétu stavu jednotlivych meracov.
4. Né4jomea je povinny platit najomné a uhradu do fondu prevadzky, udrzby a oprav v celkovej
vyske 82,31 € mesacne, najneskor k 30. ditu kalendarneho mesiaca (resp. k poslednému diiu
kalendarneho mesiaca, ak tento nema aspon 30 dni), a to
e na et prenajimatel’a vedeny v Prima banke, a.s.:
¢islo tétu: SK02 5600 0000 0077 3554 8001
variabilny symbol: 23506
5. Najomca je povinny zaplatit’ prvé ngjomné a thradu do fondu prevadzky, udrZby a oprav
podra tejto zmluvy na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy do 30.04.2025.
6. Na zabezpetenie nijomného alebo uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav ma
prenajimatel’ zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju v byte a patria
najomcovi alebo osobam, ktoré snim Zzijui v spolotnej domécnosti, s vynimkou veci
vyli&enych z vykonu rozhodnutia.
7. Ak sa ndgjomca stahuje alebo ak sa odstrafiuju veci z bytu, napriek tomu, Ze ngjomné alebo
thrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav nie su zaplatené, moZe prenajimatel’ zadrZat’ veci
na vlastné nebezpe&enstvo. Do 6smich dni vSak musi Ziadat’ o supis osobou poverenou sudom
alebo musi veci vydat’. Osobou poverenou sudom mdze byt’ aj sudny exekutor.

CL. V.
POPLATOK A SANKCIA ZA OMESKANIE S PLATBOU

1. V pripade, ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo uhradu do fondu prevadzky, udrzby a oprav
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeSkania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy i zacaty
den omeskania. :

2. Prenajimatel’ sa mdZe s ngjomcom dohodnit’ na inych podmienkach platenia nijomného
(resp. odklad platenia). V takom pripade, ak najomcovi vznikol nedoplatok na najomnom,
a tento bol nedoplatok zaplateny v lehote dohodnutej s prenajimatelom, povinnost’ ndjomcu
zaplatit’ poplatok z omeskania podl'a tejto zmluvy zanika.

3. V pripade, ak bude ndjomca v ome$kani s tthradou ndjomného a/alebo uhrady do fondu
prevadzky, udrzby a oprav viac ako 3 kalendarne mesiace, prenajimatel’ mé pravo na odstiipenie
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od zmluvy, s G¢innostou odo diia dorucenia odsttipenia, a to pre podstatné porusenie zmluvy.
Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondi diiom dorudenia odstupenia od zmluvy
najomcovi. Zabezpeka podla tejto zmluvy sa ndjomcovi v tomto pripade nevracia.

CL. VL

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATERA
1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpedit’ ndgjomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
2. Prenajimatel’ odovzds byt ndjomcovi najneskér v defi vzniku najmu, pokial’ sa s ndgjomcom
nedohodne inak.
3. Prenajimatel je opravneny vstipit’ do bytu za Giéelom vykonania kontroly, &o najomca uziva
byt dohodnutym spdsobom, vylune viak za pritomnosti najomcu po predchadzajucom
dohovore.
4. Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej skody vstupit’ do bytu za ugelom vykonania
opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenie jej nasledkov. Pre tento pripad bude
mat’ k dispozicii jednu sadu kI'acov od bytu.
S. Prenajimatel je povinny v byte vykonat’ vSetky opravy, ktoré nie je podra tejto zmluvy
povinny vykonat’ nijomca.

CL. VIL

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Néjomca je povinny nahlésit pisomne prenajimatelovi pocet a zoznam o0sdb vratane ich
vztahu k ngjomcovi, ktoré budu spolu s ndgjomcom v byte byvat’ najneskér pri podpise tejto
zmluvy. Ndjomca moze zvysit pocet 0sob trvalo sa zdrzujucich v byte len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela. Pri zniZeni poctu 0s6b oznami najomea tuto skuto¢nost’
pisomne prenajimatelovi najneskor do 5 dni odo diia jej vzniku.
2. Pobyt 0s6b prechodne sa zdrzujucich v byte nad 10 dni Je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi do 5 dni odo diia vzniku tejto skuto&nosti.
3. Ndjomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spoloénej domacnosti, maju pravo uZivat’ aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu spdsobom obvyklym s ohl'adom na ich povahu a uréenie.
4. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat,, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuice ostatnym najomcom vykon ich prav.
3. V byte je drzanie a chov zvierat /psov a maciek/ povolené len s predchéddzajticim suhlasom
prenajimatel’a.
6. V byte je prisne zakazané faj¢it’.
7. Nédjomca je povinny dodriavat no¢ny klud v letnom &ase od 22.00 hod. do 6.00 hod.
a v zimnom &ase od 21.00 hod. do 6.00 hod.
8. Néjomca sa zavizuje udrsiavat poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v stlade
s dobrymi mravmi a zdsadami slugného susedského spolunaZivania.
9. Néjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam na
predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoved4 najomca za
vzniknutd $kodu.
10. N4jomca sa zavézuje, Ze bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
nevykona v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje naklady.
11. Nijomca sa zaviézuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
sivisiace sjeho uZivanim (dalej len ,,drobné opravy®), ako aj ndklady spojené s beznou
idrZbou bytu (d’alej len »0bvyklé udrziavacie naklady*). Za drobné opravy sa pre ulely tejto
zmluvy povazuju opravy bytu, miestnosti nesluZiacej na byvanie, ktora je stcastou bytu, ich

3



prisluSenstva, zariadenia avybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy, ktora je
jej neoddelitelnou sucastou. Obvyklé udrZiavacie naklady st néklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavajui pri dlh§om uZivani ako napriklad malovanie, opravy vstavaného nabytku
(opravy a vymeny zamok a natery). Najomca nema vogi prenajimatelovi nérok na dodato&ni
uhradu takto vynaloZenych nakladov.

12. Ak najomca nevykond drobné opravy v byte sam, mdZe ich vykonat prenajimatel’ na svoje
naklady. Najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi takto mu vzniknuté naklady.

13. V pripade pisomného poZiadania nijomcu zabezpedi prenajimatel’ odstranenie drobnych
oprav abeznej udrzby v byte. Vzniknuté naklady uhradi ngjomca na tidet prenajimatela
uvedeny v tejto zmluve do 15 dni po obdrzani faktury od prenajimatel'a. V pripade omeskania
s tthradou je prenajimatel’ opravneny si od ndjomcu pozadovat aj (thradu trokov z omeskania.
14. Ak sa nijomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndgjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

1S. Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete najmu,
alebo v spolo¢nych priestoroch, alebo spoloénom zariadeni domu sdm alebo osoby, ktoré s nim
byvajli. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni zavady
a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu vzniknutej $kody a suvisiacich
nakladov.

16. Néjomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v predmete ndjmu, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ mu ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny do 30 dni zadat’
s uskuto¢iovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu nidjomcu nevykona
v primeranej lehote, je oprdvneny vykonat’ ich ngjomca. Prenajimatel je povinny najomcovi
uhradit’ takto vynaloZené naklady.

17. N4jomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrZiavanie veci.

18. V pripade skon¢enia doby ndjmu je njomca povinny vratit’ byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a préace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho prevzal.

19. Zmeny vbyte, ktoré ndjomca vykonal po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby najmu uviest' do pdvodného stavu. Najomcea
nema narok na tthradu nékladov spojenych s tymito zmenami.

CL. VIIL

ZANIK NAJMU
1. Ndgjom podla tejto zmluvy sa skon&i uplynutim doby, na ktord sa dojednal, ak sa
prenajimatel’ nedohodne s ndjomcom inak.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ndjomny vztah ukondit vzijomnou
pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, pisomnou vypovedou alebo
odstupenim od zmluvy.
3. V pripade pisomnej vypovede sa skonéi najom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacnd a zacina plymit’ prvym difiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi vypoved’ dorucena.



4. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno ngjomny vztah ukongit' i odstipenim od
zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie zmluvy.

S. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstapit’ najmé, ak

a) je ndjomca v omeskani s minimalne troma splatkami ndjomného alebo s uhradou do fondu
prevadzky, udrzby a oprav,

b) ndjomca uZziva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym téelom najmu,

¢) ngjomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok,

d) najomca prenechd do podndjmu byt alebo jeho &ast’ bez suhlasu prenajimatel’a,

e) prenajimatel’ eviduje voc¢i ndjomcovi dlh, a to najmé z titulu nahrady $kody, nezaplatenia
oprav a uprav podl'a €l. VII. Zmluvy, ako aj z titulu nezaplatenia sluZieb suvisiacich s uZivanim
bytu, a ndjomca dlh nezaplatil, ani v dodato¢nej lehote uréenej prenajimatelom.

6. Ngjomca je opravneny od zmluvy odstupit’, ak predmet najmu prestane byt spdsobily na
uzivanie podl'a dohodnutého uéelu ndjmu.

CL. IX.

ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmena tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov po vzajomnej dohode
zmluvnych stran. Dodatky sa ¢isluji podl'a poradia a oznacia sa datumom.
2. Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa spravuji
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.
3. Zmluva je vyhotovena v dvoch originalnych rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jeden original.
4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
S. Zmluva nadobuda G¢innost’ defi nasledujuci po dni jej zverejnenia na internetovej stranke
prenajimatel'a www.dunajov.sk
6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vaZne, bez skutkového
alebo pravneho omylu, nie v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.
7. Néajomca v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom na
tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracovanim jeho osobnych tdajov v rozsahu tdajov
uvedenych v tejto zmluve na el evidencie najomcov.
8. Tato zmluva je zverejiovand podla zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
9. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej voli, ju podpisuji.

V Dunajove, dila 26.03.2025

ndjomca




