Najomna zmluva
/ Standardny byt /

uzavreta medzi

.
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel: Obec Ko$

2. Najomca: Ivana PerniSova, rod.

Vitazstva 791/41

972 41 Kos

V zastpeni: Rastislav Pi§ — starosta obce
ICO: 00318213

( d’alej len prenajimatel’ ) na jednej strane

nar.
trvale bytom:
a Dalibor Pernis, rod.
nar.
trvale bytom:
( dalej len najomca ) na druhej strane

, 972 41 Kos

, 972 41 Kos

za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v stilade so Smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR

¢. 3/2002 a dodatkov. Pre tento byt, nachadzajuici sa v bytovom dome, Cislo supisné 836,
na parcele Cislo 502/31 v katastralnom uzemi obce Kos, plati osobitny rezim vymedzeny
v zmysle platného VSeobecne zavdzného nariadenia (VZN) Obce Ko$ ¢.2/2012 a jeho
doplnkov o nakladani s ndjomnymi bytmi pre rodiny a oblanov s tazkym zdravotnym
postihnutim.

. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu Standardny byt ¢. 2, na prizemi,
pozostavajtci z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva, v bytovom dome supisné ¢islo 836,
orienta¢né ¢islo 224, ul. Hviezdoslavova, v obci Kos.

. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o prediZzenie njomne;
zmluvy zo dna 12.2.2025 a na zaklade rozhodnutia poslancov Obecného zastupitel'stva
v obci Ko§ a starostu obce Kos, uznesenie ¢.: 6-1/2025.

1.
Doba platnosti a zanik

1. Bytuvedeny v ¢€lanku II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 1.5.2025
do 30.4.2026, s moznost'ou opakovaného predlzenia na d’alsi 1 rok v zmysle
platného zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani.
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O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’

najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

Ak bude mat' najomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej

zmluvy v zmysle §5 platného VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 2/2012 a jeho

doplnkov, je potrebné pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny turad Kos

ziadost’ o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu) spolu s dokladovanim

prijmu o0s0b tvoriacich domécnost najomcu za obdobie predchadzajuce obdobiu,

Vv ktorom vznikol narok na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Ziadost' o opakované prediZenie nijomnej zmluvy prerokujt poslanci OcZ v obci Kos.

Na ich navrh starosta obce ukon¢i alebo opakovane uzavrie najomnt zmluvu.

Najomny vztah moze zaniknut’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved’ou nijomcu, pricom najom bytu sa skonc¢i v lehote podla § 710
a §7110Z,

- pisomnou vypoved'ou prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce a so suhlasom starostu obce, ak ndjomca:

nespiiia podmienky uvedené v platnom VZN ¢&. 2/2012 a v jeho doplnkoch

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z ndjmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil
v€as najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace,

alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

vyuZziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vaznych dévodov,

bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni),
vykoné bez sthlasu vlastnika vonkajSie, vnutorné stavebné upravy, resp. aj upravy
Vv spolo¢nych nebytovych priestoroch, zmeni dispozi¢né riesenie bytu, alebo zasiahne
do rozvodov vody, el. energie a plynu.

Najom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢ena ndjomcovi.

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi
byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

Néjomca nemd po zaniku prendjmu narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej jednotky.

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave zodpovedajucom
stavebnym tpravam, vykonanym so suhlasom prenajimatel'a a miere opotrebovania.

V.
Opis stavu najomného bytu, opis prisluSenstva najomného bytu
a podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu



w
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Predmetny byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a d’alSicho vybavenia: kuapelna
a WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 78,77 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je plynovy kotol, sporak, kuchynska linka, meracie
zariadenie na meranie vody, mimo bytu meranie elektriny, plynu, rozvody plynu,
elektrickej energie, kanaliza¢na pripojka.

Prislusenstvo bytu: spolocny nebytovy priestor v prizemi (kocikaren).

N4jomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzavretim
najomnej zmluvy. Byt je wuzivania schopny avSetky predmety a zariadenia
nachadzajuce sa v byte su funkcné.

Podrobny stav vybavenia bytu a prisluSenstva je obsahom ,,Zapisnici o prevzati bytu®,
ktora tvori prilohu tejto najomnej zmluvy.

So zariadenim bytu a domu je ndjomca povinny zaobchadzat’ tak, aby zachoval
povodny stav a vybavenie najomného bytu.

V.
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady za plnenia poskytované
S uZivanim bytu

Vyska najomného za byt je stanovena s zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ najomnych bytov.

Néjomca sa zavdzuje platit odo diia nadobudnutia Uc¢innosti ndjomnej zmluvy
najomné vo vyske 161,36 € mesacne.

Néjomca sa zavézuje platit’ odo dina podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice

0 odovzdani a prevzati bytu:

Podrla poctu ¢lenov domécnosti thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu

(41,24 €).

Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu (vodné a stoéné) sa plati mesaéne
zalohovo spolu s ndjomnym. Po uplynuti zictovacieho obdobia (kalenddrneho roka)
bude zaloha podla prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctovana do 31.5.
nasledujuceho roka. Prenajimatel ma prdvo na zaklade vysledkov vyuctovania
nakladov za sluzby spojené s byvanim za zic¢tovacie obdobie tuto sumu upravit’.

Stcastou najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik
bytu, Obec Ko§, a to v stilade s platnou pravnou upravou.

N4jomca je povinny platit najomné a zalohové uhrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu mesac¢ne do 25.dna prisluSného mesiaca a to vlastnikovi bytu, Obci
Kos. Ak ndjomca nezaplati ndjjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' vlastnikovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

Najomca je povinny v zmysle §6 platného VZN ¢.2/2012 a jeho doplnkov uhradit’ do
pokladne obce financéniu zdabezpeku vo vyske 968,16 €. Tato suma bude ponechana na
osobitnom ucte prenajimatela ako zabezpeka pre pripad neplatenia dohodnutého
najomného. Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a thrad sluZieb,
bude snim ukonfeny najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby najmu
anezaplatend cast ndjomného asluzieb spojenych sndjmom bude uspokojena
z finan¢nej zabezpeky. Alikvotnd ¢iastka, ktora zostane po odpocitani nezaplatené¢ho
najomného a sluzieb spojenych s ndjmom, sa ndjomcovi vrati pri skonceni ndjomného
vztahu do 30 dni po ukonceni najmu na bankovy ucet, ktory ur¢ia najjomcovia.
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V pripade, ak ddjde ku skonceniu ndjomného vztahu zinych dévodov, ako je
nezaplatenie ndjomného a sluzieb spojenych s ndgjmom, a nijomca v ¢ase skoncenia
najmu nebude mat’ voci obci ziadne zavézky spojené s uzivanim bytu, bude finan¢na
zabezpeka vratend do 30 dni po ukonCeni ndjmu na bankovy ucet, ktory urcia
najomcovia.

VI.
Prava a povinnosti naijomcu bytu

Prava apovinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zékonnikom pokial
Z legislativy platnej pre tento druh bytov, Domového poriadku a platného VZN ¢.
2/2012 a jeho doplnkov obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach,
resp. povinnostiach:

N4jomca je povinny pri podpisani ndjomnej zmluvy uhradit’ do pokladne alebo na
bankovy ucet Obecného uradu Kos zdlohovi platbu stanovent obcou spojeni

S uhradami sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov vo vyske
247,44 € podl'a Smernice o vyske zalohovych platieb na naklady spojené

s poskytovanymi sluzbami a S uzivanim SP, rozuc¢tovanim tychto nadkladov

a vyuctovanim tychto platieb v ndjjomnych domoch. Finanéné prostriedky budu po
ukoncéeni najomného vztahu vratené podl'a Smernice o vyske zalohovych platieb na
néaklady spojené s poskytovanymi sluzbami a s uZivanim SP, rozi¢tovanim tychto
nakladov a vyuctovanim tychto platieb v ndjomnych domoch po uplynuti
zuctovacieho obdobia (kalendarneho roka) podla prisluSnych platnych pravnych
predpisov do 31.5. nasledujiceho roka do 30 dni po doruceni vyuctovania, ak nebude
mat’ ndjomca voci obci zZiadne neuspokojené zavézky spojené s uzivanim najomného
bytu.

Do tychto bytov sa mozu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré
S nimi Z1ju v spolo¢nej domécnosti + druh, druzka a rodic.

U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez suhlasu
prenajimatel’a.

U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

m) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Ko§ kazdi

n)

0)

zmenu, ktord nastala v udajoch vychadzajicich z platného VZN ¢. 2/2012 a jeho
doplnkov o0 nakladani s najomnymi bytmi pre rodiny a obfanov s tazkym zdravotnym
postihnutim.

Najomca je povinny v pripade ukoncenia najmu byt uvolnit’ a odovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za
sposobené Skody.

Stucastou ndjomnej zmluvy je zapis — prehlasenie kde ur¢i miesto, na ktoré bude
vypratany v pripade ukoncenia najmu a neodst'ahovania sa z bytu. V pripade, ze sa
najomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu neodstahuje,
prenajimatel’ zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcu na miesto
uréené v prehlaseni.



VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky ndjomnej zmluvy sa moézu uskutoc¢novat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' njjomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuju sa na najomny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika len v pripade, Zze osobitné
predpisy (Zakon €. 443/2010 Z.z.) neobsahuju int upravu.

3. Ngjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca.

4. Njjomna zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost” dilom jej podpisania a podpisania
zapisnice o prevzati bytu oboma zmluvnymi stranami.

V Kosi, dita 9.4.2025

Prenajimatel’ Néjomca

Najomca



