Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zd@kon ¢ 116/1990 Zb.*) a podla
ustanovenia § 9aa ods. 2 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢ 138/1991 Zb.*) (d’alej len ,,zmluva®)

medzi:

Prenajimatel’'om:

sidlo:

v mene ktorého kona:
bankové spojenie:

¢islo uctu v tvare IBAN:
ICO:

DIC:

(d’alej len ,.prenajimatel’*)

Najomcom:

sidlo:

v mene ktorého kona:
zapisany:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:

¢islo uctu v tvare IBAN:
(dalej len ,,ndjomca )

Mestska ¢ast’ Bratislava—Nové Mesto
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava

Mgr. Matus Cupka, starosta

Prima banka Slovensko, a.s.

SKO08 5600 0000 0018 0034 7007

00 603 317

2020887385

Spolupracovali, s.r.o.

lllija 153, 969 01 Banska Stiavnica

Mgr. Jakub Gejdos, na zaklade opravnenia

Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica ,0ddiel:
Sro, vlozka ¢. 23466/S

46937854

20203668053

SK2023668053

Tatra banka, a.s.

SK26 1100 0000 0029 4107 3016

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,.zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor &. 2, 5 a6 v celkovej vymere 145 m?, ktory sa
nachadza na prizemi Vv historickej budove byvalej Konskej zeleznice, a ulici Krizna 33,
831 04 Bratislava - stavba so stipisnym ¢islom 3284, druh stavby: Budova pre kultaru a na
verejnu zabavu (muzeum, kniZnica a galéria), popis stavby: KULTURNE CENTRUM,
ktora sa nachadza na parcele registra KN ,,C* ¢. 21304/1, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o vymere 334 m?, v katastralnom uzemi: Nové Mesto, okres Bratislava III, obec



%

Bratislava-Nové Mesto a je evidovana na LV ¢. 3749 vo vyluénom vlastnictve
prenajimatel’a (d’alej len ,,predmet najmu‘‘). Vymera predmetu najmu predstavuje celkovo
145 m?2.

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu do kratkodobého uzivania
Vv rozsahu uvedenom v ¢l. II tejto zmluvy a najomca sa zavédzuje predmet ndjmu uzivat’
v sulade stouto zmluvou a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové
naklady.

Clanok I1.
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu a najomca bude predmet najmu uzivat’
za Ucelom nakrucania scén do televizneho serialu.

N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory vyluéne na tcel uvedeny v bode 1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s
predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Clanok ITI.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, a to 13.04.2025 od 12:00 hod. do 16:00 hod. Spolu
4 hodiny.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného

Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran podla
zékona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich pravnych predpisov. Celkova vySka
najmu predstavuje sumu 500,00 EUR (slovom pét'sto eur).

Prenajimatel’ sa zavédzuje spolu s n4jmom poskytnit’ a zabezpecit’ ndjomcovi aj zvycajné
plnenia spojené s najmom nebytovych priestorov od kone¢ného dodavatela sluzieb, okrem
vody, ako aj personalne zabezpecenie prevadzky budovy na zabezpecenie ticelu najmu
(d’alej len ,,prevadzkové ndaklady). Prevadzkové naklady spojené s ndjmom podla tohto
bodu zmluvy spotrebované poc¢as najmu st zahrnuté v cene najmu.

Najomca sa zavizuje uhradit’ dohodnuté najomné, ako aj prevadzkové naklady v zmysle
predchédzajucich bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy na et prenajimatela uvedeny v
zéhlavi tejto zmluvy, a to na zéklade faktary prenajimatela vystavenej riadne a v
opravnenej vyske v stlade s platnymi pravnymi predpismi s lehotou splatnosti 30 dni odo
diia jej dorucenia najomcovi. Prenajimatel’ je opravneny vystavit' faktiru po ukonceni
natacania, t.j. 13.04.2025 a zavizuje sa ju dorucit’ ndjomcovi do 15 pracovnych dni odo
dia skon¢enia ndjmu na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy.

Zaplatenim faktary sa rozumie pripisanie finanénych prostriedkov na ticet prenajimatel’a.



V pripade vratenia faktary prenajimatel’a ndjomcom, pre chybné vyuctovanie ceny alebo
nespravne uvedenie inych podstatnych udajov podla vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov, tato je povinny prenajimatel’ opravit' v ¢o najkratSom moznom termine. Pocas
tohto obdobia nie je najomca S platbou v omeskani; nova lehota splatnosti zacne plynit
diniom dorucéenia opravenej faktury.

V pripade omesSkania platby najomcu na zdklade faktiry prenajimatel’a zaplati najomca
prenajimatelovi zdkonny urok z omesSkania v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a postipit’ na tretiu osobou a ani zalozit’ akékol'vek svoje pohl'adavky
(prava) voci prenajimatel'ovi vzniknuté na zaklade alebo suvislosti s touto Zmluvou alebo
plnenim zavazkov podla tejto Zmluvy. Pravny tkon, na zaklade ktorého najomca postupi
svoju pohladavku voc¢i prenajimatelovi na tretiu osobu alebo zriadi zalozné pravo na
pohl'adavku bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, je podla § 39
Obcianskeho zdkonnika neplatny.

Clanok V.
Podmienky najmu

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdat’ v dohodnutom ¢ase a Vv stave
sposobilom na dohodnuté a riadne uzivanie. O fyzickom odovzdani predmetu ndjmu
najomcovi a o stave predmetu ndjmu poverené osoby prenajimatel’a a ndjomcu vyhotovia
a podpisu preberaci protokol (d’alej len ,,preberaci protokol*), v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdi zmluvnl stranu. Stucastou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu ndjmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajiceho sa v predmete ndjmu. Pri ukonceni ndjmu sa tieto
ustanovenia pouziji primerane.

Prenajimatel’ je povinny, pred zafatim ndjmu, zabezpelit osobu zodpovednu za
spristupnenie vstupu do predmetu najmu a odchodu z predmetu ndjmu a oznamit’ jej
kontaktné tdaje najomcovi.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sti¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu v takom stave prebera.

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicemu jeho
povahe a ticelu najmu.

Najomca je povinny dodrziavat’ vnatorny poriadok viazuci sa k predmetu najmu,
zodpovedd za disciplinu a hospodarne zaobchidzanie s predmetom ndjmu a jeho
zariadenim.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za konanie/nekonanie fyzickych osob, ktoré sa so
sthlasom ndjomcu zdrZuju v prenajatych priestoroch.

N4ajomeca je povinny uzivat' predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu - ani v
exteriéri, ani v interiéri budovy nevznikla skoda a udrziavat’ v iom poriadok.

N4ajomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu a/alebo v
exteriéri, alebo inej tretej osobe, ktoré vznikli v suvislosti s uzivanim predmetu najmu, bez
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ohl'adu na to, ¢i ju sposobil ndjomca alebo iné osoby, ktorym najomca umozni vstup do
tychto priestorov. Najomca je povinny takto vzniknutt Skodu odstranit’ na vlastné néklady.
Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu skody odstranit’ a pozadovat’
od najomcu ich néhradu.

Najomca prebera v plnej miere zodpovednost’ za povinnosti prenajimatel’a vyplyvajlice zo
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ako aj zakona ¢. 124/2006 Z. z. bezpecCnosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Najomca sa zavizuje riadit’ pokynmi prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia o dodrziavani maximalnych pripustnych
hodndt urcujucich velic¢in hluku, infrazvuku a vibracii v stlade s vyhlaskou Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkéach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ v predmete ndjmu zakaz faj¢enia a nadmerného pozivania
alkoholu.

Kazdt nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili skodu na
predmete najmu a jeho zariadeniach, je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu
(najneskor do 24 h.) oznadmit’ prenajimatelovi. Ndjomca sa zavédzuje bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’
a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomeca sa zavizuje, Ze predmet najmu ani natacanie, Ktoré sa v iom uskuto¢ni, nevyuzije
naucely propagacie politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré
S podujatim bezprostredne nesuvisia; zdrovenl sa zavdzuje, Ze neumiestni v prenajatych
priestoroch akékol'vek vizudlne alebo zvukové reklamné ainé materidly, ktoré by
propagovali politické strany a hnutia alebo ktoré by mohli poSkodit’ meno prenajimatel’a.
V pripade porusenia tohto zavizku ma prenajimatel’ narok od najjomcu vyzadovat’ thradu
zmluvnej pokuty vo vyske 300,- EUR (slovom tristo eur) za kazdy, aj zaCaty den trvania
porusenia tohto zavizku. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ ndhradu Skody spdsobenu
porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta, a to v plnom rozsahu.
Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuZitia.

Najomca je povinny po skon¢eni ngjmu zabezpecit’ na vlastné naklady po ukonceni najmu
uvedenie predmetu najmu do povodného stavu (upratanie hrubych necistot spdsobenych
pouzivanim predmetu najmu a odnos odpadu nahromadeného pocas trvania najmu) a vratit’
predmet najmu v stave v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to
bezodkladne (najneskor do 13.04.2025 do 16:00 h).

V pripade, Ze ndjomca neodovzda predmet najmu v ¢ase podla bodu 15 tohto ¢lanku tejto
zmluvy v stave, v akom ho prevzal, prenajimatel’ ma pravo voci ndjomcovi na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vySke 100,- EUR (slovom sto eur) za kazdy aj zaCaty den
neodovzdania predmetu najmu riadne a vcas. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat
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nahradu Skody sposobenu porusenim povinnosti, na ktora sa vztahuje zmluvna pokuta, a
to v plnom rozsahu.

N4jomca nie je opravneny vykondvat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na
predmete ndjmu anie je opradvneny prenechat predmet ndjmu inému do uzivania,
vypozicky alebo podnajmu tretej osobe.

Clanok VI.
Trvanie a skoncenie najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to do 13.04.2025 do 16:00 hod.

Téato zmluva sa zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu, ktory je uvedeny v dohode a ak tento
uvedeny nie je, ku dinu uzatvorenia dohody,

€) pisomnou vypovedou s primeranym pouzitim dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢&.
116/1990 Zb. vzhl'adom na spdsob a podmienky tohto ndjmu s vynimkou aplikécie
§ 9 ods. 2 pism. b) zédkona €. 116/1990 Zb., vzhl'adom na trvanie n4jmu, na com sa
zmluvné strany vyslovne dohodli, alebo

d) pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstlpit’ od tejto zmluvy pre podstatné poruSenie

zmluvy najomcom, za ktoré sa povazuje najma porusenie, ktoré je tak klasifikované v tejto

zmluve, alebo ak je podla postidenia prenajimatel’a zjavné, Ze najomca nebude schopny

riadne splnit’ vSetky svoje povinnosti zo zmluvy. Podstatnym poruSenim zmluvy zo strany

najomcu sa rozumie najmé:

a) porusenie niektorej z povinnosti najomcu uvedenej v ¢lanku V. tejto zmluvy,

b) uzivanie predmetu najmu na iny tcel ako je uréeny v tejto zmluve.

Prenajimatel moéze odstapit od tejto zmluvy bez predchddzajiceho pisomného

upozornenia aj Vv pripade, ak predmet najmu potrebuje pre svoje potreby alebo v pripade

vzniku vadznych prevadzkovo-organizanych tazkosti, havarie, resp. nefunkcnosti

technologickych zariadeni tykajucich sa predmetu ndjmu.

Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej

strane.

Vypovedna doba je na zdklade dohody zmluvnych stran stanovena na 7 kalendarnych dni

a zacina plynat’ diiom nasledujucim po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Uplatnenim vypovede niektorou zo zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy nie je

dotknuty narok zmluvnej strany na zmluvnu pokutu a/alebo nahradu $kodu, ak nie je v tejto

Zmluve ustanovené nieco iné.



Clanok VII.
Dorucdovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zmluvnych stran tykajace sa pravnych vztahov
zalozenych touto zmluvou alebo na zéaklade tejto zmluvy sa dorucuji na adresu uvedenu
Vv zéhlavi tejto zmluvy a povazuji sa za dorucené v denn osobného odovzdania, v den
dorucenia prostrednictvom poStového podniku alebo iného dorucovatela alebo v den
odopretia prevzatia zasielky. Ak si adresat neprevezme zasielku a tato bude ulozena na
poste alebo u iného dorucovatel’a, zasielka sa povazuje za doruCenu na treti den od jej
ulozenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
nadobuda diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv podla
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov
v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik V zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*).

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa pouziju
prislusné ustanovenia zakona ¢&. 116/1990 Zb., respektive prislusné Obcianskeho
zakonnika, ako aj prislusné ustanovenia zakona ¢. 138/1991 Z. z., pripadne ustanovenia
inych prisluSnych pravnych predpisov vztahujicich sa na dany pravny predpis.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné,
zmluvné strany sa zavidzuju zmluvu Vv tej Casti zmenit. Aj bez uskuto¢nenia zmeny
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych po jej podpise prenajimatel’
dostane styri (4) rovnopisy a najomca jeden (1) rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvorili
ju dobrovolne, ich prejavy vole su slobodné, urcité, vazne a zrozumitel'né a nebola uzavreta
v tiesni, pod natlakom a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s
obsahom zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto Spolupracovali, s.r.o.
Mgr. Matt§ Cupka Mgr. Jakub Gejdos, v.r.

Starosta, Vv.r.



