Ndjomna zmluva &. 19557/2025/0M/60

uzavretd v stulade s ustanoveniami § 685 anasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskor$ich prévnych predpisov v siilade s platnym VSeobecne z4vdznym nariadenim mesta Levola
o pridel'ovani mestskych ndjomnych bytov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych suvisiacich
platnych pravnych predpisov.

CLIL

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Mesto Levoca,
Zastapené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primétorom mesta
So sidlom: Némestie Majstra Pavla £. 4, 054 01 Levoca
1ICO: 00 329 321
DIC: 2020717754
Bankové spojenie: V3scobecna tverova banka a. s.,
Cislo u&tu: 30037592/0200
IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592

(d’alej len ,, prenajimatel’ »)

Najomea :
Meno a priezvisko: Marek Budko
Narodena:

Rodné ¢&islo:

Rodinny stav:

Trvale bytom:

(d’alej len ,,n4jomca‘)

Prenajimatel’ a ndjomca sa v d’alSom texte zmluvy spoloéne oznacéuju aj ako ,,zmluvné strany*“.

CLIL
PREDMET ZMLUVY

1. POvodna zmluva medzi prenajimatelom a ndjomcom bola uzatvorend dita 26.04.2021 na zdklade
rozhodnutia Primatora mesta Levo¢a po prerokovani V Mestskej rade ¢. sek/16/38 zo dia
13.04.2021. V sulade s platnym VSeobecne zévdznym nariadenim mesta LevoCa o pridelovani
mestskych nagjomnych bytov v zneni neskor§ich predpisov tymto najomca a prenajimatel’ uzatvaraja
opakovanu ndjomnu zmluvu za niZie uvedenych podmienok.

2. Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran sivisiacich so zavdzkom
prenajimatel’a prenechat’ predmet ndjmu $pecifikovany v €. I11. tejto zmluvy do uZivania najomcovi
a so zaviazkom najomcu platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu ndjmu odplatu (ndjomné)
a uhrady za sluZzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

¢l 1L
PREDMET NAJMU

1. Predmetom nijmu je jednoizbovy byt &. 4, kategéria 1., nachadzajici sa na 1. poschodi bytového
domu, so sup. &islom 51, na ulici Namestie Majstra Pavla &. 51, 054 01 Levoca, postaveného na
parc. & KN C 36,37 — zast. pl. anadv., s vymerou 436 m?a 182 m? v k. 0. Levo&a, ktory je zapisany
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na LV ¢.1, vedenom Okresnym tradom, katastralnym zdkonom v Levo¢i, v katastralnom tzemi
a obci Levoca (d’alej aj ,,predmet ndjmu*).
Presny a podrobny opis stavu predmetu ndjmu a prislu§enstva obsahuje zépisnica o prevzati bytu.

CL IV.
ROZSAH A UCEL NAJMU

Néjomca a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej doméacnosti, maja popri prave uZivat' predmet
najmu aj pravo uzivat' spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Osoby, ktoré Ziju s opravnenou fyzickou osobou su:

Opravnena osoba Zije sama.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi do uzivania vyluéne za iéelom byvania.
Najomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat v stlade s dohodnutym ti¢elom byvania.

&L V.
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt pozostéva z 1 obytnej miestnosti a d’al§icho vybavenia: Kuchyiia, predsiefi, kiipeltia s WC.
Celkovéa vymera podlahovej plochy bytu je 21,58 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je el. dvojplatni¢ka, kuchynsk4 linka, meracie zariadenie na
meranie vody a tepla, rozvody plynu a elektrickej energie, vodovodna a kanalizaéna pripojka,
pripojka STA.

Néjomca sa so stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomnej zmluvy.
Byt je uZivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st funk&né.
Podrobny stav vybavenia bytu a prisluSenstva je obsahom Zapisnice o prevzati bytu, ktord bola
vyhotovena pri prevzati bytu a ktora tvori Prilohu &. 1 k ndjomnej zmluve. Zmluvné strany
deklaruji, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu ndjmu neddjde, nakol’ko ho nijomca do
uzatvorenia tejto nidjomnej zmluvy uzival na zéklade pdévodnej nijomnej zmluvy zo dila
26.04.2021.

¢l VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi byt vstave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej domacnosti st povinni udrZiavat’ byt, spoloné
priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim
bytu spojené.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie,
zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich préav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprév v byte, ktoré ma
znéafat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny, méa najomca pravo po predchadzajiicom pisomnom
upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat' od neho ndhradu
uéelne vynaloZenych nakladov.

Drobné opravy v byte sivisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beznou tdrzbou uhridza
najomca. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beZnou udrzbou bytu upravuje osobitny
predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika),
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Ak sa najomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych oprav abeZnG tudrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje
néklady sam a poZadovat’ od neho néhradu.

Néjomca nesmie vykonat’ stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte a na jeho prislusenstve
bez pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ndjomcovi nevznik4 narok na
thradu nékladov spojenych so zhodnotenim predmetu ndjmu, ani na protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat’ stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sthlasom najomcu. Tento sthlas moZno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel
vykonava také Gpravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoZnit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zéloh za doddvku studenej vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ pravo najomcovi bytu zastavit’ dodavku vody.

Néjomca je povinny véas uhrddzat’ ndjomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu.

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
a poSkodenia odstranit’ na ndklady najomcu.

Néjomca je povinny hlasit’ prenajimatel'ovi zmeny v pote osdb byvajucich v predmete ndjmu
a ostatné skuto¢nosti, rozhodujuce pre urlenie vysky thrady za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. N4jomca je povinny dat’ predmet
najmu poistit’ na vlastné nalady.

Néjomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat’ platné pravne predpisy, a to najma
predpisy BOZP, pozZiarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia.

Nédjomca je povinny dodrziavat zakon ¢&. 377/2004 Z. z. oochrane nefajCiarov v zneni
neskor§ich predpisov.

Najomca sa musi zdrZat’ vietkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obt'aZoval iného alebo
¢im by véZne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najmid nesmie nad mieru primerani pomerom
obtazovat’ susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi
a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

V pripade, ak konanim najomcu alebo os6b, ktoré s nim Ziji v domécnosti déjde k poSkodeniu,
Ciastoénému alebo uplnému znefunkéneniu vyhradeného technického zariadenia — vytahu,
nachadzajiceho sa v spoloénych priestoroch bytového domu, je ndjomca povinny nahradit’
prenajimatel’ovi v plnej vy$ke ndklady vynaloZené na opravu vytahu.

Néjomca sa zavdzuje, Ze pocas celej doby trvania ndjomného vzt'ahu umozni vstup do bytu osobam
zabezpefujicim vykon odbornej prehliadky a skiSky vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych a plynovych. V pripade, ak ndjomca ani po opakovanej vyzve prenajimatel’a neumozni
vykonanie odbornej prehliadky a skuSky, ndjomca splnomociiuje prenajimatela na ukoncenie
zmluvy o pripojeni elektriny a plynu, ¢o sposobi zanik zmliv o dodavke elektriny a plynu. Néklady
na opitovné pripojenie elektriny a plynu znasa najomca.

Néjomca sa zavdzuje, Ze ku dilu ukonéenia ndjomného vztahu ukonéi aj zmluvy o dodavke
elektriny. Pre pripad, ak by ndjomca tento svoj zavdzok nedodrzal, tymto splnomociiuje
prenajimatel’a, aby v jeho mene ukon¢il zmluvy o dodavke elektriny.

Najomca je povinny odovzdat byt vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uzivania a vykonat’ v ilom hygienicky
nater. ’

Cl. VIL

NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Spdsob vypo&tu ndjomného, vysku ndjomného, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit’ vysku ndjomného a zmenit’ d’aldiec podmienky najomnej zmluvy ustanovuje
Vyhlaska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky &. 281/2024 Z. z. o regulécii cien ndjmu bytov
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vo verejnom sektore, zakon &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskor§ich predpisov a platného
V3eobecné zavizné nariadenie mesta o pridel'ovani mestskych ndjomnych bytov v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné.
Rotné ndjomné predmetu najmu predstavuje sumu vo vyske 340,20 eur, pred vyaétovanim, pri
podpise tejto zmluvy, o mesaéne predstavuje sumu vo vyske 28,35 eur ku dilu uzavretia tejto
zmluvy. Presny sposob vypoctu najomného je Specifikovany v evidentnom liste a v mesaénom
zélohovom predpise platieb.
Ro¢né uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu predstavuji sumu vo vyske 679,80
eur, pred vyuétovanim, pri podpise tejto zmluvy, ¢o mesane predstavuje sumu vo vyske 56,65
eur ku dilu uzavretia tejto zmluvy. Presny sposob vypoctu thrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu je Specifikovany v evidenénom liste a v mesaénom zalohovom predpise platieb.
Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné jednostrannym pisomnym ozndmenim nadjomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny vzdy po vyuétovani upravit’ dohodnuti sumu tithrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu a do budicna vzdy na zadiatku kalendarneho roka alebo jeho priebehu
v zavislosti od nérastu cien sluZieb (vyaétovanic za sluZby spojené s uZivanim predmetu nijmu sa
robi raz ro¢ne do 31.05. nasledujiceho roka).
Prenajimatel’ vykon4 raz ro¢ne riadne vyiétovanie thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu. Néjomca sa zavézuje, Ze nedoplatok uhradi prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorudenia
roéného vyictovania uhrad za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa
zavézuje, Ze preplatok vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia roéného vyictovania thrad za
sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

ady za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu sa platia vo forme preddavkov spolu
s ndgjomnym, taktieZ podla evidenéného listu a mesaéného zalohového predpisu platieb. Najomné
a uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu su splatné mesaéne pozadu, do 5. dia
nasledujiceho mesiaca. Ak ndjomca nezaplati nijjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 eura
za kaZzdy i za¢aty mesiac ome$kania.

C1. VIIIL.
TRVANIE A ZANIK NAJMU

Néajomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urditi, ato na jeden rok od
01.05.2025, nie vSak skor ako nadobudne tato zmluva i¢innost’ a trvd do 30.04.2026 (d’alej len
,,doba najmu‘).

Néajomca md pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych
v tejto njomnej zmluve a nenapifiani ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c), d), €) a g) Obgianskeho
zékonnika &. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

O moZnosti uzatvorit’ opakovane najomni zmluvu podl'a ods. 2 tohto &lanku prenajimatel’ 0znami
najomcovi pisomne.

Néjom bytu, ktory je predmetom najmu tejto zmluvy zanikne:

uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzavrets,

pisomnou dohodou zmluvnych stran ,

pisomnou vypoved'ou, prifom najom bytu, skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri
mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi
dorucena vypoved'.

Ak zanikne ndjom bytu, ndjomca je povinny byt odovzdat’ prenajimatelovi najneskér ku diiu zaniku
n4jmu bytu.

Nédjomnd zmluvu mdZe prenajimatel’ pisomne vypovedat’ len zdbévodov uvedenych v § 711
Obéianske zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.



1L IX.
ZIAVA Z NAJOMNEHO

1. Najomca ma pravo na primerant zl'avu z ndjomného, dokial’ prenajimatel’ napriek jeho pisomnému
upozorneniu neodstrdni v predmete ndjmu alebo dome zavadu, ktoré podstatne alebo po dlhsi &as
zhorSuje ich uZivanie. Pravo na primerant zIl'avu ma ndjomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia
spojené s uZivanim predmetu ndjmu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku toho uZivanie
predmetu ndjmu zhorsilo.

2. Néjomca nema narok na zl'avu z ndjomného, z dévodov, ktoré vznikli na jeho strane.

3. Rovnaké privo md nijomca, ak stavebnymi tipravami v dome sa podstatne alebo po ¢as zhorSia
podmienky uzivania predmetu ndjmu alebo domu.

4. Pravo na zlavu z ndjjomného alebo z Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
treba uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo
do Siestich (6) mesiacov od odstranenia zavad.

CL X,
SPOLOCNY NAJOM BYTU

1. Byt, ktory je predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy mdze byt v spoloénom najme viacerych oséb.
Spolo¢ni ndjomcovia majii rovnaké prava a povinnosti.

2. Spolotny néjom vznikd tiez dohodou medzi doteraj§im najomcom, dalSou osobou a
prenajimatel'om.

3. Bezné veci tykajice sa spolo¢ného ndjmu bytu mdze vybavovat’ kazdy zo spoloénych najomcov.
V ostatnych veciach je potrebny stihlas vSetkych, inak je pravny ukon neplatny. Z pravnych ikonov
tykajicich sa spoloéného ndjmu bytu st opravneni a povinni vietci spoloéni ndjomcovia spoloéne
a nerozdielne.

4. Ak sa za trvania manzelstva manZelia alebo jeden z nich stani ndgjomcami bytu, vznikne spolo¢ny
najom bytu manZelmi.

5. Ak sa niektory zmanZelov stal nijomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

¢l XI.
PODNAJOM BYTU

Néjomca sa zavizuje, Ze ndjomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za hrubé porusenie
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré je jednym zo zakonnych dévodov vypovedania ndjomnej
zmluvy.

¢l XII.
OSOBITNE USTANOVENIA

Néijomca sa zavizuje, Ze v pripade, ak bude po¢as uZivania predmetu ndjmu bez stihlasu prenajimatel’a
v predmete najmu odpojend el. energia z dovodu na strane najomcu, zavdzuje sa najomca nahradit
prenajimatelovi nim vynaloZené néklady spojené sobnovenim a zapojenim elektrickej energie
(odborna prehliadka a ski$ka el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

1. X111,
ZAVERECNE USTANOVENIA

(1) Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozZno vykonat' len pisomnou formou dodatku so stihlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vy$ky najmu a vysku uhrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu podla ¢l. VIL. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’
jednostranne.

2) Zmluvné¢ strany prehlasuju, Ze st sposobilé na pravne tkony.



Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorych dva (2) st ur€ené pre prenajimatel’a
a jeden (1) pre nagjomcu.

Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
dtia 01.05.2025, za podmienky jej predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
v stilade s § 5a ods. 6 zakone ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmenc
a doplneni niektorych zakonov.

N4ajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. ¢. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformicidam v platnom zneni asthlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tdto zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za néapadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi preéitand, je im zrozumitelnd, vyjadruje ich slobodna
vol'u a preto ju na znak sihlasu slobodne a vazne svojim podpisom potvrdzuju.

10 APR 2055 1 0 APR. 2005

V Levoli, dRa: ......ccccoeeeeeeeeeeiinne. V Eevol), diias ......cornevittinsiisme

Mesto Levoca, zastapené
primatorom mesta

Marek Bucko

Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA





