Cislo: Spr 141/25

Zmluva o najme sluzobného bytu
uzatvorend podl'a § 663 a nasl. a a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika a podl'a zikona
Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s ngjmom bytu a bytovymi nahradami

uzatvorend medzi:

PrenajimatePom:  Specializovany trestny sud
Suvorovova ¢. 5/A, 902 01 Pezirok
1CO: 307 961 30
DIC: 202 190 00342
zastapeny JUDr. Michalom Trubanom, predsedom sudu

a

Najomcom: -

L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ konStatuje, Ze zmluvou o bezodplatnom prevode spravy nehnuteného
majetku Stdtu uzavretej podla § 9 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $§tdtu v zneni
neskorSich predpisov zo dfia 11.11.2011, uverejnenou v Centralnom registri zmluv diia
16.01.2012 presla na Specializovany trestny sid Pezinok od odovzdavajiceho Slovenskej
republiky — Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky sprava podielu na
nehnutel'nosti vo vlastnictve Slovenskej republiky nachadzajicej sa v katastralnom uzemi
Pezinok, zapisanej na LV ¢&. 9571, supisné ¢&islo 4753, na parcele &. 841/97. Preberajuci
zaroven prevzal vSetky zavizky odovzdavajuceho zuéinnych ndjomnych zmliv na
jednotlivé sluZzobné byty, ktoré boli predmetom prevodu.

II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako sprdvca majetku Statu, bytového domu na Suvorovovej 5/B, Pezinok,
parc. ¢. 841/97, kat. 0. Pezinok, sup. ¢. 4753 prenechava ndjomcovi ¢ast’ nehnutel'nosti —
byt €. 5, nachadzajuci sa v predmetnom bytovom dome supisné &. 4753 a je $pecifikovany
v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy o celkovej ploche 136,5 m? za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

2. Prenajimatel’ spolu s priestormi uvedenymi v ¢l. II bod 1 tejto zmluvy prenajima v stlade
sust. § 663 anasl. ObCianskeho zdkonnika vnltorné zariadenia a vybavenie tychto
priestorov, ktoré st Specifikované v Prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ zabezpeli pre ndjomcu poskytovanie plneni spojenych s uZivanim
prenajatych priestorov v rozsahu a za podmienok stanovenych touto zmluvou.
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II1.
Cenové podmienky

1. Prenajimatel’ prenajima sluZobny byt nijomcovi za cenu roéného najmu vo vyske 0,75 %
z obstaravacej ceny bytového domu, ¢o predstavuje 82,26 Eur/mesiac. Vyska najmu je
v sulade s Vyhlaskou Ministerstva dopravy Slovenskej republiky & 281/2024 Z.z.
o regulécii cien najmu bytov vo verejnom sektore.

2. Najomca uhrad{ prenajimatelovi vydavky stvisiace sdodévkou elektrickej energie,
vodného, stoéného a zemného plynu podla ich skutoéne odobratého mnoZstva, zisteného
na podruznych meraoch tychto médii v cendch, ktoré prenajimatelovi fakturuju
dodavatelia médii aza vyvoz komundlneho odpadu pomerne, podla poétu smetnych
nadob v zmysle dohody o vyuzivani a vyaétovani mnozstvového zberu za komundlny
odpad adrobné stavebné odpady, uzatvéranej prenajimatelom kaZdoroéne s Mestom
Pezinok.

3. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli na spdsobe thrady nijomného podla bodu 1 a
vydavkov podl'a bodu 2 takto:

3.1 Ndjomca bezhotovostne, bez vystavenia faktury od prenajimatela, zaplati
prenajimatelovi mesaéné ndjomné vo vyske 82,26 eur na ¢&islo wdtu
prenajimatela, vedeného v Statnej pokladnici, IBAN:
ato do 15. dila vkazdom mesiaci. Ndjomné za mesiac april 2025 zaplati
ndjomca bezhotovostne na uvedeny uéet vo vyske 41,13 eur do konca mesiaca
april 2025.

3.2 Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi do 15. dila ka?dého mesiaca faktiru za Vyvoz
komunélneho odpadu a za energie podla ich skutoéne odobratého mnoZstva
v predchadzajucom mesiaci.

3.3 Najomca bezhotovostne, bez vystavenia faktiry od prenajimatela, zaplati
prenajimatelovi kazdoro¢ne na &islo Giétu vedeného v Statnej pokladnici, IBAN:
SK96 8180 0000 0070 0018 5131 do 10. decembra preddavok na odobraté
energie a komundlny odpad na mesiac december kaZdého roka vo vyske 62,67 €

v zloZeni:
e zazemny plyn.....veeinicnnennen... 40,00 €
e zaelektrickd energiu...................... 20,00 €

e za odvoz komunélneho odpadu...... 2,67¢€

3.4 Prenajimatel’ do 20.01. kaZdého roku vykona ztétovanie zaplateného preddavku
na energie a komundlny odpad za mesiac december predchadzajuceho roka a
vystavi ngjomcovi zaétovaciu faktiru.

3.5 Vzgjomné zavizky apohladavky vyplyvajiice z uZivania sluzobného bytu si
zmluvné strany vzijomne zapo&itaju pri roénom zaétovani,

3.6 Faktary budu zasielané ndjomcovi elektronicky. Lehota splatnosti faktiir je 15
dni od dorudenia, pri¢om za deii dorudenia sa povaZuje den odoslania faktiry
z e-mailovej adresy povereného zamestnanca prenajimatela.



IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom k zmluvnému alebo
obvyklému uZivaniu, vtomto stave je povinny ho udrZiavat' a zabezpedovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s jeho uzivanim spojené.

Prenajimatel’ zodpovedd za Skody spdsobené ndjomcovi tym, Ze neodstranil alebo
odstranil oneskorene zdvady aporuchy prenajatych priestorov, ktoré nijomca riadne
nahlasil.

Prenajimatel’ zaisti doddvky energii avody v prenajatych priestoroch, upratovanie
pristupovych a pril'ahlych priestorov suvisiacich s predmetom ndjmu, a to v rdmci beZnej
udrzby tychto priestorov a miest.

Prenajimatel’ zaisti na svoje ndklady revizie a reprodukciu majetku, ktory je predmetom
ngjmu ajeho udrzbu aopravy svynimkou drobnych oprév v byte stvisiacich s jeho
uzivanim a nakladov spojenych s beznou udrzbou.

V.
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je opravneny prenajaty priestor, t. j. byt o celkovej ploche 136,5 m? a zariadenie
domu uZivat’ za u¢elom byvania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti.

Najomea nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory, vnutorné zariadenie a vybavenie
alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny uZivat' predmet nijmu s naleZitou starostlivostou a zdrzat sa
akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ostatnych v ich pravach.

Stavebné Upravy prenajatych priestorov je ndjomca opravneny vykonat len s pisomnym
suhlasom prenajimatel'a, stym, Ze spdsob uhrady vynaloZenych nékladov bude
predmetom zvlastnej zmluvy medzi udastnikmi.

Néjomca nesie v plnom rozsahu zodpovednost' za $kody na prenajatych priestoroch
a zariadeniach, ibaZe by preukézal, Ze k $kodam nedoglo na zdklade zanedbania jeho
povinnosti vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

Néjomea je povinny ozndmit’ potrebu opravy prenajatych priestorov a zariadenia, resp.
havarijnu_situaciu, 8kodu, poruchu & iny nedostatok prenajatého majetku kontaktnej
osobe ihned’ po zisteni.

Najomea je povinny dodrZiavat’ v prenajatych priestoroch bezpe&nostné, poziarne a d’alsie
inStrukcie  prenajimatela odovzdané ndjomcovi v pisomnej forme a zabezpedit’
zodpovedajuce zaistenie poZiadaviek stanovenych veobecne zavéznymi pravnymi
predpismi.

Néjomca ma ndrok na ndhradu nékladov, ktoré vynaloZi na udrzbu alebo opravy
predmetnych priestorov a zariadenia, ktoré je podla tejto zmluvy povinny previest
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prenajimatel’, pokial’ tidrzba &i oprava bola prevedend so sthlasom prenajimatel’a alebo
pokial’ prenajimatel’ bez zbytotného odkladu opravu neobstaral, aj ked’ bola ozndmend jej
potreba.

Po skonfeni ndjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor a zariadenia odovzdat
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca vyhlasuje na svoju Cest, Ze ku diiu uzavretia tejto najomnej zmluvy nevlastni
v mieste vykonu prace byt, nie je spoluvlastnikom bytu, ani nijomcom, spolo¢nym
nagjomecom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Podpisom tejto zmluvy
prehlasuje, Ze pred uzivanim sluZobného bytu, ktory je predmetom tejto ndjomnej zmluvy,
neukon¢il uzivanie iného bytu.

VL
Odovzdanie prenajatych priestorov, vybavenia a zariadenia

Odovzdanie priestorov, vybavenia a zariadeni uvedenych v ¢l. II bod 1 a &l. 1T bod 2 bude
vykonané diia 15.04.2025, o om bude spisany protokol, ktory tvori prilohu &. 3 tejto
zmluvy.

VIL.
Spolocné a zaveretné ustanovenia

. Najomny vztah sa dojedndva na dobu od podpisu tejto zmluvy do ukongenia

Statnozamestnaneckého pomeru zamestnanca Specializovaného  trestného sudu,
maximédlne do 01.05.2026. V pripade, Ze nebude uplatnena poziadavka sudcu na
pridelenie sluZobného bytu, je moZné ndjomny pomer na zéklade Ziadosti zamestnanca
predizit’ vzdy o dali Jeden rok. Négjomca po ukonceni ndjmu nemd narok na bytovi
nahradu.

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou je moZné kedykolvek ukontit dohodou
zmluvnych stran.

Néjomny vzt'ah zaloien}’f touto zmluvou je moZné ukon¢it’ vypoved'ou, pri¢om vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstlpit’ od zmluvy v pripade, Ze najomca je v omedkani
s thradou ndjomného o viac ako 60 dni. Odstipenie od zmluvy nadobuda Ginnost
nasledujuci defi po jeho dorudeni v pisomnej forme druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze predmet ndgjmu je bez zavinenia
ndjomcu nespdsobily k dohodnutému spdsobu uZivania po dobu dlhiiu ako 15 dni
a prenajimatel’ bol na tento stav pisomne upozorneny a avizované zivady neodstranil.
Odstipenie od zmluvy nadobtida Géinnost’ nasledujtci defi po doruéeni v pisomnej forme
druhej zmluvnej strane.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je moZné previest len pisomnymi a ocislovanymi
dodatkami podpisanymi oprdvnenymi osobami oboch zmluvnych stran.

Pripadné spory vzniknuté z tejto zmluvy budu riedené v stlade so slovenskym pravnym
poriadkom.
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8. Tato zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, po dve pre kazda zmluvni stranu.

9. Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zdkona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
ndhradami v zneni neskorSich predpisov, Obéianskeho zdkonnika a d’aldimi veobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

10. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, Ze sthlasia sjej obsahom
arozsahom, Ze zmluva zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli, Ze zmluvu neuzavreli
v tiesni, v omyle alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok ana dékaz toho pripajaju
svoje vlastnoruéné podpisy.

11. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ od
15.04.2025 za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

V Pezinku diia 10.04.2025

Néjomca: Prenajimatel”:

_ JUDr. Michal Truban

predseda sudu



Priloha €. 1 zmluvy o najme bytu & Spr 141/25

SITUACIA BYTUC. 5

Rozloha bytového domu €. 5 je 136,5 m2 acelkova plocha obytnych a vedlajsich
miestnosti je 120,6 m2. Byt pozostdva zo $tyroch izieb. Na prizemi sa nachadza zadverie,
WC, satnik, kuchyiia (10,4 m2), chodba (7,5 m2), obyvacia izba (36,4 m2) a terasa (12 m2).
Na poschodi sa nachadzaju tri izby (13,3 m2, 17,9 m2 a 10,9 m2), chodba (11,0 m?2)
a kupeliia s WC. Vo vSetkych miestnostiach bytu je zariadenie podla prilohy &. 2, ktord je

neoddelitel'nou stcast'ou zmluvy.



VNUTORNE ZARIADENIA A VYBAVENIE BYTU C. 5

Priloha €. 2 zmluvy o ndjme bytu & Spr 141/25

(t. €. v sprave GP SR)

it [T us [ Gsok [ dedcema | Kusy | Nedhod | zar
1 11325 Regal vysoky policovy 5xpol. 0001 50002 564,89 564,89 11-06
2 11326 Regal vysoky policovy 5xpol. 0001 50002 564,89 564,89 11-08
3 11327 Regal $atfiovy 3x dvere 0001 50002 726,05 726,05 11-06
4 11328 Regal $atfiovy 3x dvere 0001 50002 669,19 669,19 11-06
5 11329 Regal satfiovy 3x dvere 0001 50002 669,19 669,19 11-06
6 11350 Jeddlensky stol 0001 50002 184,15 194,15 11.06
7 11353 Stél konfereneny 0001 50002 346,84 346,84 11-06
8 11356 Stolik pod televizor 0001 50002 377,65 377,65 11-08
9 11359 Stol pracovny 0001 50002 445,43 445,43 11-06
10 11360 Stél pracovny zuzeny 0001 50002 425,51 42551 11-06
11 11361 Stdl pracovny zizeny 0001 50002 425,51 425,51 11-06
12 11366 Stolik no&ny 0001 50002 271,00 271,00 11-06
13 11367 Stolik noény 0001 50002 271,00 271,00 11-08
14 11368 Stolik nogny 0001 50002 271,00 271,00 11-06
15 11369 Stolik noény 0001 50002 271,00 271,00 11-06
16 11370 Stolik noény 0001 50002 271,00 271,00 11-06
17 11379 Stolicka jedalenska 0001 50002 87,70 87,70 11-06
18 11380 Stolicka jedalenska 0001 50002 87,70 87,70 11-06
19 11381 Sloliékajgdé!enské 0001 50002 87,70 87,70 11-06
20 11382 Stolicka jedalenska 0001 50002 87,70 87,70 11-06
21 11392 Jednoldzko 0001 50002 886,81 886,81 11-06
22 11393 Jednoldzko 0001 50002 886,81 886,81 11-06
23 11401 Elektricka rura 0001 50002 482,08 482,08 11-06
24 11404 Plynova varna platia 0001 50002 263,26 263,26 11-06
25 11410 Digestor - cdsavaé par 0001 50002 190,10 190,10 11-06
26 11413 Davkovaé mydla 0001 50002 102,67 102,67 11-06
27 11416 Zrkadio 0001 50002 40,56 40,56 11-06
28 11419 Drziak toaletného papiera 0001 50002 48,86 48,86 11-06
29 11422 WC kefa zavesna 0001 50002 53,38 53,38 11-06
30 11425 Drziak na poliéku 0001 50002 23,04 23,04 11-06
31 11426 Drziak na poligku 0001 50002 23,04 23,04 11-06
32 11427 Drziak na poli¢ku 0001 50002 23,04 23,04 11-08
33 11428 Drziak na poligku 0001 50002 23,04 23,04 11-06
34 11431 Dvojhagik 0001 50002 24,90 24,90 11-06
35 11432 Poligka do sprchy 0001 50002 53,38 53,38 11-06
36 11433 Drziak uterdkov 0001 50002 81,85 81,85 11-06
37 11434 Regal $atnikovy 6x polica 0001 50002 669,19 669,19 11-06
adzistéet za Usek byt é.- 4 10 991,11
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1 02266 Kuchynska linka velka 0001 50002 1 364,15 0,00 11 2006

2 02271 Dvojldzko 0001 50002 1360,82 0,00 11 2006
Medzistéet za HZM 50002 272497 0,00
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