Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 16/2025

je uzatvorena v sulade s § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyto-
vych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v sulade s § 663 az § 684 a §
720 zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni jeho neskorSich zmien

a doplnkov

Prenajimatel”

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO :

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie:
C. uétu vo formate IBAN:
Kontaktna osoba :
Telefonicky kontakt :
E-mail:

Registracia:

I. Zmluvné strany

Mesto Prievidza, v zastupeni Sprava majetku mesta
Prievidza, s.r. 0., (v skratke SMMP, s. r. 0.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

JUDr. Jan Marticek, konatel spoloCnosti

36 349 429

2022092490

SK2022092490

VSeobecna uverova banka, a. s.

SK46 0200 0000 0037 6123 7751

JUDr. Jan Marticek

046/511 19 11

sekretariat@smmpd.sk

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu
v TrenCine, odd. Sro, vloZka €. 16228/R

( dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Adresa:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Registracia:

Bankové spojenie:

C. ugtu vo formate IBAN:
Telefonicky kontakt:
E-mail:

(dalej len ,,najomca‘)

a

Katarina Kanianska

K potoku 966/4, 971 01 Prievidza

47 506 474

1086349517

neregistrovany

Zivnostensky register OU Prievidza, 340-35211
VSeobecna uverova banka, a. s.

SK21 0200 0000 0051 5325 7459

0949 517 940

katarinasovcikova@centrum.sk

(prenajimatel a najomca spolu aj ako ,zmluvné strany®)

II. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom nebytovych priestorov:

- miestnosti &. 1.12

o vymere 34,14 m?,

- miestnosti €. 1.13 (WC s umyvadlom, zazemie) o vymere 3,94 m?,
o celkovej vymere 38,08 m2. Dispozi¢né usporiadanie a ucelové uréenie jednotli-
vych priestorov predmetu najmu je zakreslené v Prilohe €. 3 tejto zmluvy — Vykres

1.NP.



2. Prenajimatel, ktory je spravcom budovy so sup. €. 16 na Namesti slobody
v Prievidzi (dalej len ,budova®), zapisanej na liste vlastnictva €. 1 k. u. Prievidza,
okres Prievidza, obec Prievidza ako budova — dom mestiansky (kulturna pamiat-
ka), postavenej na pozemku s parcelnym CKN cCislom 2118/1 k. u. Prievidza, kto-
rej vlastnikom je Mesto Prievidza, poskytuje najomcovi horeuvedené nebytové
priestory nachadzajuce sa na prizemi budovy.

l1l. Uéel zmluvy

Prenajimatel prenajima nebytové priestory najomcovi pre ucely predajne s potravi-
nami. Najomca bude nebytové priestory vymedzené v €l. Il. ods. 1 tejto najomnej
zmluvy vyuzivat len pre uCely uvedené v ¢l. lll. ods. 1 ngjomnej zmluvy.

IV. Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu — odo dra 01.05.2025.

V. Najomné a naklady za sluzby

Najomné

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté najomné za predmet najmu vo vyske 350,00
EUR/mesiac bez DPH, ¢o pri podlahovej ploche 38,08 m? predstavuje po zaok-
rahleni 9,19 EUR bez DPH/m2/mesiac.

2. Najomca nie je platcom DPH. Prenajimatel nebude uplatriovat na najomné DPH.
Najomné bude najomca uhradzat na zaklade Prilohy €. 1 Splatkovy kalendar —
Najomné, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy. V pripade, Ze
sa najomca pocas trvania tejto zmluvy stane platcom DPH, je povinny tuto sku-
toCnost bezodkladne oznamit' prenajimatelovi, ktory nasledne zacne
k najomnému uplatiiovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov a za$le na-
jomcovi novy splatkovy kalendar.

3. Spolu s najmom sa najomca zavazuje prenajimatelovi uhradzat i zalohové platby
za sluzby, ktoré s nagjmom suvisia mesacne vo vysSke 50,00 EUR s DPH za do-
danie elektrickej energie na zaklade prilohy €. 2 — Sluzby, ktora je neoddelitefnou
sucastou tejto najomnej zmluvy.

4. Na najomné i na sluzby bude prenajimatel kazdoroCne vyhotovovat’ splatkovy
kalendar. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjomca takto vypracované
splatkové kalendare bude akceptovat, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade,
ak najomca prenajimatefovi do 14 dni nedoruci potvrdené splatkové kalendare,
bude ich prenajimatel povazovat za potvrdené.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit vysku najomného kazdy rok o mieru in-
flacie, v sulade s narastom inflatného koeficientu stanoveného Statistickym Ura-
dom k 1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak ddjde zo strany prena-
jimatefla k rozhodnutiu 0 zmene vySky najomného, najomca je povinny platit na-
jomné vo vySke stanovenej prenajimatelom v splatkovom kalendari, ktory bude
najomcovi v priebehu roka doruceny. V pripade, Ze prenajimatel nezvysSi najom-
né o prislichajlci inflagny koeficient na dal$ie obdobie stanoveny Statistickym
uradom na prislusny rok, ma prenajimatel taktiez pravo zvysit najomné o nim
stanoveny koeficient, ktory bude niz$i ako je koeficient Statistického Uradu. Roz-
diely medzi koeficientami stanovenymi Statistickym uradom a koeficientami sta-



novenymi prenajimatefom ma prenajimatel pravo uplatnit si v neskorSom obdobi
pocas platnosti najomnej zmluvy i suhrnom. Prenajimatel je opravneny zvysit na-
jomné aj uhrnom inflaénych koeficientov v neskorSom obdobi, za vSetky obdobia,
za ktoré inflaCny koeficient neuplatnil. Pri deflacii sa vySka najmu nemeni. Na-
jomca s tymto postupom prenajimatela vyslovne suhlasi.

Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi spolu s predmetom najmu aj sluzby suvi-
siace s jeho uzivanim, ktorymi rozumieme dodavku vodného, sto¢ného, odvod daz-
dovych véd, tepla na vykurovanie a elektrickej energie.

Vodné, stoéné, odvod dazd'ovych vod:

dodavka studenej vody je merana samostatnymi podruznymi meracmi umiestne-
nymi v predmete najmu,

naklady na vodné a sto¢né budu najomcom rozpocitané pomerne podla spotrieb
na jednotlivych podruznych meracoch v predmete najmu k suctu spotrieb vSetkych
podruznych meracov v objekte na zaklade faktury od dodavatela vodného stoCné-
ho,

naklady na odvod dazdovych véd budu rozpocitané na zaklade faktury dodavate-
la za odvod dazd'ovych vdd medzi jednotlivych najomcov uzivanych priestorov

v pomere prenajatej podlahovej ploche k suctu podlahovych pléch celého objektu.

Teplo na vykurovanie

vykurovanie predmetu najmu je zabezpecené prostrednictvom samostatnej spo-
lo€nej plynovej kotolne, nachadzajucej sa priamo v objekte predmetu najmu,
meranie mnozstva dodaného tepla je zabezpeCené samostatnymi meracmi tepla
pre jednotlivé nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte predmetu najmu,
nakladmi na dodavku tepla na vykurovanie sa rozumeju vSetky naklady, potrebné
na vyrobu a dodavku tepla, t. j. najma: naklady na dodavku zemného plynu, elek-
trickej energie potrebnej na dodavku tepla, vody a jej upravy, naklady na obsluhu,
udrzbu a prevadzku plynovej kotolne, naklady na vykonavanie vSetkych potreb-
nych odbornych prehliadok a skusok atd.,

naklady na dodavku tepla budu rozpocitané jednotlivym najomcom v pomere na-
meraneho mnozstva tepla jednotlivych meracov tepla k suctu vSetkych meracov
tepla v objekte predmetu najmu.

Elektricka energia

dodavka elektrickej energie je zabezpefena pre nebytové priestory v objekte
predmetu najmu prostrednictvom jej dodavatela, ktory tuto dodavku fakturuje na
zaklade celkového dodaného mnozstva elektrickej energie nameranej fakturacnym
meradlom v objekte,

spotrebovana elektricka energia je v jednotlivych prevadzkach merana samostat-
nymi podruznymi elektromermi,

naklady za spotrebovanu elektricku energiu budu najomcom rozpocitané pomerne
podfa spotrieb na jednotlivych podruznych elektromeroch v predmete najmu

k suctu spotrieb vSetkych podruznych elektromerov v objekte na zaklade faktury
od dodavatela.

Zoznam meracov jednotlivych energii v predmete najmu, s ich identifikaCnymi
udajmi a pocCiato¢nymi stavmi, budu uvedené v protokole o odovzdani a prevzati
predmetu najmu.



Najomca predmetu najmu je povinny vzdy na poZiadanie poskytnut sucinnost pre-
najimatelovi, potrebnu na vykonanie odpoctov a kontroly funkénosti jednotlivych
meracov.

6. Nakolko najomca nie je platcom DPH, bude najomca platit najomné bez DPH.
Naklady za sluzby uhradi s DPH vo vyske a v rozsahu stanovenom v Prilohe €. 2
- Splatkovy kalendar — Sluzby, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej
zmluvy. Pri zmene vySky DPH bude vysSka nakladov za sluzby primerane upra-
vena o zakonom stanovené DPH.

7. Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi naklady za odobraté energie
z odberného miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prislusny rok
(obdobie) v sulade rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (UR-
SO). Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prislusného
organu o zmene ceny, bude prenajimatel najomcovi uctovat zalohové platby za
energie a dalSie sluzby, ktoré s ngjmom suvisia na zaklade splatkového kalenda-
ra, ktory prenajimatel najomcovi na prislusny rok (obdobie) doru€i. Prenajimatel
je povinny v pripade zmeny ceny energii, preukazat na poziadanie najomcovi
prislusné rozhodnutie cenového organu alebo dodavatela poskytujuceho sluzby.

VI.  Platobné podmienky

1. V den podpisu tejto zmluvy je ngjomca povinny uhradit na u€et prenajimatela
sumu vo vySke 800,00 EUR, ktora tvori zalohu (kauciu) na vyrovnanie pripadnych
nedoplatkov a $kdd, ktoré by mohli vzniknut v €ase trvania najmu. Zmluvné strany
sa navzajom dohodli, aby bola kaucia najomcovi vratena do 31. maja nasleduju-
ceho roka (po prevzati vyuctovania nakladov za sluzby od dodavatefov poskytuju-
cich sluzby), v ktorom ddjde ku skon¢eniu najmu a odovzdaniu predmetu najmu
spat prenajimatelovi. V pripade vzniku $kéd, nedoplatkov na najomnom alebo na
nakladoch za poskytované sluzby (ktoré boli vyCislené do ukon&enia doby najmu
dodavatelmi poskytujucimi sluzby), alebo z dévodu neuhradenia faktury/faktur,
bude tato suma kratena o vysku nedoplatkov.

2. Najomca uhradi najomné a zalohové platby za sluzby bezhotovostnym prevodom
na ucet uvedeny v splatkovom kalendari. V pripade uhrady najmu a zalohovych
platieb za sluzby do pokladne prenajimatela najomca berie na vedomie, Zze mu
bude uctovany poplatok za kazdu platbu v hotovosti, v zmysle platného cennika
poplatkov Prenajimatela.

VIl. Sankcie

1.V pripade omeskania s uhradou mesacnych platieb za najom a naklady za sluz-
by v dohodnutom termine ma prenajimatel pravo uctovat najomcovi zmluvnu po-
kutu vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

2. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Sko-
dy vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade neuhradenia najomného a nakladov za
sluzby, bude najomcovi zaslana vyzva na zaplatenie diznej sumy formou upomie-
nok, pokusu o zmier. Za kazdu zaslanu upomienku a pokus o zmier, bude prena-
jimatel uctovat najomcovi poplatok vo vysSke podfa platného cennika poplatkov
Prenajimatefla.



VIIl. Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny:

a)

b)

c)

d)

e)
f)
9)
h)

)

K)

1)

Zabezpecit ochranu majetku, ktory prenajimatel prenechal najomcovi do na-
jmu.

Zabezpecovat plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne za-
vaznych pravnych predpisov pre uzivanie nebytovych priestorov, ako napr. de-
ratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu.

Uhradit’ prenajimatelovi Skody na predmete najmu, ktoré mu spdsobi sam ale-
bo dalSie osoby, ktoré mu budu pomahat v €innosti, v termine do 10 dni od
vyzvania prenajimatefla.

Nahlasit' prenajimatelovi vSetky zavady pri dodavke vody, tepla na vykurova-
nie a elektrickej energie. Umoznit’ prenajimateflovi vykon oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznik-
la.

Poistit jeho majetok, ktory sa nachadza v prenajatom priestore na vlastné na-
klady.

Umoznit prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych priestorov primera-
nym spdésobom za ucasti najomcu.

Zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti na vlastné na-
klady.

Vykonavat' vetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola
spdsobena vylucne v dosledku vykonavania prevadzkovej innosti najomcu a
kompletnu udrzbu prenajatého priestoru a zabezpecovat revizie ako i odborné
revizie vSetkého druhu v prenajatom priestore, a to vSetko na vlastné naklady.
Ngjomca je povinny zabezpecCovat' ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu
podla zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca je povinny zabezpeCovat dodrziavanie ustanoveni zakona NR SR ¢.
124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov v oblasti BOZP.

Umoznit dodavatelovi a prenajimatelovi pristup k meraom spotreby energii
v pripade, ze su umiestnené v nebytovych priestoroch ktoré uziva.

Starat' sa, aby nedoslo k posSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni

v pripade, ze suU umiestnené v nebytovych priestoroch ktoré uziva.

m) Do 5 dni pisomne oznamit prenajimatelovi zmeny v Obchodnom registri, resp.

Zivnostenskom registri, tykajuce sa adresy, obchodného mena, Statutarnych
zastupcov, sposobu konania za spolo¢nost’ - v opacnom pripade zodpoveda
v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. V pripade zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného
registra, neprechadza tato ngjomna zmluva na pravneho nastupcu firmy. Ob-
dobne to plati i pri zaniku, rozdeleni alebo zluceni firmy. Uzivat prenajaty ne-
bytovy priestor méze len najomca. Tato najomna zmluva neprechadza na
pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej
¢lenom je najomca a to v akejkolvek forme.

n) V posledny defi doby najmu je povinny odovzdat’ prenajimatelovi prazdne ne-

bytové priestory, v bezchybnom stave zodpovedajucom obvyklému opotrebe-
niu, v opacnom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za ne-
opravnené uzivanie nebytovych priestorov — podla § 218 ods. 2 Trestného za-
kona.



. N&jomca je opravneny:

a) Pouzivat svoje reklamné a propagacné nosice na oznacCenie miesta svojho
podnikania. Na ich umiestnenie v spolo¢nych priestoroch ako i na
velkost a farebné prevedenie potrebuje najomca predchadzajuci suhlas
prenajimatela. Rovnaké podmienky platia aj na umiestnenie reklamnych
pléch na vonkajSich stranach objektu, ktory je v sprave prenajimatela.

b) Dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len s predchadza-
jucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

c) Stavebné a iné upravy v nebytovych priestoroch méze najomca realizovat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Najomca odsuhlasené
stavebné upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na uhradu pri ukon-
Ceni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych upravach musi byt
predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnu formu.

d) Uzivat prenajaté nebytové priestory méze len najomca. Tato najomna zmluva
neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spolocnosti, ktorej clenom by bol najomca, a to v akejkolvek forme.

. Najomca nezodpoveda za Skody spdsobené na inZinierskych sietach, ktoré ne-

zapricinil svojim konanim, alebo nekonanim, na ktoré bol povinny, medzi ktoré

patri napr. upchatie kanalizacie, unik vody z dévodu prasknutia vodovodného po-
trubia.

. Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od prenajimatela ich

prebera na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa

nachadzaju pri preberani nebytovych priestorov od prenajimatela.

IX.  Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel je povinny:

a) Odovzdat nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zabezpecCovat sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebyto-
vych priestorov spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na za-
klade vlastného zmluvného vztahu.

b) V pripade zmeny ceny energii a nakladov za sluzby, na poziadanie ngjomcu
preukazat najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo rozhodnu-
tie predloZené prenajimatelovi dodavatelom poskytujucim sluzby.

c) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat dodavku sluzby pre na-
jomcu.

d) Na zaklade ziadosti najomcu, zabezpedit umoznenie kontroly stavu meracich
zariadeni.

e) Vopred pisomne oznamit najomcovi, v nadvaznosti od oznamenia od dodava-
tefov, Ze budu vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevyko-
nava najomca, pokial sa nejedna o havarijny stav.

f) Upozornit najomcu telefonicky alebo inym spésobom na prevadzkovu nehodu,
ktora ohrozuje bezpecnost Zivota alebo majetku a znamena prerusenie do-
davky vodného. Ak najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi
ho dodatocCne.

. Prenajimatel méze obmedzit’ alebo prerusit dodavku energii, vody, pritom je po-

vinny tuto skutoCnost bezodkladne oznamit’ najomcovi:

a) pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatelom;

b) pri udrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu;

C) pri odstrafiovani prevadzkovych poruch;

d) pri udalostiach Zivelnej pohromy;



=

e) v stave nudze podla § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike a v pripade,
alebo ak prislusny vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hos-
podarenie s pitnou vodou, resp. uzitkovou vodou by mala byt v rozpore s touto
Upravou;

f) v pripade, ak je najomca v omeskani s platbou za sluzby alebo nedoplatok za
sluzby prenajimatel mu méze urcit’ primeranu lehotu na ich uhradu. Tato leho-
ta nemo6ze byt kratSia ako 15 dni odo dha dorucCenia vyzvy;

g) prenajimatel ma pravo vykonavat opravy a udrzbu predmetu najmu vacsieho
rozsahu len na zaklade dohody s najomcom, ktorou si zmluvné strany dohod-
nu aj ostatné podmienky realizacie. Ich realizaciu oznami prenajimatel mini-
malne 1 mesiac pred zaCatim prac.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi a zabezpecovat

sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim spojené a najomca si ich poskytovanie

nezabezpecuje na zaklade vlastného zmluvného vztahu.

X. VSeobecné ustanovenia

Najomca oznaci nebytové priestory na vlastné naklady.

V pripade skon€enia najomného vztahu podfa podmienok tejto zmluvy, dava na-
jomca prenajimatelovi suhlas, aby vypratal veci ngjomcu z nebytovych priestorov
na jeho naklady pokial si tieto najomca nevyprace do terminu odovzdania pred-
metu najmu. Tento postup méze prenajimatel zvolit po tom, ¢o najomca ani na
pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni uvedené povinnosti.

Xl.  Skoné€enie doby najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran;

b) vypovedou - z dévodov uvedenych v ustanoveni § 10 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni jeho neskorsich zmien
a doplnkov;

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dévodov hrubého porusenia
povinnosti najomcu;

d) zanikom najomcu.

Pri zaniku najomnej zmluvy vypovedou, platnost ndjomnej zmluvy zanikne na

zaklade dohody zmluvnych stran uplynutim 3 mesacnej vypovednej lehoty, ktora

zacne plynut’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypo-

vede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti najomcu

je prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto zmluvy

nadobuda ucinnost diiom doru€enia oznamenia prenajimatela o odstupeni na-

jomcovi, kedy dochadza aj ku zruSeniu zmluvy. Odstupenim od zmluvy nie su

dotknuté naroky prenajimatefa na nahradu skody.

Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak najomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati
najomneé a sluzby spojené s najmom riadne a vcas,

- ak najomca da predmet najmu, alebo jeho €ast, bez suhlasu prenajimatela do
uzivania tretim osobam,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym
uréenim,
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- ak najomca vykona bez suhlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné tech-
nické zasahy do predmetu najmu, alebo umiestni bez suhlasu prenajimatela
reklamné oznacenia, oznacenia prevadzky na predmete najmu, alebo na ob-
jekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza,

- ak najomca bude predmet najmu uzivat tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit,
alebo vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak ngjomca bude prenajimate-
lovi branit' v tom, aby kontroloval, €i najomca uziva predmet najmu v sulade so
zakonom a touto zmluvou.

Najomca je povinny pri skon€eni najmu vypratat a odovzdat predmet najmu pre-

najimatelovi na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu,

ktory bude obsahovat' udaje o stave nebytovych priestorov, ako i udaje o pripad-
nych Skodach spdsobenych najomcom. Pokial nhajomca tuto svoju povinnost ne-
splni a neodovzda prenajimatefovi vypratané nebytové priestory, pripadne nevy-
prace svoje veci z prenajatych nebytovych priestorov v lehote, ktoru je opravneny
prenajimatel stanovit najomcovi dodato¢ne, ma prenajimatel pravo na naklady
najomcu veci najomcu vypratat’ a zlikvidovat, s ¢im najomca pri uzatvarani tejto
zmluvy suhlasi.

V pripade, ak ku dnu skonc€enia najomného vztahu nebude mat’ najomca vyspo-

riadané vSetky svoje pehazné zavazky z tejto zmluvy voci prenajimatefovi, je

prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov opravneny postupo-
vat podfa § 672 Obcianskeho zakonnika, teda zadrzat hnutelnu vec, resp. veci,
patriace najomcovi, za ucelom zabezpecenia svojej splatnej pohladavky, vyplyva-
jucej z najmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel povinny
bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré veci su predmetom zadrzania

a dévod ich zadrzania.

XIll. Dorucéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky pisomnosti, oznamenia, resp. informacie,
ktoré su zmluvné strany povinné si vzajomne poskytnut’ podfa tejto zmluvy, budu
vyhotovené v pisomnej forme alebo zachytené na inom hmotnom nosici (dalej
len ,Pisomnosti”). Pisomnosti si budu zmluvné strany vzajomne dorucovat e-
mailom, osobne, postou alebo prostrednictvom doru€ovatela - kuriérskou sluz-
bou. Pri pisomnostiach, doru€ovanych v listinnej podobe, si zmluvné strany do-
hodli odbernu lehotu 15 dni.

Pri osobnom doru€ovani Pisomnosti, pri doru€ovani postou, kuriérskou sluzbou

alebo pri oznamovani skuto€nosti prostrednictvom elektronickych prostriedkov sa

Pisomnost dorucuje na poslednu zmluvnej strane znamu koreSpondenénu adre-

su, alebo sa oznamenie adresuje na poslednu zmluvnej strane znamu e-mailovu

adresu, telefonne Cislo, uvedené v tomto ¢lanku. Zmluvna strana nenesie zodpo-
vednost' za pripadné nedorucenie Pisomnosti alebo oznamenia, ak druha zmluv-
na strana neoznamila bez zbytoéného odkladu zmenu kontaktnych udajov uve-
denych v zahlavi tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pisomnosti sa povazuju za doru€ené:

() (i) v den skuto&ného dorucenia prijimatelovi s pisomnym potvrdenim prijimate-
la, ak su doru€ované osobne. Ak tieto nie je mozné prijemcovi dorucit, zasiel-
ka bude uloZena po dobu 15 dni v sidle odosielatela a oznam o jej ulozeni
odosielatel doru€i do postovej schranky prijimatela (pokial takou prijimatefl
disponuje) a zverejni na nastenke v sidle odosielatefa. Marnym uplynutim 15-
teho dna po ulozZeni zasielky sa bude zasielka povazovat za doru€enu, aj keby
sa o tom prijimatel nedozvedel. S uvedenym postupom prijemca suhlasi.



(ii) v den skuto¢ného dorucenia, ak sa dorucuju pisomnosti postou alebo kuriér-
skou sluzbou,

(ii) 15. (patnasty) den po uloZeni Pisomnosti na poste (tato fikcia doru€enia plati
aj pre pripad, ak sa odosielatelovi Pisomnost vrati ako nedorucitefna zasielka
z dévodu zmeny koreSpondencnej adresy prijimatela, ktora nebola odosielate-
l[ovi bezodkladne oznamena v sulade so zmluvnymi podmienkami, ako aj pre
pripad, zZe si prijimatel doru¢ovanu Pisomnost neprevezme v odbernej leho-
te). Toto plati aj pre zasielky doru€ované kuriérskou spolo€nostou.

(iv)v denn odmietnutia prevzatia Pisomnosti, v pripade Ze prijemca odmietne doru-
covanu Pisomnost’ prevziat.

(iii) pri zasielani emailom, je dhom dorucenia den odoslania, v pripade e-mailu
odoslaného do 15:00 hod., inak je diiom doruCenia 8-ma hodina nasleduju-
ceho pracovného dna po dni odoslania e-mailu, a to vSetko aj v pripade,
ked sa adresat o jeho obsahu nedozvedel.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju pristup k e-mailovej adrese uvedenej
v zahlavi tejto zmluvy, Ze jej pouzitie pre ucely naplnenia predmetu podla tejto
dohody nie je blokované, a Ze pristup k nej maju iba nim poverené osoby. Odo-
sielatel nezodpoveda za pripadny unik informacii z poStovej schranky priradenej
k e-mailovej adrese, alebo v désledku uniku z aplikacie prijemcu.

5. Odosielatel nezodpoveda za poSkodenie udajov alebo neuplné udaje, kde po-
Skodenie alebo neuplnost udajov boli spésobené poruchou na komunikaénej tra-
se pri pouziti internetu. Odosielatel nezodpoveda za $kody vzniknuté z dévodu
nekvalitného pripojenia prijemcu do siete internet, z dévodu poruch vzniknutych
na komunikacnej trase k prijemcovi, alebo z inych dévodov, pre ktoré sa prijem-
covi nepodarilo nadviazat prisludné spojenie alebo pristup k internetu.

6. Zmluvné strany su povinné si bezodkladne pisomne oznamit’ akukolvek skutoc-
nost’ ¢i zmenu, ktora by mohla mat vplyv na vzajomné doru€ovanie pisomnosti,
najma zmenu e-mailovej adresy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) maximalna velkost jednej e-mailovej spravy nesmie presiahnut 20 MB,

b) prenajimatel bude Elektronické pisomnosti zasielat emailom ako dokument vo
formate PDF.

c) zmluvné strany sa dohodli, Ze e-mailové spravy nedoru¢ené v sulade

s odsekom a) a b) a priloZzené subory nespinajice podmienky uvedené v odseku
a) a b) budu ignorované a povazované za nedorucené.

8. KoreSpondencnymi adresami zmluvnych stran pre doru€ovanie v zmysle tejto
zmluvy su adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

9. KoreSpondencné adresy, e-mailové adresy, telefénne &isla zmluvnych stran,
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, je kazda zo zmluvnych stran opravnena jednos-
tranne menit. Tieto zmeny su ucinné vocCi druhej zmluvnej strane azZ momentom
doru€enia zmenenych udajov druhej zmluvnej strane.

10. Pisomnosti dblezitého charakteru, ako vypoved z najmu, odstupenie od zmluvy
sa dorucuju v listinnom vyhotoveni doporucene.

XIll. Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a u€innost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv SR.

2. Tuto najomnu zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou formou na zaklade Cislovanych
dodatkov k tejto zmluve.



3. Neoddelitefnou sucastou tejto najomnej zmluvy je Priloha €. 1 aZ Priloha €. 3 tejto
najomnej zmluvy.

4. Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov ako i dalSie pravne predpisy platné na uzemi SR.

5. Tato zmluva o najme nebytového priestoru je povinne zverejiiovana podfla § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy prenajimatelom v
Centralnom registri zmluv SR.

7. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto zmluvu dobrovolne a vlastnoruéne podpisuju.

8. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov je vyhotovena v 2 exemplaroch,

z ktorych 1 vyhotovenie nadobuda prenajimatel a 1 vyhotovenie nadobuda na-
jomca.

Priloha €. 1: Splatkovy kalendar - Najom,
Priloha €. 2: Splatkovy kalendar — Sluzby
Priloha €. 3: Vykres 1. NP

V Prievidzi dna 11.04.2025

Za prenajimatela: Najomca:
JUDr. Jan Marticek Katarina Kanianska
konatel SMMP, s. . o.
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