NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sulade s ustanovenim §663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb., obc¢ianskeho zakonnika, v zneni
neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel: VPS Vysoké Tatry
Stary Smokovec 18045, 062 01 Vysoké Tatry
ICO: 43 795 773
DIC: 2022476423
Zastupeny: Ing. Maria Hadnagyova — konatel
Michal OvSonka — konatel
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK53 0900 0000 0051 7983 4939
(dalej len prenajimatel)

a
Nadjomca: TATRAMEL, s.r.o.

Stary Smokovec 18045, 062 01 Vysoké Tatry
ICO: 36 462 101
IC DPH: SK 20200162040
Zastupeny: Miroslav Kalinc¢ik — konatel
Bankové spojenie: Primabanka Slovensko, a.s.

IBAN: SK10 3100 0000 0043 1008 8202
(dalej len najomca)

uzatvaraju podla 663 a suvisiacich zdkona ¢. 40/1964 Zb., obc¢ianskeho zdkonnika, v zneni neskorsich
predpisov tuto najomnd zmluvu:

Preambula

Z dévodu efektivneho nakladania s majetkom prenajimatela atiez majetkom Mesta Vysoké
Tatry, ktory bol prenajimatelovi zvereny do spravy, spojené so zabezpecenim pravneho vztahu ku sidlu
a miesta podnikania ndjomcu, sa zmluvé strany dohodli na uzatvoreni tento ndjomnej zmluvy.

I. Predmet najmu

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je sprdvcom budovy, ktorej vlastnikom je Mesto Vysoké Tatry,
supisné Cislo 18045 postavenej na parcele ¢. 215/14 k. 0. Stary Smokovec, zapisanej na LV ¢. 1
k. 4. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad, PreSovsky kraj, Slovenska republika.

2. Prenajimatel prenajima a do ndjmu odovzdava a ndjomca od prenajimatela najima a do najmu
preberd nebytové priestory /miestnost ¢. 129/ na prvom poschodi vysSie uvedenej
nehnutelnosti o celkovej ploche 23,5 m2.



II. U&el ndjmu

Najomca je opravneny pouzivat predmet ndjmu podla ¢l. | odstavec 2 vyluéne ako kancelarske
priestory (vratane sidla ndjomcu, skladovych priestorov avyrobnej prevadzky - baliarne),
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Ugel najmu nie je vrozpore suZivanim priestorov vyrobnej prevadzky potravinarskych
vyrobkov, na zaklade osobitnej zmluvy, uzatvorenej ndgjomcom s Mestom Vysoké Tatry.

[ll. Prdva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom k riadnemu pouZivaniu
a zaisti ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim priestorov.

Prenajimatel umozni po vzdjomnej dohode previest najomcovi drobné Upravy na predmete
najmu na naklad najomcu.

Prenajimatel, alebo nim povereny zastupca maju po predchadzajicej dohode s ndjomcom
pravo najviac 2x rocne k vstupu do prenajatych priestorov za pritomnosti ndjomcu, za ucelom
ich kontroly. Prenajimatel je opravneny k vstupu do predmetu najmu bez predchadzajuceho
suhlasu ndjomcu len v pripade vadznych havarii, ohrozujucich cely objekt, ku ktorym dojde
v dobe nepritomnosti ndjomcu.

Ak ndjomca neodstrani denl po skoneni ndjomného pomeru svoje movité veci umiestnené
v priestoroch, je prenajimatel opravneny po predchadzajicom upozorneni priestory otvorit
atieto predmety z prenajimanych priestorov odstranit, uskladnit na naklady a nebezpecie
najomcu a vyzvat ho k ich prevzatiu. U prenajimatela nie je mozné uplatnit ndhradu za skody
spbsobené na majetku najomcu mimoriadnou udalostou (napr. vybuchom plynu, poZiarom,
zni¢enim vodou, kradeZou atd'.)

Nebytové priestory budu odovzdané najomcovi k uZivaniu dia: 15.04.2025

IV. Prdva a povinnosti najomcu

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat na
predmete najmu akékolvek stavebné, alebo dispozi¢né Upravy ako: - lepit na podlahy
akukolvek dalSiu krytinu — malovat steny nezmyvatelnymi farbami napr. syntetickymi,
olejovymi, fermezovymi a pod. — vftat diery do stien a pod.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast do dalsieho podnajmu
tretej strane bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca sa zavazuje
uzivat predmet nadjmu v sulade s obecne platnymi predpismi.

Po skonceni ndjmu musia byt priestory vratené v povodnom stave schopnom dalSieho uzivania
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

Najomca vzdy v ¢o najkratSej dobe ohlasi prenajimatelovi, alebo jeho zastupcovi zavady, ktoré
brania riadnemu uZivaniu priestorov, aby prenajimatel mohol vykonat opatrenia pre napravu
zavad.

Najomca sa zvdzuje uhradit vsetky pripadné skody, ktoré by v dome alebo prenajatych
priestoroch spdsobil sdm, alebo s nim spolupracujice osoby a nim pozvané osoby a hostia.

V. Doba najmu a zanik ndgjomného vztahu

Ndjomny pomer medzi prenajimatelom a ndjomcom s uzatvdra na dobu urcitu od 15.04.2025
do 31.12.2026.



Prenajimatel sa zavdzuje ponuknut najomcovi prednostne k najmu na dalSie roéné obdobie.
Predpokladom k predizeniu ndjomnej zmluvy bude skutoénost, 7e ndjomca v predchadzajicom
rocnom ndjomnom obdobi neporusi podstatnym spdésobom tuto zmluvu o ndjme. Dohoda
o predizeni ndjomnej zmluvy musi mat pisomnd formu, musi byt odsthlasena a podpisana
oboma stranami najneskor do 30 dni pred ukonéenim platnosti tejto zmluvy o najme.

Najom vzniknuty na zaklade tejto zmluvy zanikne z tychto dovodov?

a. Pisomnou vypovedou ndjomcu ato s3 mesacnou vypovednou lehotou, pricom
vypovedna lehota zacdina plynut prvym dfiom nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena prenajimatelovi, - uplynutim doby dojednanej v odst. L tohto
¢lanku, pricom toto neplati v pripade, ze ddjde k uzatvoreniu dohody o predizeni
najomnej zmluvy podla odst. 2 tohto ¢lanku. V takomto pripade ndjom zanikne az po
uplynuti doby dojednanej v takejto dohode.

b. Prenajimatel ma pravo jednostranne vypovedat najomny vztah vzniknuty na zdklade
tejto zmluvy tieZ v pripade, Ze ndjomca je v omeskani s platbou ndjomného, alebo
platieb stym sudvisiacich viac ako 10 dni anapriek pisomnému upozorneniu
prenajimatelom nepoukaze dlZnu cCiastku prenajimatelovi v dodatocnej lehote 10-tich
dni odo dna takéhoto pisomného upozornenia. V pripade takejto pisomnej vypovedi je
prenajimatel opravneny ndjomcu vystahovat dern nasledujiucom po dni, v ktorom
uplynie takto dodatoc¢ne poskytnutd lehota.

VI. Ndjomné a Uhrada za sluzby

. Za uZivanie priestorov sa stanovilo zmluvné ndjomné vo vyske 30,- €/m? a rok, celkom
. 705,- € / ro¢ne bez DPH / slovom sedemstopat EURO.

b. Nad rdmec takto stanoveného ndjomného uhradi ndjomca prenajimatelovi pausalne naklady

spojené s dodavkou el. energie, tepla, vodné sto¢né aodvoz TKO vo vyske 1 020,-
€/rok/slovom jedentisicdvadsat EURO

. Ndjom bude hradeny mesacne 143,75 € bez DPH prevodnym prikazom na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom.

. Néklady za uhradu spotreby energii za priestory vyroby sa budu zuctovavat mesaénym
preddavkom vopred vo vySke 600,-€ prevodnym prikazom na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom so splatnostou do 15. dria v danom mesiaci. Skutocna spotreba energii sa
vyuctuje 1-krat za polrok k 30.06. a 31.12. v beZznom roku. Ndjomca sa zavazuje zdlohové
platby uhradit do 15 dria v danom mesiaci.

. V pripade neuskutoc¢nenej Uhrady v danom termine si ndjomca vyhradzuje moznost odpojenia
od energii.

. Prenajimatel doc¢asne po dobu riadneho trvania ndjomnej zmluvy umoZzni ndjomcovi pripojenie
telefonnej stanice, predovsetkym z dovodu komunikacie a bankového styku cez zabezpecené
pripojenie.

VIl. Zaverecné ustanovenia

Vsetky dalSie vztahy vzniknuté na zadklade tejto zmluvy, ktoré nie si priamo v zmluve
upravené, riadia sa prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Z.z., obc¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a predpisov s nim suvisiacich.

Tuto zmluvu mozno menit alebo doplfiat len na zéklade dohody oboch zmluvnych stran a to
formou cislovanych pisomnych dodatkov

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrZi po jednom
exemplari.



4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vaine, nie v tiesni aza
jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze poznaju jej obsah, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

Vo Vysokych Tatrach, dna: 15.04.2025

VPS Vysoké Tatry, s.r.o.
Ing. Mdria Hadnagyova — konatel

TATRAMEL, s.r.o.
Miloslav Kalincik - konatel

VPS Vysoké Tatry, s.r.o.
Michal OvSonka - konatel



