NAJOMNA ZMLUVA
UZATVORENAPODEIA § 685A NASL. OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

Prenajimati Mesto Vranov nad Thqu

Sidlo: Dr. C.Daxnera 87%3 16 Vranov nad Tdpu
Zastupeny: Ing. JAnom Raganom, fionom

ICO: 332933

DIC: 2020631910

Bankové spojenie:  IBAN : SK04020000000017888% , BIC : SUBASKBX

a
VALERIA KARFOVA

NAJOMCA:IL: oottt e e e e e e nraee e e e enees LTz 10 o SRS ORPPN

trvale bytom Okulka 20/10 , Vranov nad Tof’ou 093 01

trvale bytom :

uzatvaraju tato zmluvu o najme bytu:
I.

. Touto zmluvou prenajimateprenechava najomcovi do uzivania byt vo Vranove fiag’ou, na adrese:
Vranov nad Topou, LGéna 2760 ¢&. bytu 22 ,vchod53/A , poschodie. posch(d’alej len ,byt").

. Byt je v zmysle platnych predpisov zaradeny dcatelgorie a pozostava z tychto miestnosti a prishiga s
celkovou podlahovou plocho62,28 n?

- izbaé.1l + kuchynsky kut v celkovej vymere 24,48 m2
- izba¢.2 spaha v celkovej vymere 22,11 m2
- kipeha v cellej vymere 3,62 m2
- WC v celkovej vymere 1,53 m2
- predsid , chodba v celkovejmgre 8,44 m2
- komora v celkovej vymere 2,10 m2
- balkén |, loggia v celkovej vymere 2,70 m2

Vybavenie bytu:

kuchynska linka, elektricky sporak, digestor dalSie vybavenie @ preberaci protokol, ktory je
neoddeliténou s@éag’ou nijomnej zmluvy podpisanej pri preberani bydjomcom (poki& v priebehu
trvania najmu nedoslo v byte k zmene v jeho vybgven

. Byt je ku diu uzatvorenia najomnej zmluvy sposobily k riadnemiivaniu,éo najomca potvrdzuje svojim
podpisom na tejto listine. Stav bytu a jeho prishsiva sa oproti predchadzajucemu obdobiu trvania
najomného veahu nezmenil.

. Ngjomca je uzrozumeny stym, Ze na najom bytu séhwge rezim upraveny VSeobecne zavaznym
nariadenim mesta Vranov nad Top ¢. 152/2015 zosh 21.12.20215.

. Prenajimatk je povinny byt a jeho prisluSenstvo udrzigwastave spdsobilom na jeho riadne uzivanie a
zabezp#&t najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenychisanim bytu.



7. Popri prave uzivabyt a jeho prisluSenstvo, ma najomca, pravo tizpalané priestory a zariadenie domu
a pravo pozivéplnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivamytu.

1.

2.

E

10.

N4jomca nie je opravneny prenetlgt alebo jeh&as’ do uzivania inej osobe alebo do podnajmu inej
osobe bez predchadzajdceho pisomného suhlasuipnateia.

Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanimldaagd spojené s beznou udrzbou, vykonava a hradi
najomca ( Nariadenie vlady87/1995 Z.z.. v zneni neskorSich predpisov).

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré v bytp.respol@nych ¢astiach a na zariadeniach domu
spbsobi sam &lenovia jeho domacnosti.

Najomca je povinny zdrfasa akychktvek stavebnych Uprav ( bdranie @o&, preloZzenie kuchynskej
linky, sporédka apod.) v byte , v nebytovych poesth, spolénychastiach a zariadeniach v obytnom
dome. Ngjomca je povinny zditZzaa akychkbvek zdsahov do vybavenia bytu ( vymena kuchynske;j
linky, sporaka, pripadne iného vybavenia k bytuejtot zmluve uvedeného) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajinfate Upravy kipine je mozné realizovaiba s predchadzajlcim
pisomnym suUhlasom prenajiméde Ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade vznilghutyakladov na
opravu a Upravu prenajatého bytu, nie je opravremigto naklady uplabva’ vocéi prenajimatéovi po
skorteni doby najmu.

Najomca je povinny umozniprenajimatBovi vstup do bytu zadelom odstranenia zavad, ktoré brania
v riadnom uzivani bytu ostatnym uzivden bytov v dome, ako aj zac€lom vykonania prac
nevyhnutnych pre uvedenie do uzivania takych zriadesp. technoldgii, ktoré slizia vSetkym
uzivatdom bytu v dome, resp. ktorych zavedenie je potrgimtEa platnej pravnej Gpravy a zardvie
povinny umozni po predchadzajucom oznameni , na nevyhndéasya v nevyhnutnej miere vstup do
najomného bytu zamestnancom ministerstva , prishdriradu a inych kontrolnych organov o
vykonu kontroly technického stavu najomného bytpldi aj pre osoby tvoriace jeho doméaadhos

Najomca je povinny dodrziavdomovy poriadok mestskych najomnych bytov.

Najomca je povinny odstrahzavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alatiytovych priestoroch

v dome alebo na spaioych ¢astiach alebo spalaych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spésobil
sam alebo osoby, ktoré jeho byt a spoéxasti alebo spolné zariadenia domti prisluSenstvo s jeho
vedomim uzivaji. Ak sa tak nestane, vlastnik bytupravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstréai u najomcu si uplathinahradu &elne vynaloZzenych nékladov.

Ak ngjomca svojim konanim v dome zasahuje do vykdastnickeho prava ostatnych nijomcov takym
spOsobom, Ze obmedzuje alebo zneigZ vykon vlastnickeho prava tym, zZe hrubo poSkgshyt,
spolainé ¢asti domu, spokné zariadenia domu, prislusenstvo domu, alebo sistaaruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezrpet alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neplni
povinnosti ulozené rozhodnutim sidu, mbéze prenagingpoveda najom bytu.

Najomca nesmie vykonavaipravy bytu, ktorymi by menil vdlad a charakter domu (napr. vymeny
spbsobu vykurovania, zamurovanie okien, inStala@akiimatizacie, zasklievanie balkénov), bez
pisomného suhlasu vlastnika. Rovnhako neméze vylairidiké zmeny vo vlastnom priestore, ak su tieto
zmeny v rozpore s povodnym projektom domu a staumbarcenim. Ndjomca zodpoveda za pripadnu
Skodu, ktora vznikne takto neopravnenym uskoémim stavebnych Uprav alebo udrziavacich préac.

Najomca bytu, ktory vykona Upravy bytu bez potrelinguhlasov pdé predchadzajuceho odseku, je
povinny tieto Upravy na vlastné naklady odstranuvies zmenené do pévodného stavu.

Za uzivanie bytu je najomca povinny pfatido dia (innosti najomnej zmluvy tieto platby:

Najomné: 184,60 €
preddavky na plnenia poskytované s uziva bytu:
a) UK 38,71 €
b)  objem TUV 10,58 €



2.

a)

b)

4.

5.

6.

a)

b)
c)

c) vodné a sténé 12,25 €

d) osvetlenie spolnych priestorov don 251€

e)  uzivanie v§aho\ 0,00 €

f) MaRT 1,00 €

g) ohrev TUV 23,84 €

h)  upratovanie spolnych priestorov 4,33 €

ch) zrazkova voda 2,18€
Mesatna thrada spolu: 280,00 €/mes&ne

Mesa&né najomné a Uhrady za sluzby su splatné do #8. mtisluSného kalendarneho mesiaca
prevodom na &et prenajimatéa.

Zalohy za sluzby je prenajimditpovinny vyltova’ najomcovi spésobom a v lehotach stanovenych
platnymi pravnymi a cenovymi predpismi a opatreniam

V sulade s platnymi pravnymi a cenovymi predpismipyenajimaté opravneny upravovaaj vysku
zaloh za poskytované sluzby, ako aj samotné najodrigchto Upravach bude ngjomcu vhodnym
spbsobom informowa

Najomca je povinny prenajimdtevi bezodkladne oznarhiskutanosti rozhodujlce pre &enie
najomného alebo preddavkov za sluzby (zmenriiupasdb v byte, trvalé zhorSenie kvality bytu a pod

Zoznam os6b Zzijucich v byte spolu s ndjomcom : SRR Martin - priate’

V.
N&jomna zmluva sa uzatvara na dobuwr ¢iti od 01.04.2025 do 31.12.2027

Najomca je uzrozumeny stym, Ze uZivanie bytu plyrupi dohodnutej doby najmu bez pisomnej
najomnej zmluvy je uzivanim bytu bez pravneho ddvadzakladd narok prenajimedepozadova od
najomcu vypratanie bytu, resp. za podmienok dohgahuv tejto zmluve pravo prenajimése byt
vyprata’ na naklady najomcu, ako aj pravo prenajifeteozadové od nijomcu finatnd nahradu za
bezdbévodné obohatenie ziskané ndjomcom na Ukoajimeaté’a uzivanim bytu bez najomnej zmluvy.

Najomca je povinny do 5 dni od podpisania tejtouylpodpisa notarsku zapisnicu, ktorou vyjadri
svoj suihlas s pouzitim notarskej zapisnice ako @s@dho titulu a s vykonafeos'ou svojich zavazkov
vodi prenajimatovi, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy konkrétne:

s vykonaténog’ou zavézku po skaeni najmu z akéhokwek dbvodu uvedeného v tejto zmluve
predmet ndjmu vyprafea protokolarne ho odovztigrenajimatiovi a to ku du skorgenia ndjmu

s vykonaténog'ou svojho zavéazku uhrativsSetky splatné pdladavky prenajimata vratane
prislusenstva, ktoré vznikli z tejto zmluvy v znggjipripadnych dodatkov.

Néaklady na spisanie notarskej zapisnice znaSa majodeden original notarskej zapisnice odovzda
najomca prenajimaltevi v lehote 5 dni od podpisania zmluvy.

Prenajimatk je povinny oznanti ndjomcovi moznas opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy
miniméalne 3 mesiace pred dohodnutym ulerim nijmu.

N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najommkejvy na nijom bytu, za &flisného splnenia
tychto podmienok:

najomca poziadal prenajiméiteo opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najnestiémesiace pred
uplynutim dohodnutej doby najmu

najomca a osoby, ktoré s nim Zziju v spwlej domacnosti nemaju viastny byt

najomca ma trvaly pobyt na Gzemi mesta Vranov raafdu



d) najomca ndalej spgna podmienky najomcu &ené VZN mesta Vranov n. &. 152/2015 zo i
21.12.2015 .

€) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strampgjimatéa (ku diu uzatvorenia najomnej zmluvy
moznos vypovedania najmu bytu upravuje § 711 ods. ti@iskeho zakonnika)

7. Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie najprznduvy je najomca povinny preukdza
prislusnymi dokladmi prenajimdtvi. Ak najomca splnenie podmienok na uzatvorendgomnej
zmluvy nepreukaze, prenajimh&nim najomnud zmluvu opatovne neuzatvori.

8. Najom bytu sa koti:

a) dohodou najomcu a prenajimide

b) uplynutim doby, na ktor( bol dohodnuty

c) pisomnou vypow#ou najomcu

d) pisomnou vypow#ou prenajimat@ ( § 711 ods.1 @kanskeho zakonnika )
e) zanikom predmetu najmu

7. O pravach a povinnostiach, ktoré najomcovi vypjy z tejto zmluvy bol najomca péeny pred jej
podpisanim.

8. Najomca berie na vedomie, Ze po sl najmu v zmysle tejto zmluvy nema narok na aky&k druh
bytovej nahrady.

9. V pripade, ak neddjde k opakovanému uzatvorenionmagj zmluvy na byt uvedeny v tejto zmluve, je
najomca povinny byt vyprataa protokolarne ho odovztigprenajimatBovi a to ku du skorgenia najmu.
V pripade, Ze tak najomca neurobi, podpisom tejtduzy dava svoj vyslovny suhlas k tomu, aby byt
vypratal prenajimatena naklady najomcu.

10. Tato zmluva nadobuda platdosiiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranamicmidos’ po
kumulativnom splneni podmienok:
a) najomca odovzda prenajimbdei do 5 dni original notarskej zapisnice vyhotosepoda¢l. IV bodu 3
tejto zmluvy
b) zverejnenie v Centralnom registri zmllv ( zmluvaze@madobudnldéinnog’ najskér v dé nasledujici
po jej zverejneni )

11. Tato zmluva je v zmysle § 5a zakan®11/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacem zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich mpismy (zdkon o slobode informécii) povinne
zverejiovanou zmluvou, ktord sa zvetaje v Centralnom registri zmlav.

12. V ostatnom pre pravne tahy zalozené touto zmluvou platia prislusné ustanavOlgianskeho zakonnika
a VZN mesta Vranov nad Tbpu ¢. 152/2015 zo th 21.12.2015.

13.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti [aodtejto zmluvy sa budd dafova’ ndjomnikom na adresu
najomného bytu. Ak nie je mozné déitiniektord pisomnas druhej zmluvnej strane na adresu najomného
bytu uvedenu v tejto zmluve a ina adresa nierjingj zmluvnej strane znadma, pisonthea povazuje za
doruienl na treti deodo dia vratenia nedotienej zasielky odosielajucej zmluvnej strane, g tatedy, ak
sa o tom druh& zmluvna strana nedozvie.

14. Zmluvné strany si zmluvu pfiéali , oboznamili sa s jej obsahom , porozumgligiesahu a prehlasuju, ze
zmluva je prejavom ich slobodnej , vdznej &@mineobmedzujucej vble , na znakho ju podpisuja.

Vo Vranove n. T, fla : 31.03.2025 Vo Vranove n. Thad: 31.03.2025
Najomca Prenajimate
Valéria KARAFOVA Ing. Jan RAGAN

primator



