ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. MMB-AK3-28/2025
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva*)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Najomca:

Nazov: Mizeum mesta Bratislavy

Sidlo: Radni¢na 577/1, 811 01 Bratislava

Registracia: prispevkova organizacia hlavného mesta SR Bratislavy

Statutarny zastupca: Mgr. Zuzana Palicova, riaditel’ka
Bankové spojenie: CSOB ass.

IBAN: SK45 7500 0000 0002 2516 0013
ICO: 00 179 744

DIC: 2020801761

IC DPH: SK2020801761

(dalej len ,,ndjomca‘)

a

Podnéjomnik:

Obchodné meno: DIVYD s.r.o.

Sidlo: Trstinska 7369/11, 841 06 Bratislava

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
18884/B

Statutarny zastupca: ~ Marek Skvarenina, konatel’

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia a.s.

IBAN:

ICO: 35764 651

DIC: 2020274124

IC DPH: SK2020274124

(dalej len ,,podndjomnik*)
(najomca a podnajomnik d’alej spolu len ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana‘)
za nasledovnych podmienok:
Preambula

1. Néjomca je prispevkovou organizaciou hlavného mesta SR Bratislava, ktorej poslanim je okrem
in¢ho spristupiiovat’ vysledky zbierkotvornej a odbornej Cinnosti prostrednictvom expozicii
a vystav, vydavatel'skej, publika¢nej a prezenta¢nej Cinnosti Sirokej verejnosti. Najomca je
dlhoro¢nym prevadzkovatel'om expozicie — pamitného domu J. N. Hummela v nebytovych
priestoroch na Klobucnickej ulici €. 2 v Bratislave.

2. Podnajomnik je distribu¢nou spolo¢nost’ou, ktora prevadzkuje stylovia predajiu HUMMEL MUSIC
v nebytovych priestoroch na Klobucnickej ulici €. 2 v Bratislave pri expozicii — pamétnom dome J.
N. Hummela. Podnajomnik sa zameriava na predaj a distribuciu hudobnych nosi¢ov klasickej
hudby, jazzu, etno a alternativy s doplnkovym hudobnickym tovarom a s hudobnymi nastrojmi a
suvenirmi. Podnajomnik mé zaujem spolupodielat’ sa prostrednictvom svojich aktivit na zvySovani



povedomia verejnosti o zivotnom diele J. N. Humella a zlepSovani zakaznickeho zazitku pri
navsteve expozicie — pamatného domu J. N. Hummela.

Zmluvné strany sa rozhodli v stilade s obsahom ich predchadzajucich rokovani, beruc do tivahy ich
spolo¢né ciele a zaujmy a nadvdzujuc na predchadzajucu dlhoro¢nti produktivnu spolupracu,
realizujuc obojstranne dohodnuté podmienky, uzavriet’ tito zmluvu podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb.
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len
»2akon®) a v stlade so zdkonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obciansky zakonnik®), zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych
predpisov za ucelom zabezpecenia hospodarneho, efektivneho a ucelného vyuzitia nebytovych
priestorov na Klobuc¢nickej ulici ¢. 2 v Bratislave v najme najomcu za su¢asného zachovania riadnej
anerusenej prevadzky expozicie — pamétného domu J. N. Hummela prevadzkovaného v Casti tychto
priestorov vo verejnom zaujme.

Clanok I
Predmet podnajmu

Predmetom podnajmu je Cast’ nebytového priestoru ¢. NP1 nachadzajiuceho sa na prizemi bytového
domu na Klobucnickej ulici ¢. 2 v Bratislave ako budovy so stupisnym ¢islom 442, katastralne
uzemie Staré mesto, obec Bratislava-Staré mesto, okres Bratislava I, zapisaného na Liste vlastnictva
¢. 6152 (dalej len ,,predmet podndajmu’ alebo aj ,,nebytovy priestor), ktora (Cast nebytového
priestoru) je v su¢asnosti verejnosti zndma ako ,,Hummel — predajna“. Rozloha predmetu podnajmu
predstavuje celkovo 87,74 m?. Presna Specifikacia a grafické znazornenie (ndkres) predmetu
podndjmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Ak sa dalej v texte tejto zmluvy uvadza ,.nebytovy
priestor mysli sa tym aj prisluSenstvo a vybavenie, ktoré k tejto Casti nebytového priestoru
tvoriacej predmet podnajmu prislucha, ak z textu vyslovne, ¢i z logiky veci jednoznacne nevyplyva
inak.

Predmet podnajmu je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy ako prenajimatela a bol
prenechany do uZivania ndjomcovi na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0614
04 00 uzatvorenej dia 16.09.2004 (d’alej len ,,ndjomnd zmluva“). Prenajimatel’ vyjadril dia
08.01.2025 svoj suhlas s prenechanim predmetu podnajmu podnajomnikovi do do¢asného uzivania
na zaklade tejto zmluvy.

Najomca sa touto zmluvou zavédzuje prenechat podndjomnikovi do docasného uzivania za
dohodnutt odplatu (ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru
ajeho prisluSenstva) predmet podnajmu spdsobom aza ucelom dohodnutymi v tejto zmluve,
a podnajomnik sa zavizuje docCasne uzivat' predmet podnajmu v sulade s touto zmluvou a platit’
najomcovi za jeho uZivanie dohodnuti odplatu (najomné atihrady za plnenia poskytované
s uzivanim nebytového priestoru a jeho prislusenstva).

Podnajomnik je opravneny predmet podndjmu uzivat’ maximalne v rozsahu, v akom to je v stilade
s touto zmluvou, vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a zavdznymi technickymi normami,
dobrymi mravmi a domovym poriadkom schvalenym vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov pre
bytovy dom, v ktorom sa nebytovy priestor nachadza (d’alej len ,,domovy poriadok®).

Podnijomnik berie na vedomie, Ze v bytovom dome, v ktorom sa nachadza nebytovy priestor
tvoriaci predmet podnajmu, sa nachadza expozicia — pamitny dom J. N. Hummela, ktoré
prevadzkuje najomca, a pristup/vstup do ktorého je mozny vyluc¢ne cez predmet podnajmu (d’alej
len ,,expozicia®) azavéizuje sa tymto najomcovi bezodplatne strpiet’ vyuzivanie nebytového
priestoru na pristup/vstup nielen ndjomcu a nim uréenych osob, ale aj navstevnikov expozicie
v rozsahu S$pecifikovanom dalej vtexte tejto zmluvy a/alebo vyplyvajucom zpodmienok
prevadzkovania expozicie zverejnenych na webovom sidle ndjomcu. Podnajomnik tymto v zdujme
predchadzania akymkol'vek sporom zarovein potvrdzuje, ze uz pred uzatvorenim tejto zmluvy bol



oboznameny so vSetkymi obmedzeniami, ktoré¢ sa vzt'ahuju na nebytovy priestor tvoriaci predmet
podnajmu, tykajucich sa prevadzkovania expozicie a vyhlasuje a ubezpecuje najomcu, Ze tieto
podmienky/obmedzenia nemaji vplyv na jeho zaujem o uzivanie predmetu podnajmu na zaklade
tejto zmluvy za podmienok v nej uvedenych azavdzuje sa predmet podnajmu uzivat takym
spOsobom a v takom rozsahu, ktory zabezpeCi ndjomcovi neruSené prevadzkovanie expozicie
aplnenie stym suvisiacich povinnosti vyplyvajicich zjeho zriadovacej listiny a prislusnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti
podnajomnika vyplyvajicej z tohto ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy, ma najomca pravo od zmluvy
odstapit’ s okamzitou ucinnost’ou.

Néjomca prehlasuje, ze okrem prava uvedeného v ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy na predmete
podnajmu neviaznu ziadne prava inych osdb, tarchy, ako ani iné pravne vady, ktoré by branili
do¢asnému uzivaniu predmetu podnajmu na ucel dohodnuty v ¢lanku II.

~ Clanok I1
Ucel podnajmu

Utelom tejto zmluvy je prenechanie predmetu podnajmu podnajomnikovi za téelom prevadzky
maloobchodnej predajne zameranej najméa na predaj hudobnych nosi¢ov z oblasti klasickej hudby,
jazzu, world music a alternativy a s doplnkovym hudobnickym tovarom a s hudobnymi nastrojmi
a suvenirmi.

Ugel podnajmu je zluéitelny s t¢elom, na ktory je predmet podnajmu stavebne uréeny.

Clanok I11
Doba trvania a ukoncenie podniajmu

Doba trvania podndjmu je dohodnutd na dobu neuréitd, a to poc¢nic odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Podnijom nebytového priestoru podla tejto zmluvy je v kazdom pripade viazany na trvanie
najomnej zmluvy, ktorl najomca uzatvoril s prenajimatelom. V pripade skonéenia najomnej
zmluvy automaticky ddjde ku skonceniu tejto zmluvy.

Zmluva sa skon¢i niektorym z nasledovnych spésobov:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu v nej uvedenom, inak ku dnu jej ucinnosti,

b. pisomnou vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu; najom sa skonci
uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktora sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane,

c. okamzitym odstipenim ndjomcu od tejto zmluvy v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti
podnajomnika vyplyvajicej z €lanku I ods. 5 tejto zmluvy, resp. v pripade iné¢ho podstatného
porusenia tejto zmluvy,

d. okamihom skonc¢enia najomnej zmluvy v zmysle ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy.

Zanik zmluvy sa nedotyka naroku na zmluvna pokutu a nahradu skody, vol'by prava alebo vol'by
zakona, rieSenia sporov medzi zmluvnymi stranami, povinnosti zachovavat’ ml¢anlivost’, povinnosti
poskytovat’ si si¢innost’, ktora sa ziada dévodne, doru¢ovania, a nedotyka sa ani inych ustanoventi,
ktoré podl'a prejavenej vole alebo vzhI'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po zaniku tejto zmluvy.



Clanok IV
Najomné, uhrada za sluzby spojené s podnajmom a platobné podmienky

Néjomné za prenechanie predmetu podnajmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 500,00 eur (suma slovom:
pat’sto eur) za kalendarny mesiac.

Uhrady za plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru poskytované v rozsahu podl'a prilohy
¢. 2 tejto zmluvy bude podnajomnik uhradzat’ ako tzv. zalohové platby (d’alej aj ,,zdlohové platby*
alebo ,ithrady”) vo vyske 250,00 eur_(suma slovom: dvestopdtdesiat eur) za kalendarny mesiac.
K thradam bude pripoc¢itana prislusna sadzba DPH v stilade s platnymi pravnymi predpismi ku ditu
zdaniteI'ného plnenia. Podnajomnik suhlasi s tym, ze najomca je opravneny v oddvodnenych
pripadoch upravovat’ sumu zalohovych platieb, najma ak je to preukazatel'ne potrebné na prislusné
obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii). Zmenu sumy zalohovych platieb a
ucinnost’ tejto zmeny najomca oznami podndjomnikovi pisomne v dostatonom predstihu
jednostrannym pravnym ukonom formou ozndmenia zo strany najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vnijomnom ani v uhradich nie su zahrnuté platby za
telekomunikaéné sluzby, vratane internetu, ako ani poistenie Ziadnych hnutel'nych veci vnesenych
do predmetu podnajmu, odlozenych v predmete podnajmu, resp. nachadzajicich sa v predmete
podnajmu. Podnajomnik je opravneny samostatne, na vlastné naklady a vo vlastnom mene si takéto
sluzby, resp. plnenia zabezpecit'.

V ndjomnom nie je zahrnutd dan z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*), pokial’ neddjde k zmene
prislusnych pravnych predpisov upravujucich DPH. Ak ddjde k zmenam v pravnej uprave DPH
k najomnému alebo zmenou sadzby DPH pre nijomné alebo tihrady, takéto zmeny sa odo dna ich
ucinnosti automaticky uplatnia na vzt'ah zalozeny touto zmluvou, a to bez potreby osobitnej zmeny,
resp. Upravy tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomnik je za moznost’ uzivat’ predmet podndjmu povinny platit’
najomné Stvrtrocne vopred, vzdy najneskor do 15. dia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka, za
ktory je najomné uhradzané. Stvrtrokom sa na Géelu tejto zmluvy rozumeju 3 po sebe nasledujice
mesiace poénic ditom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Uhrada bude vykonana na zéklade
vystavenej faktury.

Podnajomnik sa zavédzuje uhradzat' najomcovi zalohové platby Stvrtro¢ne vopred, vzdy najneskor
do 15. dna prvého mesiaca prislusného Stvrtroka, za ktory je zalohova platba uhradzana.

Povinnost’ podndjomnika platit nadjomné atthrady vznikd diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto
zmluvy. Podnajomnik sa zavdzuje uhradzat’ najomné a thrady bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet najjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v lehotdch uvedenych v tejto zmluve.
Néjomné a tihrady sa povazuju za uhradené okamihom pripisania prislu$nej sumy na ucet najomcu.
Ak podnajomnik nezaplati najjomné alebo uhrady do piatich dni po ich splatnosti, ndjomca moze
pozadovat’ zaplatenie troku z omeskania, a to za kazdy, aj zaCaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysporiadanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov tykajucich
sa thrad vykonaju bez zbytocného odkladu podla skuto¢nej spotreby, resp. dodavok a plneni, na
zéklade vyuctovani a zuctovacich faktur od dodavatel'ov jednotlivych dodavok a plneni, ak je ich
dodavatel'om povinny plnit’ najomca, resp. prenajimatel’, a to spravidla do 15.06. nasledujuceho
kalendarneho roku. V pripade, ak to odovodiuju zactovacie obdobia dodavatelov energii alebo
inych zloziek uhrad, ndjomca je opravneny urcit’ skuto¢nu vysku uhrad aj k inému ditu aktuélneho
kalendarneho roka pre predchéadzajuci kalendarny rok. Pripadné nedoplatky sa podndjomnik
zavézuje uhradit’ najneskor do 15 (pétnastich) dni od predlozenia vyuctovania najomcom. Na
zéaklade vyactovania za predchadzajice obdobie urc¢i ndjomca noviu vysku zalohovych platieb na
nové obdobie (a to aj spatne k zaciatku nového obdobia) tak, aby nova mesa¢na vyska zalohovej



10.

11.

12.

platby zodpovedala 1/12-tine (jednej dvanastine) celkovej vyske tthrad za predchadzajice obdobie.
Nova vyska zalohovej platby sa spatne uplatni od prvého mesiaca nového obdobia, pricom pripadny
nedoplatok alebo preplatok na uz zaplatenych uhraddch v novom obdobi si Zmluvné strany
navzajom vysporiadaju do 15 (patnastich) dni odo dia predloZenia vyictovania za predchadzajice
obdobie.

Néjomné je dohodnuté ako pevné az do konca kalendarneho roka 2025. Po¢nuc kalendarnym rokom
2026 (tzn. po¢nuc 01.01.2026) sa najjomné bude zvySovat’ vzdy k 1. januaru kalendarneho roka
o medziroénii mieru inflacie zverejnenti v percentich (%) Statistickym tGradom SR v dokumente
Potvrdenie o miere inflacie v SR (za uplynuly rok) alebo v inom obdobnom dokumente, ktory moze
v budicnosti takyto dokument nahradit’, najmenej viak o 2 %. Ak nebude Statisticky trad SR
zverejiovat’ takyto alebo obdobny dokument, bude pre vypocet inflaéného navysenia najomného
pouzitd medziro¢éna miera inflacie zverejnend v percentach (%) Statistickym tradom SR, pri¢om
bude pouzity harmonizovany index spotrebitel'skych cien (HICP), resp. uhrn spotrebitel'skych cien
na zaklade tohto indexu v medziro¢nom porovnani k janudru predchadzajiaceho kalendarneho roka,
zverejiiovany Statistickym tradom SR. V pripade, Ze tento index uz Statistickym uradom SR nebude
zverejiiovany, bude nahradeny inym oficialnym indexom Statistického tradu SR, ktory mu bude
povahou najblizsi a ur¢i ho najomca.

V pripade ak podnajomnik porusi ktorukol'vek z povinnosti uvedenych v tejto zmluve, je povinny
uhradit’ ndjomcovi za kazdé jednotlivé porusenie dotknutej zmluvnej povinnosti zmluvnu pokutu
vo vyske 100,00 eur (suma slovom: jednosto eur).

Ustanoveniami o zmluvnej pokute, ako aj zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty pripadny
narok najomcu, resp. prenajimatela na nahradu skody, ktora najomcovi alebo vlastnikovi predmetu
podnajmu vznikne porusenim zakonnych alebo dohodnutych zmluvnych povinnosti zabezpecenych
zmluvnou pokutou zo strany podnajomnika alebo toho, kto sa s vedomim podnajomnika nachadza
v predmete podnajmu. Zaplatenie zmluvnej pokuty a/alebo nahrady skody nezbavuje podnajomnika
splnenia povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou. Sankcie za porusSenie povinnosti budu
predmetom samostatnej penalizacnej faktiry.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve povazuji za primerané.

Clanok V
Peniazna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na penaznej zabezpeke vo vyske 3-nasobku (trojnasobku) suctu sumy
najomného a sumy uhrad za kalendarny mesiac (podl'a ¢lanku IV ods. 1 a2 tejto zmluvy), ktora
sluzi na zabezpecenie pripadnych pohl'adavok najomcu voci podnajomnikovi z tejto zmluvy alebo
suvisiacich s touto zmluvou, a to najma, ale nie vylu¢ne z dévodu neplatenia najomného alebo uhrad
a ich prislusenstva, z dévodu sposobenej §kody na predmete podnajmu alebo jeho zariadeni alebo
v suvislosti s opravnenymi pohladdvkami najomcu suvisiacimi s uzivanim predmetu podnajmu.

Podnajomnik je povinny zlozit’ peniaznti zdbezpeku podla ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy na ucet
najomcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy do 3 (troch) pracovnych dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Ak najomca preukazatelne pouzije penaznt zabezpeku alebo jej ¢ast’ na tthradu svojich splatnych
pohladavok voci podnajomnikovi v sulade s ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy, je podnajomnik na zéklade
pisomnej vyzvy ndjomcu povinny doplnit’ peiazni zdbezpeku do pdvodne dohodnutej vysky, a to
bezodkladne prevodom na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Po skonceni podnajmu, a za predpokladu, Ze podnajomnik riadne splni vSetky svoje povinnosti
podla tejto zmluvy alebo suvisiace s touto zmluvou, najomca vrati podnagjomnikovi nevycerpant
Cast’ penaznej zabezpeky najneskor do 90 (devitdesiatich) dni po skonéeni podndjmu, nie vSak skor



ako do 15 (pétnastich) dni po uplnom splneni vetkych zadvizkov podnajomnika z tejto zmluvy alebo
suvisiacich s touto zmluvou. V pripade, Ze si podnajomnik riadne nesplni vSetky svoje zavizky
z tejto zmluvy alebo suvisiace s touto zmluvou, bude suma vratenej penaznej zabezpeky zniZzena
o zavizky podnajomnika.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavédzuje prenechat’ podnijomnikovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takom stave ho udrziavat’ pocas celej doby trvania podnajmu. Najomca sa
tiez zavézuje zabezpeCit podndjomnikovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
podnajmu, ibaZe si negativny stav zavinene alebo z nedbanlivosti privodi podnajomnik alebo osoby,
ktorym podnajomnik predmet podnajmu akymkol'vek spdsobom spristupnil. Tym nie je dotknuté
opravnenie najomcu, anistym suvisiace zavdzky/obmedzenia vztahujiice sa podndjomnika
vyplyvajuce z ¢lanku I ods. 5. tejto zmluvy.

Podnajomnik je povinny uzivat' predmet podndjmu riadne, udrzatel'ne a spésobom obvyklym pri
vykone prava vyplyvajiceho z podndjmu. Podndjomnik sa musi zdrzat’ vSetkého, ¢im by porusil,
stazil alebo maril tato zmluvu alebo fou sledovany ucel, vazne ohrozil alebo porusil prava
a opravnené zaujmy najomcu alebo prenajimatel’a, poskodil ich dobré meno, pripadne, ¢im by nad
mieru primerani pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav
a pravom chranenych zaujmov.

Néjomca odovzda a podndjomnik prevezme predmet podnajmu na zaklade pisomného protokolu
o0 jeho odovzdani a prevzati podpisaného oboma zmluvnymi stranami, a to bez zbyto¢né¢ho odkladu
po uzatvoreni tejto zmluvy. V protokole sa ku diu jeho spisania zaznamenaju stavy jednotlivych
meradiel patriacich k nebytovému priestoru. Podndjomnik, prehlasuje, ze so stavom predmetu
podnajmu je déverne oboznameny, ked’ze ho uzival nepretrzite od 01.01.2020, a Ze tento mu je
odovzdavany v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Spolu s predmetom podndjmu sa podndjomnikovi odovzdaju aj kl'a¢e k nebytovému priestoru, a to
minimalne v dvoch vyhotoveniach. Minimalne v jednom vyhotoveni si kl'i¢e ponecha aj najomca
a ulozi ich do zapecatenej obalky.

Ak podndjomnik predmet podnajmu riadne nevyprace alebo neodovzdé nadjomcovi ani v lehote 5
kalendarnych dni odo dna skoncenia podnajmu, ndjomca je opravneny na ucely zabezpecenia
svojich pohl'adavok zadrzat z exekucie nevylucené hnute'né veci nachadzajice sa v predmete
podndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak k vyprataniu a odovzdaniu neddjde riadne alebo v¢as,
najomca je opravneny vstipit’ do predmetu podndjmu, ktory mal byt’ vypratany a odovzdany aj bez
vedomia, stthlasu a Gcasti podnajomnika, a to aj prekonanim uzamknutia alebo inej zabezpecovacej
prekazky silou alebo inak, na ndklady a nebezpecenstvo podnajomnika tento predmet podndjmu
vypratat’ a dat’ do stavu, v akom mal byt ndjomcovi odovzdany. Najomca pritom mdze nevypratané
hnutel'né veci dat’ do tschovy na néklady podnéjomnika, inak ich bude povazovat za veci opustené
a na naklady a nebezpecenstvo podnajomnika ich spenazi alebo zlikviduje. Ndjomca nezodpoveda
za Skodu, ktora uvedenym postupom vznikne tretim osobam. Ku dnu odovzdania, resp. ku ditu
vypratania najomca zabezpec¢i zaznamenanie stavu prisluSnych meracov. Néajomca na vlastné
naklady zabezpeci vymenu zamkov a kI'icov ku vSetkym priestorom, ku ktorym mal podnajomnik
pristup, odhlasi odber dodavok a sluzieb poskytovanych podnajomnikovi a vykona d’alSie tkony
suvisiace so zdnikom uzivacich opravneni.

Podnajomnik:

a. nesmie uzivat predmet podndjmu alebo jeho Cast’ na iny ako dohodnuty ucel;



je povinny predmet podnajmu uzivat’ spdsobom a v rozsahu, ktory zabezpeci najomcovi a nim
uréenym osobam, ako aj navStevnikom expozicie volny pristup/vstup do az expozicie
v rozsahu a spésobom v stulade s ¢lankom I ods. 5. tejto zmluvy;

nesmie dat’ predmet podnajmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania (tzn. umoznit’ uzivanie) akejkol'vek
tretej osobe, €i uz za odplatu alebo bezodplatne;

nesmie v predmete podnajmu umoznit’ vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti inej osobe, ako ani
zriadit’ ¢i umiestnit’ v lom sidlo alebo miesto podnikania;

je povinny oznamit najomcovi kazdu stratu klIacov, ktoré umoziuji pristup do predmetu
podnajmu, alebo do bytového domu, v ktorom sa tento nachadza, a si¢asne uhradit’ najomcovi
naklady spojené so zabezpecenim novych kl'ucov;

na zaklade tejto zmluvy nie je opravneny zicCastiiovat’ sa v mene alebo na tcet prenajimatel’a na
schddzach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome alebo na tychto hlasovat’;
nesmie rusit’ alebo ohrozovat’ ostatnych pri vykone ich vlastnickych, resp. spoluvlastnickych
prav bez pravneho dovodu;

nesmie naruSovat’ nad mieru primerant pomerom pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome, dobré mravy alebo narusat medzil'udské vzt'ahy;
nesmie porusovat’ domovy poriadok;

je povinny zachovavat nebytovy priestor aspoloné cCasti a priestory bytového domu
v primeranej Cistote, nezhromazd'ovat’ v nich odpad, neumiestiiovat’ v nich predmety, ktoré by
obmedzovali ostatnych alebo ohrozili ich bezpe¢nost’;

je povinny uzivat’ spolo¢né cCasti a priestory bytového domu, osobitne vnitorny dvor, so
suhlasom vlastnikov bytov a nebytovych v priestorov v bytovom dome tak, aby ich tymto
uzivanim nerusil nad mieru primerantt pomerom,;

je povinny Setrne nakladat’ s teplom, vodou, elektrinou a ostatnymi energiami a dodavkami;

. je povinny umoznit vstup do predmetu podnajmu za ucelom preverenia jeho stavu alebo
vykonania odpo¢tu meradiel, prip. vykonania instalacie alebo udrzby technickych zariadeni;

je povinny umoznit’ vstup do predmetu podndjmu osobam ur¢enym pravnymi predpismi;
nesmie vykonavat’ vopred prenajimatelom alebo najomcom pisomne neodsuhlasené upravy
nebytového priestoru, bytového domu alebo jeho spolo¢nych casti, zariadeni alebo
prislusenstva;

nesmie zasiahnut’ do predmetu podndjmu spdsobom, ktory nemozno odstrénit’ iba beznym
vymalovanim priestorov;

je povinny vykonat’ vSetky preventivne opatrenia smerujuce k odvrateniu vzniku $kody alebo
zmierneniu nasledkov Skodovej udalosti, ak je to mozné, aje povinny odstranit’ nasledky
Skodovej udalosti alebo nahradit’ §kodu, za ktorti zodpoveda;

pri poruchach alebo poskodeni na rozvodoch ainstalaciach je povinny zaistit' prerusenie
prislusného privodu a o kazdej poruche, havarii alebo inej mimoriadne;j situacii bezodkladne
preukédzatelne informovat’ najomcu a osobu opravnentl operativne riesit’ vzniknutd situaciu
v bytovom dome;

je povinny zabezpecit, aby vSetky nim pouzivané inStalacie a zariadenia, vratane elektrickych
zariadeni a spotrebicov, boli bezporuchove, plne v prevadzkyschopnom stave, podl'a platnych
predpisov a technickych noriem, priCom je zaroven povinny zabezpe€ovat’ na vlastné naklady
anebezpecenstvo vykonavanie pravidelnych revizii vzmysle prislusnych predpisov
a technickych noriem;

nesmie postupovat’ v rozpore s hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi normami;

je povinny zabezpecit’ drobné opravy v predmete podndjmu suvisiace s jeho uzivanim, a to do
vysky 200 € (suma slovom: dvesto eur) na jednu opravu, a znaSat’ naklady spojené s beznou
udrzbou predmetu podnajmu (najma naklady na Cistenie predmetu podnajmu, Cistenie podlah
a podlahovej krytiny, obkladov stien, okien, zariadenia a vybavenia predmetu podnajmu,
Cistenie odpadov az ku zvislym rozvodom, vymeny zdrojov svetla v osvetl'ovacich telesach);
je povinny plnit’ d’alSie svoje povinnosti, resp. dodrziavat obmedzenia vyplyvajlce z tejto
zmluvy, vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, zavdznych rozhodnuti a prislusnych
technickych noriem.



10.

11.

12.

V stvislosti so svojou vSeobecnou preventivnou povinnostou sa podnajomnik zavizuje riadne
a vCas reagovat’ na akékol'vek spravanie 0sdb, ktoré cez jeho prevadzku presli smerom do expozicie
a naspat’, ktoré vzbudzuje opravnené pochybnosti o stilade ich spravania s pravnymi predpismi
alebo dobrymi mravmi (osobitne v pripade ohrozenia majetku najomcu), ato bezodkladnym
kontaktovanim tiesnového ¢isla policie a informovanim kontaktnej osoby najomcu.

Néjomca na zéklade pisomnej ziadosti podndjomnika zabezpe¢i u prenajimatela vykonanie
potrebnych oprév v rozsahu, v akom povinnost’ ich vykonania nezat'azuje podndjomnika, najomcu,
ani ini osobu. Podnajomnik je Ziadost' povinny nalezite odévodnit aak je to mozné podat
v primeranom ¢asovom predstihu tak, aby opravy boli realizovatelné bez zvySenych nakladov,
rizika alebo zvySenej zodpovednosti prenajimatel’a. Podnajomnik je povinny bez zlavy alebo
nahrady znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu podnajmu alebo jeho ¢asti v primeranom rozsahu
potrebnom na obstaranie oprav prenajimatel’om.

Ak podnajomnik bez zbytocného odkladu pisomne neoznami najomcovi potreby oprav, ktoré je
povinny zabezpecit’ prenajimatel’, zodpoveda za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu
inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenii moznost’ uzivat’ predmet podnajmu pre vady,
ktoré sa v€as neoznamili prenajimatel'ovi, resp. najomcovi.

Podnajomnik sa zavizuje nahradit’ najomcovi, resp. vlastnikovi predmetu podnajmu vsetky nim
preukazatelne spdsobené materidlne Skody, a to zabezpecenim opravy, nahrady resp. poskytnutim
finan¢ného vyrovnania.

Podnajomnik je povinny uzatvorit’ vo vlastnom mene a na vlastny ucet poistenie pokryvajiuce najma
zodpovednost’ za Skody voci narokom tretich os6b za ublizenie na zdravi alebo vecné Skody
v predmete podnajmu, a to na poistné plnenie vo vyske najmenej 100 000 € (suma slovom: stotisic
eur). Podndjomnik sa zavézuje udrziavat' poistenie v platnosti v dohodnutej vyske minimélne po
celi dobu trvania tejto zmluvy. Podndjomnik je povinny predlozit najomcovi k nahliadnutiu
prislusnt poistnti zmluvu, ktora spiiia podmienky uvedené v tomto odseku zmluvy, a to najneskor
do 7 (siedmych) dni odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo najomcu na okamzité odstupenie od tejto
zmluvy.

Podnijomnik je povinny do skonc¢enia doby podnajmu na vlastné naklady uviest’ predmet podndjmu
do povodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vritane vymalovania. Ak
podnajomnik nesplni povinnost’ podl'a predchadzajlicej vety, najjomca uvedie predmet podnajmu do
povodného stavu na naklady podnajomnika. Podnajomnik je povinny odstranovat’ na vlastné
naklady odpad, ktory vznikne z jeho €innosti.

Clanok VII
Dorucovanie a poverené osoby

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo listiny zmluvnych stran
v suvislosti s touto zmluvou budt doru¢ované v pisomnej forme, a to postou alebo elektronicky.

Vsetky oznamenia a listiny tykajlice sa podstaty tejto zmluvy, jej zmien a dodatkov alebo majuce
vplyv na zmenu tejto zmluvy budi zmluvnymi stranami doru¢ované postou.

Pri dorucovani postou je odosielajiica zmluvna strana povinna odoslat’ zéasielku na adresu sidla
(miesta podnikania) prijimajicej zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy ako doporuceny
list. Za doruéenu sa povazuje kazda listova zasielka, ktora: a) bola adresatom prevzata, diiom jej
prevzatia, b) ak prevzatie bolo adresatom odmietnuté, diiom, kedy bolo prevzatie odmietnuté, c)
diiom, kedy sa zasielka vrati odosielatel'ovi z doévodu, ze adresat neprevzal zésielku v odberne;j
lehote, d) diiom, kedy sa zasielka vrati odosielatelovi z dovodu ,,adresat neznamy“, ak bola
odosielana na adresu adresata podl'a tejto zmluvy alebo na in(i, zmluvnou stranou oznamenu adresu.



Ak to bude mozné alebo vzhl'adom na situaciu potrebné, dorucovanie pisomnosti sa moze realizovat’
aj elektronicky do elektronickej schranky adresata.

4. Pisomnost’ dorucovana elektronicky na e-mailovu adresu sa povazuje za dorucent: a) okamihom
prevzatia v pripade, ze prevzatie druha strana potvrdi, alebo b) nasledujlci pracovny den po jej
odoslani, ak druha strana prevzatie pisomnosti nepotvrdila.

5. 'V pripade zmeny adresy (poStovej alebo e-mailovej) urcenej na dorucovanie pisomnosti podla tejto
zmluvy sa dotknuta zmluvna strana zavézuje o tejto zmene bezodkladne, najneskor vSak do piatich
(5) dni pisomne informovat druhti zmluvnl stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie
rozhodujlca nova adresa, riadne ozndmena druhej zmluvnej strane.

6. Kontaktnymi osobami zmluvnych stran, ktoré st opravnené komunikovat’ elektronicky v ramci
kompetencii vyplyvajucich im z ich pracovnej néplne alebo tejto zmluvy su:
a. zanajomcu: Viktor Agocs, tel. ¢islo:, e-mail:
b. za podnajomnika: Marek Skvarenina, tel. &islo: e-mail: .
Zmena kontaktnej osoby musi byt druhej zmluvnej strane oznamena pisomne bez zbytocného
odkladu, resp. v dostatocnom ¢asovom predstihu vopred.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Podnajomnik v obdobi od 01.01.2020 uzival (aj) predmet podnajmu spésobom a v rozsahu
vyplyvajuicom zo Zmluvy o vzajomnej spolupraci uzatvorenej dia 27.12.2019 medzi najomcom
a podngjomnikom (d’alej len ,,zmluva o vzdjomnej spoluprdci). Tato zmluva bez nahrady zanikla ku
diu 31.12.2023, tzn. v obdobi od 01.01.2024 do dna predchadzajicemu ditu nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy podnajomnik uzival (aj) predmet podnajmu bez existencie prislus$nej pisomnej zmluvy, a to
spdsobom a v rozsahu vyplyvajicom zo Zmluvy o vzajomnej spolupraci, pricom najomcovi za takéto
uzivanie spojené s poskytovanim sluzieb suvisiacich s prevadzkou expozicie platil (¢iastocnu) odplatu,
ktort tento prijal. Ndjomca ku diiu predchadzajucemu diiu nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy vykona
vyuctovanie odplaty (platieb) spojenych s uzivanim (aj) predmetu podnajmu za obdobie kalendarneho
roka 2023, kalendarneho roka 2024 a pomernej Casti kalendarneho roka 2025 v rozsahu, v akom sa
k tymto podndjomnik zaviazal vzmluve o vzdjomnej spolupraci. Podndjomnik sa zavézuje
bezodkladne, najneskér vSak do 30 (tridsat) dni odo diia dorucenia vyuctovacej faktiry uhradit
najomcovi rozdiel vyplyvajici z vyictovania odplaty, a to na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradenim c¢iastky uvedenej vo vyuctovacej faktire vystavenej
podl’a tohto ustanovenia zmluvy budi vyssie uvedené odplatné uzivanie dotknutych priestorov spojené
s poskytovanim sluzieb suvisiacich s prevadzkou expozicie povaZovat za pravne vysporiadané
aurovnané. Zmluvné strany zaroven zhodne potvrdzuju, ze z titulu uzivania priestorov spojené¢ho
s poskytovanim sluzieb suvisiacich s prevadzkou expozicie v obdobi do diia predchadzajucemu diu
nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy voci sebe nemaju ziadne d’alSie naroky, s vynimkou ciastky, ktora
bude uvedena vo vyucétovacej faktare vystavenej podla tohto ustanovenia zmluvy, a do buducnosti si
ziadne d’alSie naroky suvisiace s uzivanim priestorov spojenom s poskytovanim sluzieb suvisiacich
s prevadzkou expozicie tak, ako tieto boli Specifikované v zmluve o vzajomnej spolupraci, ani
uplatiiovat’ nebuda. Tym nie je dotknuta zodpovednost’ podnajomnika za pripadnt $kodu, ktora sposobil
najomcovi v dotknutom obdobi v stvislosti s uzivanim dotknutych priestorov.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtida platnost’ diilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmluv
v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.



Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych dodatkov,
ktoré nadobudntl platnost’ diiom ich podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a uéinnost’ diiom nasledujticim po dni ich prvého zverejnenia v Centralnom registri zmluv v stlade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluva sa vyklada v prospech jej platnosti. Ak niektoré z ustanoveni zmluvy je alebo sa
v budtcnosti stane z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo neG€innym, platnost’ a ucinnost
ostatnych ustanoveni zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neuc¢inného ustanovenia
bude platit’ primerana uprava, ktora sa v ramci pripustnosti pravneho platného poriadku ¢o najviac
priblizuje ucelu zrejme sledovanom zmluvnymi stranami pri uzavierani zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich pravne vzt'ahy, ktoré vzniknt na zaklade zmluvy a v stvislosti
s jej realizaciou, sa budu riadit’ pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najméa ustanoveniami
zéakona a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni zo zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrusenie, sa budu riesit’ predovsetkym dohodou. Ak vzdjomnéa dohoda nebude mozna,
o spore rozhodne kauzéalne a miestne prislusny sud Slovenskej republiky.

Tato zmluva je uplnou dohodou zmluvnych stran ohladne predmetu zmluvy a Ziadna ina
predchadzajuca dohoda, zmluva, prehlasenie alebo prisl'ub, ktoré st v rozpore s touto zmluvou
alebo nie s v nej obsiahnuté, vykonané ktoroukol'vek zmluvnou stranou, nebudu pre Ziadnu zo
zmluvnych stran zavédzné, platné alebo u¢inné. Touto zmluvou sa v plnom rozsahu nahradzaju
vSetky predchadzajuce ustne a pisomné dojednania zmluvnych stran suvisiace s predmetom tejto
zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu pricom dva (2)
rovnopisy obdrzi ndjomca a dva (2) rovnopisy obdrzi podnajomnik.

Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy st nasledovné prilohy:
a. priloha ¢. 1 — Specifikacia a grafické znazornenie (nakres) predmetu podnajmu
b. priloha ¢. 1 — Plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru

Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumiteI'né, pricom
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov. Zmluvu neuzatvaraja v tiesni,
ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluva bola dojednané individualne a na znak sthlasu
zmluvné strany zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dna 15.4.2025 V Bratislave dna 15.4.2025
Mgr. Zuzana Palicova Marek Skvarenina, konatel
riaditel’ka Mizea mesta Bratislavy DIVYD s.r.o.
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Priloha &. 1 — Specifikacia a grafické znazornenie (nakres) predmetu podnajmu
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Priloha €. 2 — Plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru

Sluzby spojené s ndjmom 250 eur + DPH mesacne:

- vodné 20 eur + DPH
- elektricka energia 115 eur + DPH
- zemny plyn 115 eur + DPH

12



	Preambula
	Článok I Predmet podnájmu
	Článok II Účel podnájmu
	Článok VII Doručovanie a poverené osoby

