medzi

ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢.21/2025/SMM
uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
O najme a podnajme nebytovych priestorov

1. Prenajimatel: Mesto Giraltovce, Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

zastupena: Ing. Pavol Tchurik— primator mesta
ICO: 00 321 982
DIC: 2020778760

Bankové spojenie: IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 BIC:SUBASKBX
(dalej len ,prenajimatel”)

a

2. Najomca: KEROMA s.r.o., Koprivnica 233, 086 43 Koprivnica
zastupena Erika Kaémarova
ICO : 52 728 072
Bankové spojenie:
(dalej len ,najomca”)

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

.
Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Zze je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov v budove
Polikliniky Giraltovce, Kukorelliho 334/16, §. €. 1063, zapisané na LV ¢. 821, k. u.
Giraltovce, Spravy katastra Svidnik.
Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do€asného
uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa v budove Polikliniky Giraltovce na prizemi
, 0 celkovej vymere 26,74 m? (obchodné priestory 18,28 m? a ostatné priestory 8,46
m?2) .
Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel umozfiuje najomcovi v primeranom
rozsahu uzivat spolo¢né priestory Polikliniky Giraltovce, vratane socialnych zariadeni,
obsluznych komunikacii, atd. Uzivanie spolo¢nych priestorov vSak nesmie byt na
ujmu ostatnych najomcov, prenajimatela alebo navstevnikov Polikliniky Giraltovce.
Moznost uzivat spoloéné priestory nezaklada pre ngjomcu Zziadny pravny narok
a prenajimatelovi z toho nevyplyva Ziadna pravna ani ina povinnost vocCi najomcovi.
Prenajimatel je opravneny kedykofvek rozhodnut o zniZzeni rozsahu spolo¢nych
priestorov alebo na zaklade samostatného pravneho vztahu umoznit docasné alebo
trvalé uzivanie spoloénych priestorov, alebo akejkolvek Casti spoloénych priestorov
tretou osobou. Rovnako je prenajimatel opravneny kedykolvek a akymkolvek
spésobom menit’ dispozi¢né rieSenie spoloénych priestorov, vratane zmien vchodov,
ako aj polohu a technické urenie ostatnych priestorov.
Il.
Ugel najmu

Najomca bude priestory Specifikované v €l. | bod 1.2. tejto zmluvy uzivat ako priestor
na podavanie nealkoholickych napojov, kavy a ré6znych pochutin.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze u€el najmu na ktory sa nebytovy priestor prenechava
najomcovi je v sulade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1
ods. 1 zak. €. 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahdjenim svojej €innosti v sulade s ucelom
na ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpeci najneskér ku driu
zahajenia prevadzky vSetky potrebné uradné ainé povolenia potrebné podfa
prisludnych pravnych predpisov a technickych noriem na prevadzkovanie svojej



Cinnosti v sulade s uCelom prenajmu arovnako sa zavazuje pocas celej doby
prenajmu udrZiavat vSetky tieto povolenia v nepretrZitej platnosti. NemoZnost
prevadzkovat Cinnost ngjomcu z dévodu absencie tychto povoleni alebo v dosledku
straty ich platnosti nema ziadny vplyv na povinnosti pre najomcu z tejto zmluvy
vyplyvajuce, najma povinnost riadne platit ngjomné.

M.

Doba najmu

3.1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur¢ita od 01.05.2025

3.2. Den zalatia skutoéného uzivania podla ¢lanku Il bod 1 sa uvedie v zapisnici o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov. Tato zapisnica tvori nedelitelnu sucast
tejto zmluvy.

IV.
Najomné

4.1. Navrh najomného nie nizSi ako je stanoveny na zaklade platného VZN takto: 51 € za
1 m? roc¢ne za expresa a 16 € za 1 m? ro¢ne za ostatné priestory, celkom 1 067,64 €
za cely rok (51 € x 18,28 m?+ 16 € x 8,46 m?).

4.2. Najomné je splatné mesacne vopred, najneskorSie do 15. dna toho ktorého mesiaca
vo vyske 1/12 ro€ného najomného, €o €ini Ciastku 88,97 € na ucet prenajimatefla.

4.3. Predpokladom pre platenie najomného je faktira, ktort prenajimatel vystavi
Najomcovi.

V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom a depozit

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru a ktoré bude prenajimatef
zabezpecovat pre ngjomcu:

a) elektricka energia 25,00 € mesacne,
b) teplo a tepla voda 56,03 € mesacne,
¢) vodné, stocné 10,00 € mesacne,
e) odvoz a likvidacia TKO 10,00 € mesacne,
f) upratovanie spolo¢nych priestorov 10,00 € mesacne

spolu 111,03 € mesacne

5.2. Zélohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru, bude najomca poukazovat na ucet prenajimatela mesacne dopredu, a to
najneskér do 15. dria daného mesiaca.

5.3.  Zaloha musi byt splatena sucasne s nagjomnym (¢lanok IV bod 1) v jednej sume.

5.4. Celkova vySka uhrady za uzivanie nebytového priestoru je nasledovna:

200 € mesacne.

5.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a
skutoCnymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, si vzajomne vyuctuju na zaklade vyuctovania tychto nakladov.

5.6. Skutogné naklady za ceny sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov vyuctuje
prenajimatel najomcovi kazdoroCne, najneskér do 30.5. avlehote 30 dni od
obdrzania vyuctovania najomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre
prenajimatela v pripade preplatku, pokial tento nebol zaucétovany na pripadne
nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

5.7. Vysku ngjomného a cien sluzieb spojenych s najmom je prenajimatel opravneny

kazdoro€ne k datumu 1. jula zvySovat podla koeficientu vyjadrujuceho mieru rastu
spotrebitelskych cien publikovaného Slovenskym Statistickym uradom. ZvySenie
najomného a zaloh na sluzby spojené s najmom prenajimatel oznami najomcovi
pisomne najneskdr do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujiuceho mieru rastu
spotrebitel'skych cien Slovenskym Statistickym uradom.



5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Zalohové platby za sluzby a najomné zacne najomca uhradzat az odo dna, kedy

zacne skuto€ne vykonavat obchodnu €innost v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny do 14 dni odo dia uzavretia zmluvy zlozit na ucet €. IBAN: SK02

5600 0000 0036 1840 2013, VS: 212025 alebo v hotovosti do pokladne mesta depozit

vo vySke trojmesacného zakladného najomného v celkovej vyske 267 €. Depozit nie je

prijmom prenajimatela z prenajmu.

Depozit méze prenajimatel pouzit vyluéne na tieto ucely:

a) vykrytie vzniknutych 8kéd na vybaveni a zariadeni prenajatych priestorov, ktoré
vznikli po&as trvania najmu a najomca ich neuhradil po vyzve prenajimatela,

b) zaplatenie dlzného najomného vratane urokov z omeskania a zmluvnych pokut
alebo uhrad spojenych s uzivanim nebytového priestoru resp. nedoplatku za ro¢né
vyuctovanie nakladov suvisiacich s uZivanim nebytovych priestorov za €as trvania
najmu, ak nedéjde k dobrovolnej uhrade zo strany najomcu.

Pri subehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaju zmluvné pokuty, nasledne

uroky z omeskania a dlzné najomné, potom vzniknuté skody a nasledne dalSie naroky

Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit v pinej vyske alebo jeho nepouZitu Cast ku diu

posledného vyuctovania najmu a skutoCnych nakladov za ceny sluzieb spojenych

s najmom nebytovych priestorov nasledujuceho po skonéeni najmu.

Najomca nema pravo poziadat vratenie depozitu po€as doby trvania najmu.

VL.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zakona & 116/1990 Zb.
prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné
uzivanie, priom prace naviac pozZadované vzhfadom na charakter buducej
prevadzkovej Cinnosti najomcu vykona najomca na vilastné naklady po
predchadzajucom suhlase prenajimatela. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné
opravy v prenajatom nebytovom priestore znaSa najomca na vlastné naklady.
Stavebné Upravy nie je najomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu
prenajimatela a prislusného stavebného uradu.

Po skoneni najmu je najomca povinny odovzdat prenajaty nebytovy priestor v stave
vakom ho od prenajimatela prevzal pri podpise tejto zmluvy ak sa ucastnici
nedohodnu inak.

Pre pripad, Ze najomca porusi svoju povinnost pri skon€eni najmu zalozeného touto
zmluvou prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal
amedzi u&astnikmi nedoSlo kinej dohode, je prenajimatel opravneny uviest
prenajaty nebytovy priestor do pévodného stavu sam ato na naklady najomcu.
Naklady spojené s uvedenim prenajatého nebytového priestoru do pévodného stavu
je prenajimatel opravneny uhradit zo zabezpeky najomcu. Najomca k pouzitiu
zabezpeky na tento ucel udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas.

VILI.
Poistenie

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady poistit’ prenajaté nebytové priestory popisané
v ¢lanku | bod 1.2. a 1.4 tejto zmluvy, ato s u€innostou najneskdr ku dhiu podpisu
preberajuceho protokolu.

Najomca je povinny zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v prospech prenajimatela, a to
v lehote popisanej v ¢lanku VII bod 7.1. tejto zmluvy.

Poistenie nad rozsah (poistenie hnutefnych veci) popisany v ¢lanku VII bod 7.1. tejto
zmluvy zabezpeci najomca na vlastné naklady.

VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran



8.1. Najomca nembze zmenit dohodnuty u€el uZzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

8.2. Ndjomca nembze vykonavat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela a prisludného stavebného uradu.

8.3. Najomca je povinny uhradzat vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov.

8.4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel urobit, a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

8.5. Najomca je povinny do 30 minut od vyrozumenie prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit prenajimatefovi pristup k doélezitym zariadeniam objektu (k
rozvodom, plynu, elektrine a pod. ).

8.6. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru , resp. inej havarie.

8.7. Najomca si zabezpeci na vilastné naklady odbornu prehliadku a odbornu skusku
elektrickych zariadeni podla § 13, Vyhlasky €. 508/2009, Z.z., § 9, Zakona NR SR

C. 124/2006, Z.z.. Zaroveh sa zavazuje opakovane vykonavat tuto odbornu

prehliadku a odbornu skudku v stanovenych intervaloch podfa STN normy.

8.8. Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast na urcity Cas
do podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

8.9. Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat nebytovy priestor len obmedzene,
ma narok na pomernu zlavu z ngjomného.

8.10. Prenajimatefl je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom
na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

8.11. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil najomcu
pri uzivani nebytového priestoru.

8.12. Prenajimatel je opravneny pozadovat vstup do nebytovych priestorov za ucelom

kontroly, &i ich ngjomca uziva riadnym spOsobom a na ucel uvedeny v zmluve.
Termin prehliadky nebytovych priestorov oznami prenajimatel najomcovi 1 den
pred terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je
prenajimatel opravneny vstupit bez predchadzajuceho oznamenia terminu konania
prehliadky.

8.13. Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnutorného
vybavenia, ktoré patri prenajimatelovi, je najomca opravneny vykonavat len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Suhlas prenajimatela sa rovnako vyzaduje na umiestnenie akejkolvek reklamy, Ci
informacného zariadenia.

IX.
Skonéenie najmu

9.1. Najom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynut prvym dhom
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede. Vypoved je u€inna aj v pripade,
kedy tento doruCeny pisomny prejav nebude najomcom alebo zastupcom
najomcu v jeho sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

c) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je najom na dobu urcitu).

d) odstupenim od zmluvy

9.2. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

11.6.

Kazdy ucastnik je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dévodov uvedenych vo
v8eobecne zavaznych normativnych aktoch. Odstupenie od zmluvy musi byt
pisomné amusi sa vihom vymedzit dovod odstupenia od zmluvy ato tak jeho
skutkovym zdbévodnenim ako aj uvedenim o poruSenie ktorého zakonného
ustanovenia ide. Odstupenie od zmluvy je u&inné okamihom jeho doruéenia.
Odstupenie je ucinné aj v tom pripade, kedy tento pisomny prejav nebude ngjomcom
alebo zastupcom najomcu vjeho sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi
odmietnuté.
Prenajimatel je opravneny tato zmluvu vypovedat ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;
b) najomca viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;
C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.
Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat' ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si priestor prenajal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ust. § 5 ods. 1zak.
€. 116/1990 Zb.
X.
Sankcie

Pre pripad, Ze ngjomca je v omeSkani s uhradou najomného a sluZieb spojenych
s ngjmom nebytovych priestorov, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi udrok
z omes&kania vo vySke 0,5 % za kazdy zaCaty defi omeSkania.

XI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany m6zu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatku k

tejto zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na

znak suhlasu ju podpisuju.

. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel a 1

najomca.

. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy poskytuju suhlas na spracovanie

svojich osobnych udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach
zmluvy, €o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych stran na ucely
plnenia tejto zmluvy. Zmluvné strany mézu kedykolvek svoj uvedeny suhlas
po skon&eni platnosti zmluvy, vyrovnani vSetkych zavazkov vzniknutych na
zaklade tejto zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvolat.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. €.
18/2018 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,zakon*) a zmluva zaroven spifia podmienku jej
povinného zverejnenia podla zakona, tato strana sa zavazuje zverejnit tato
zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Denri nasledujuci po datume
zverejnenia zmluvy je ddiom nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy. Pri poruseni



tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, ze zmluva
nenadobudne ucinnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouziju, ak tato zmluva
nesplha podmienky na jej zverejnenie podla zakona.

V Giraltovciach, dna ............. 2025 V Giraltovciach, dna ............. 2025

Prenajimatel: Najomca:



Priloha k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 21/2025/SMM
Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Odovzdavajuci: Mesto Giraltovce
zast.: Ing. Jan Cabala, veduci oddelenia spravy majetku mesta

Preberajuci: KEROMA s.r.o., Kukorelliho 334/16, 087 01 Giraltovce

Predmet: nebytovy priestor na Il. nadzemnom podlazi na Poliklinike Giraltovce
¢. m. 237 na ul. Kukorelliho 334/16, 087 01 Giraltovce

Stav elektromeru: — ..oooiviiiiieeeeeee, kWh
VYrobné Cislo: e

Stav vodomeru: SVieeooeeeenen, M3 TUV:aeeeeeeen m3
VYrobné Cislo: e

Stav plynomeru: .., m
VYrobné Cislo: e

Odovzdavajuci Preberajuci






