NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 03-01-2025

uzavreta podla § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika v zneni
neskorgich predpisov (d'alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Prenajimatel: Mesto Velké Kapusany
Zast. primatorom PaedDr. Petrom Petrikanom, PhD.
ICO : 332 038
DIC:2020540104
Sidl. L.N.T. & 1
079 01 Vel’ké Kapusany

Najomea: Lakatos Attila,

C1.1
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu &. 111 na 1. nadzemnom podlazi bytového domu
stpisné &islo 1670 orientaéné Cislo 1 v lokalite Centrum II vo Velkych Kapusanoch,
katastralne uzemie Vel'ké KapusSany.

Celkova vymera plochy bytu je 64,70 m?. Byt pozostdva z 3 izieb a prisluSenstva,
ktorym sa rozumie najmi predsieii, balkon a pivnica ¢. 1.

Vybavenie bytu je uvedené v prilohe, ktora je neoddelitenou suGastou nijomnej
zmtuvy.

Spolo¢nymi &astami domu sa rozumeja  &asti domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpecnost’ a s uréené na spoloéné uzivanie, najmé zaklady domu, strechy,
chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, povaly, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukeie a zvislé nosné kondtrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su urtené na spolo¢né
usivanie a sluzia vylune tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami s najmi vytahy, pradovne a kotolne vratane technologického
zariadenia, sudiarne, ko¢ikarne, spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizatné, elektrické, telefénne a plynové pripojky. Byt je bez zavad.

Ci.2
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt uvedeny v ¢1. 1 tejto zmluvy do uZivania a
odovzdal mu ho v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Ndjomca sa s uvedenym stavom
bytu oboznémil a dia 27.11 2023 ho prebral do uZivania.

CL.3
Doba najmu

Né4jomné zmluva sa uzatvara na dobu uréitd. Najomny pomer vznikda diom
01.01.2025 a skoné&i 30.06.2025. Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréiti ndjomca nema
pravo na bytovi néhradu, okrem pripadu ak najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej
doby z dovodu, ze byt bez zavinenia najomeu nie je mozné dalej uzivat'.
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C1.4
Vyika a splatnost’ nagjomného a tihrady za plnenia poskytovane s uzivanim bytu

Néjomca sa zaviizuje uhradzat najomné do 25. dita prislusného mesiaca, za ktory sa
plati ngjomné na ucet Mesta Velké Kapusany, &. 4.: SK02 0200 0000 0019 4832 1153.
Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu sa platia mesaCne, ato vidy do 25.dfa
v mesiaci za bezny mesiac priamo do pokladne na Mestskom trade. Uhrada za plnenia
spojené s uZivanim bytu sa plati preddavkovo mesacne spolu s thradou ndjomného.
Tieto thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu sa vyhétuju raz do roka po uplynuti
uréeného obdobia, najneskdr do konca méja nasledujiceho roka.

Osobitny predpis ustanovi, v ktorych pripadoch je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit’ ndgjomné a thradu za pinenia spojené s uZivanim bytu.

Mesaéné najomné sa uréuje na zaklade opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskordich predpisov a preddavky na
thradu za sluzby spojené s uZzivanim bytu st uréené podla predpokladanych
nakladov nasledovne:

najomné vo vyske: 129,48 €
zalohova platba za vodnostoZné: 23,00 €
zalohova platba za odvod dazd’. vody: 2,65 €
zalohova platba za prevedent deratizaciu resp. dezinsekciu: 1,65¢€
zalohovd platba za vykurovanie: 67,28 €
z&lohova platba za vodu pouzitu na ohrev: 30,95 €
zalohova platba za ohrev vody: 18,00 €
zalohova platba za osvetlenie spol. priest.: 6,99 €
mesaény predpis celkom: 280,00 €

Ak najomca nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeikania. Vy3ku poplatku z omeskania ustanovuje vykondvaci predpis.

Pre zabezpedenie splicania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu,
najomca zaplati pred uzavretim najomnej zmluvy financnl zaruku vo vyske 12
mesa&nych splatok najjomného.

Najomca zriadil ucet  vo VUB a. s. vo Velkych Kapusanoch, s vinkulaciou
v prospech mesta Vel'ké Kapusany, sidl. L.N. Tolstého &. 1 na dobu neurcitu

Uroky z finanénej zéruky na siadost’ najomeu prenajimatel uvolni a najomcovi budd
vyplatené najneskor do siedmich dni odo dfia skon¢enia najmu za predpokladu, Ze
mu vznikne pravo na opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy.

V pripade, Ze najomca po skonéeni najmu nespltia podmienky na opakované
uzavretie najomnej zmluvy, vznikne mu pravo na vyplatenie  finan¢nej
zaruky  resp. jej zostatku spolu s trokmi najneskor do siedmich dni odo dna

skon¢enia najmu.

Cl1.5
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

Prava a povinnosti prenaj imatel'a. Prenajimatel’ ma pravo najmé:

1.

2.

Pozadovat’ pristup k prenajatému bytu za ucelom kontroly, & ndjomca uZiva byt
riadnym spdsobom.

Odstupit od zmluvy, ak najomca da byt alebo &ast bytu do podndjmu v rozpore
so zmluvou. Toto pravo mé prenajimatel i vtedy, ak najomca vykona zmeny na
prenajatom byte bez jeho suhlasu  alebo vrozpore S najomnou zmluvou
2 vdosledku vykonanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi znatnd Skoda.
Qdstupenim od zmluvy sa zmluva podl'a § 48 ods. 2 zruduje od zadiatku.



3.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpelit najomcovi plny anerufeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Na prdva a povinnosti prenajimatela, ktoré touto zmluvou nie su upravené sa
vzt'ahuju prisludné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Prava a povinnosti najomeu:

“h

~

10.

11.

12,

13.

Je opravneny a povinny uzivat byt primerane jeho povahe a urgeniu.

Je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k bytu na u¢ely kontroly.

Drobné opravy vbyte suvisiace sjeho uZivanim andklady spojené s beZnou
udrzbou uhradza najomca (d'alej len ,obvyklé udrZiavacie néaklady™).
Obvyklymi udrZiavacimi nakladmi st naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri  dlhfom uzivani, napriklad malovanie, oprava avymena
zamok, nétery. Drobné opravy su definované v prilohe nariadenia vlddy
&. 87/1995 Z. z. nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Najomca nesmie dat’ prenajaty byt alebo jeho €ast’ do podnajmu.

Nesmie vykonavat Ziadne stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte
bez pisomného siihlasu prenajimatela, ato ani na svoje ndklady. Po skonceni
najjmu nijomca nie je opravpeny poZadovat tuhradu ndkladov vynaloZenych
na stavebné dpravy. Ak najomca vykona stavebné tGpravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela, ma prenajimatel’ pravo okamzite odstipit od zmluvy. Najomca
je vtakomto pripade povinny po skon¢eni najmu na svoje ndklady uviest' veci
do pdvodného stavu.

Je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoiného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za $kodu tym spdsobenu anemd naroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost alebo obmedzeni mozZnost’ uZivat byt pre vady, ktoré vcas
prenajimatelovi neoznamil. Najomca je povinny znaSat' obmedzenie v uZivani
prenajatého bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a udrZiavanie.
N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na prenajatom byte nevznikia Skoda.

Ak sa vyskytni v byte zavady, ktoré najomca nespdsobil a ztohto ddvodu
nemoho] byt uZivat spdsobom primeranym jeho povahe aurfeniu, ma narok
na primerani zfavu znijomného. Toto prdvo musi uplatnit’ pisomne
u prenajimatela bez zbytotného odkladu azanikne, ak sa neuplatni do Siestich
mesiacov odo diia, ked’ doslo ku skutoénostiam toto prave zakladajicim.

Néjomca ma prdvo po skonéeni najmu na opakované uzavretie najomnej
zmluvy s prenajimatelom za predpokladu, Ze poéas trvania nagjomného pomeru
bude dodrziavat’ vietky podmienky vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy a z Obcianskeho
zakonnika.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré vbyte spdsobil sam
alebo osoby s nim byvajuce.

Najomea veci sa musi zdrzat’ vietkého, ¢im by nad mieru primeranti pomerom obtazoval iného alebo
&im by vame ohrozoval vykon jeho prav. Preto najméd nesmie ohrozit® susedovu stavbu alebo
pozemok Upravami pozemku alebo tipravami stavby na fiom zriadenej bez toho, Ze by urobil
dostatotné opatrenic obtazovat’ susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami,
pachmi, pevnymi atelutymi odpadmi, svetlom, ticnenfm a vibriciami, nesmie nechat’ chované
zvieratd vnikat’ na susediaci pozemok a neletme, pripadne v nevhodnej roénej dobe odstratiovat” zo
svojej pddy korene stromu alebo odstranovat’ vetvy stromu na jeho pozemok.

Najomca iosoby ktoré snim Ziju vspolotnej domécnosti s povinni
dodrziavat’ domovy poriadok.

Po skondeni najmu je najomeca povinny vratit prenajaty byt v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



14. V pripade ak najomca nespifia predpoklady na opakované uzavretic najomnej
zmluvy, je povinny byt vypratat’ do pétnastich dni odo diia skon¢enia nijmu.

15. Na prava a povinnosti nadjomcu, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vztahuju
ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

C1.6
Skoncenie najmu

1. Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktord sa dojednal alebo pisomnou dohodou
medzi prenajimatel’om a ndjomcom o skoneni ngjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na moznosti pred¢asnej vypovede niajmu bytu
zo strany prenajimatela, pred dohodnutou dobou nédjmu z dévodov taxativne
vymedzenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika.

3. Po skon¢eni ndjmu najomca nema pravo na bytovi ndhradu.

Cl.7
Osobitné ustanovenia

1. Zmluva je platna diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobiida G¢innost’
dhiom nasledujiicim po dni zverejnenia zmluvy na verejnej stranke Mesta Vel'ké
Kapusany.

2.V pripade ak nijomca nespifia predpoklady na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy,
je povinny byt vypratat’ do pétnastich dni odo diia skonéenia najmu.

3. Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
obidve zmluvné strany.

4. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze pokial’ ostatné podmienky ich ndjomného vztahu
nie si upravené touto zmluvou, platia prislu§né ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

S. Zmluvné strany prehlasujy, Ze tato zmluva zodpovedd ich slobodnej véli, nebola
uzavretd v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, €o po prelitani tejto
najomnej zmluvy zmluvné strany potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi.

vo Vel'kych KapuSanoch diia ... b

Paequy Peter Petrikan, PhD. Attila Lakato3
primadtormesta nijomea

a



