ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I.

Zmluvné strany
11. Prenajimatel:

Mesto Pezinok

sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Statutarny organ: JUDr. Roman MAcs, primator

ICO: 00 305 022

DI1C:2020662226

Bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., poboctka Pezinok
webove sidlo: www.pezinok.sk

e-mail: sprava@msupezinok.sk

(dalej len ,,prenajimatel*)

1.2. Ngjomca:

Néazov organizéacie: Zahradkarska osada Dubovy visok |1
pravna forma: obcianske zdruzenie
sidlo: Svétoplukova 2666/2, 902 01 Pezinok

Statutarny organ: Peter Loula, predseda
ICO: 45 789 541

DIC:2120236052

Bankové spojenie:

zapisane v registri mimovladnych neziskovych organizécii vedenom Ministerstvom vnitra
Slovenskej republiky pod registracnym ¢islom VVS/1-900/90-46336

e-mail: loula@azet.sk, sloiilova@gmail.com

(dalej len ,,najomca‘)

(prenajimatel a ndjomca spolocne dalej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov*) tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva®“) za nasledujucich
podmienok:

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom stavby so supisnym cislom 449, druh stavby: budova
zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: stavba, postavenej na pozemku - parcele
registra ,,C* s parcelnym Cislom 149 o vymere 575 m2, druh pozemku: zastavana plocha
anadvorie, zapisanej na LV €. 4234 vedeného Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym
odborom, pre Katastralne Uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres Pezinok, lokalita:
HrnCiarska ulica, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (dalej len ,,stavba®).

2.2. Prenechanie majetku mesta Pezinok do najmu na zéklade tejto zmluvy sa realizuje v sulade
s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. c¢) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zdkon o majetku obci*), a v stlade s ustanovenim ¢lanku 13 ods. 3 pism.
c) Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.
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2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.
4.4,

4.5.

V zmysle ¢lanku 2 ods. 5 pism. a) Z&sad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok
sa rozhodnutie o prebytonosti majetku mesta sa nevydava, ak ide o kratkodoby najom alebo
kratkodobU vypozicku, ktorych trvanie s tou istou osobou neprekro¢i 10 dni v kalendarnom
mesiaci.

Clanok I11.

Predmet a ucel ndjmu

Predmetom tejto zmluvy je zévézok prenajimatela doCasne prenechat za odplatu predmet

najmu uvedeny v bode 3.2. tohto ¢lanku zmluvy ndjomcovi do uZivania a zavdzok najomcu

predmet ngjmu prevziat a uZivat ho po€as dohodnutej doby na dohodnuty Ucel za dohodnutych

podmienok a platit prenajimatelovi dohodnuté najomné aplatby za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v stavbe uvedenej v Clanku 1. Uvodné

ustanovenia bod 2.1. tejto zmluvy, a to konkrétne:

a) miestnost’ €. 13 - jedalen a herna (jedalen) o vymere 57 m2, nach&dzajlca sa na prizemi
stavby,

(dalej len ,,predmet ngjmu*).

Situacny nacrt predmetu najmu tvori ako priloha ¢. | neoddeliteln( stcast tejto zmluvy.

Ucelom najmu je uZzivanie predmetu najmu vyhradne na uskutotnenie schodze Clenov
Obcianskeho zdruZenia Zahradkarska osada Dubovy vfsok II.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny uZivat' spolu s predmetom najmu aj
hnutel'né veci nachadzajlce sa v predmete ndjmu a tiez hygienické zariadenie.

N&jomca vyhlasuje, Ze si predmet najmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu
najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto savislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel spristupni predmet najmu ndjomcovi v Case
dohodnutom v ¢lanku 1V bod 4.1. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu a skonCenie najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato na def 17.05.2025 (sobota) v ¢ase od 09:00 hod
do 12:00 hod.

KIUce od predmetu ndjmu si najomca preberie od prenajimatela v defi vyuZivania predmetu
najmu a odovzda ihned po skonceni uzivania predmetu najmu, pripadne po predchédzajucej
dohode s prenajimatelom nasledujuci defi v Dennom centre Hrniarska 44, Pezinok.

Zmluva sa skon€i uplynutim doby, na ktoru je uzavreta.

Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, moZno ngjomny vztah zaloZeny touto
zmluvou skonCit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak najomca uskutoChiuje na predmete najmu stavebné Upravy bez predchédzajluceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b) ak najomca uZiva predmet najmu spésobom, ktorym poSkodzuje predmet ndjmu alebo
spésobom, z ktorého hrozi vznik Skody na predmete najmu,



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

¢) ak ngjomca uziva predmet ndjmu na iny Gcel ako urceny zmluvou.
Né&jomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit,

a) ak prenajimatel’ neumoZni pristup k predmetu ndjmu alebo mu v uzivani predmetu najmu
bréani.

Odstupenie od zmluvy podla bodov 4.5. a4.6. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené

druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy je ucinné dfiom dorucenia pisomného

oznédmenia o odstupeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom konci.

Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujlcej zmluvnej strany na nahradu Skody,

ktorajej vznikla v suvislosti s touto zmluvou do diajej skoncenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonCenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy
ktorych vyplyva, Ze majd ostat' v platnosti aj po jej zéaniku, najm&, nie vSak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutach, néhrade Skody, povinnosti ndgjomcu vypratat' a odovzdat
predmet ngjmu a podobne.

N&jomca sa zavazuje v denl skonCenia najmu podla tejto zmluvy predmet ndjmu vypratat
a odovzdat ho prenajimatelovi najneskdr nasledujlci defi po dni skonCenia nadjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato spolu s kI'Gémi od predmetu
najmu. V pripade skon€enia zmluvy odstdpenim od zmluvy je ngjomca povinny predmet najmu
vypratat a odovzdat prenajimatelovi najneskér v nasledujici pracovny den po GCimiosti
odstupenia od zmluvy. Pre pripad poruSenia povinnosti nagjomcu véas odovzdat predmet ndjmu
prenajimatelovi po jeho skonceni, si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu, ktordje ndjomca
povinny zaplatit vo vySke 50,- EUR za kazdy aj zaCaty deil omeSkania. Zmluvné pokuta je
splatnd na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom do 14 dni odo dia jej doruCenia
najomcovi.

Clanok V.

Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

N4jomné za uzivanie predmetu ndmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade
so sadzobnikom minimalnych cien nehnutelnosti, ktory tvori prilohu Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Pezinok vo vySke 4,- EUR/stretnutie (slovom: Styri eurd za
stretnutie).

Najomné sa najomca zavazuje prenajimatelovi uhradit vo vySke podla bodu 5.1., a to pred
terminom stretnutia. Najomca sa zavdzuje ndjomné uhradit bezhotovostnym prevodom
financnych prostriedkov na Ucet prenajimatela uvedeny v Clanku I. bode 1.1. tejto zmluvy
alebo v hotovosti do podklade prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre GCely Uhrady najomného sa rozumie vymedzeny cas,
ohrani¢eny diami ahodinami podla ¢lanku IV. bod 4.1. tejto zmluvy, kedy je najomca
opravneny uZzivat predmet ndjmu za UCelom uskutoCnenia schddze ¢lenov Obcianskeho
zdruZenia Zahradkérska osada Dubovy viSok 1l., a to bez ohl'adu na to, ¢i sa stretnutie fakticky
uskutoCni alebo nie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové naklady (naklady za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu, najma za vodné, stocné, zrazkovu vodu, elektricku
energiu, odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, a pod.) st zahrnuté v cene ndjmu a nebudu
osobitne uctované.

Ak je ndjomca s Uhradou ndjomného alebo jeho Casti v omeSkani, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od najomcu zaplatenie Uroku z omeSkania vo vy3ke podla ustanovenia § 3
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s Ghradou ndjomného zavézuje sa
najomca uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZzného ndjomnéeho
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5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

za kazdy defi omeskania aZ do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel domahat’ bez ohladu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou.

Platby realizované podla tejto zmluvy sa povaZzuju za uhradené ich pripisanim na prislusny tcet
alebo do pokladne prenajimatela.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrZiavat na svoje ndklady predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie pod
celt dobu najmu, okrem beZnej udrzby, ktoru zabezpeCuje ndjomca,

c) zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim predmetu najmu
spojené.

Né&jomcaje povinny najma:

a) uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty Gcel,

b) v€as uhradzat ngjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojeng,

¢) chranit premet najmu pred poSkodenim alebo zni¢enim,

d) bez zbytofného odkladu ozn&mit prenajimatelovi potrebu opradv aumoznit vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tychto povinnosti vznikla,

e) nahradit prenajimatelovi Skodu spbésobent na predmete namu nadjomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet njmu uzivat,

f) na nevyhnutne potrebny €as uvolnit’ (poskytnat) predmet najmu pre potreby Mesta a jeho
organizacii, v pripade konania mestského podujatia,

g) po skonceni zmluvy odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4&jomca nie je opravneny

a) vykonavat stavebné Upravy na predmete najmu bez predchédzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

b) prenechat predmet ndjmu do podnéjmu alebo uZivania tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' budd pri kontrole predmetu ndjmu prenajimatelom

zistené vady, zly stav alebo neopravnené stavebné Upravy, za ktoré zodpoveda najomca, je

najomca povinny na pisomnd vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit bez zbyto¢ného
odkladu. Ak najomca na vyzvu prenajimatela zistené vady a nedostatky neodstrani

v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie prenajimatel, pricom od najomcu je

oprdvneny pozZadovat Uhradu preukadzanych vynaloZenych vydavkov, ktoré mu vznikli

v savislosti s realizaciou préc, ktoré bol povinny vykonat ndjomca podla tohto bodu. Najomca

je povinny tieto preukdzané vydavky prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dia vyzvania na

ich Ghradu.

Stavebné Upravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékolvek iné stavebné zmeny na predmete

ndjmu moze urobit najomca len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatela, pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a

vzajomné postavenie ucastnikov pre ucely stavebného konania v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb.

a vykonévacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania ohladom néahrady

vynaloZenych nékladov na vykonanie oprav/stavebnych Gprav/rekonstrukcie predmetu najmu

zo strany najomcu, a o najneskér ku driu ukoncenia najmu.



6.6. Najomca sa zavézuje na predmete ndjmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

zavaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci.

Clanok VII.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, v3etky oznamenia, suhlasy, pripomienky, Ziadosti,
vyzvy a iné ukony v savislosti s touto zmluvou ajej plnenim (dalej len ,,pisomnost™), musia
byt urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v Clanku
| tejto zmluvy, alebo na inG adresu, ktord pisomne ozndmi tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa
povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruCovania alebo doruCovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost povazuje za doruc¢enu ditom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inej
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisu takej osoby na
doruCenke alebo kopii doruCovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia
pisomnosti takou osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorufenim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tato zmluvnd stranu apodpisom takej osoby na dorucenke.
V pripade doruCovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnutd, pisomnost sa uloZi
na poSte azmluvnd strana sa vhodnym spésobom vyzve, aby si pisomnost prevzala
v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedorucena z dévodu, Zze zmluvna
strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je nezndma, zmenila adresu
alebo z iného dbvodu, pisomnost sa povaZuje za dorucenu dfiom vratenia nedorucenej
zésielky s pisomnostou odosielatelovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu.

Clanok VIILI.
ZAaverecné ustanovenia

Této zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti vyslovne
touto zmluvou neupravené sa vztahuju prisluSné ustanovenia vieobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky, najméa ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podnéjme nebytovych priestorov a ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
dfiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika a ustanoveni
zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (zé&kon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len oCislovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukadZe (alebo sa neskor stane) neplatnym
a/alebo neacinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvne strany sa zvazuju takto neplatné a/alebo
neucinné a/alebo neaplikovatelné ustanovenie zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda pbvodne zamySlanému GCelu neplatného a/alebo nelcinného a/alebo
neaplikovatelného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dia dorucenia vyzvy zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili
na zaklade ich pravej vole, slobodne a vdZne, urCite a zrozumitelne. Zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nebola obmedzena.



8.6. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavéznosti, z ¢oho st dve
uréené pre prenajimatela a jedno pre ngjomcu.

8.7. Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky stivisiace s touto zmluvou sa budu riesit’ predovsetkym
rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym tmyslom. V pripade, Ze
neddjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podl'a predchadzajicej vety, bude spor
rozhodovat’ prislusny vSeobecny sud Slovenskej republiky podl'a pravneho poriadku
Slovenskej republiky.

8.8. Zmluvné strany tieZ vyhlasuji, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze
mu rozumeji a nemaji k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Priloha €. 1 — situa¢ny nakres predmetu najmu

v Pezinku, dia g 5-[”‘2[]25 v Pezinku, dia

Mesto Pezifok Zahradkarska osada Dubovy visok I1
JUDr. Roiman Mics, primator Peter Loula, predseda
prenajimatel’ ndjomca



19 Miestnost upratovacky s pracoviiou
20 Kotolfia v suteréne (bez Uprav)

15 Zadverie spolocenskych organizacii

16 Spolocenska miestnost s kuchynskym katom
17 Zadverie WC

18 Kabinka WC  +

Zoznam priloh:

01 Podbréanie s rampou pre vozickara

02 Zadverie

03 Kancelaria a prva pomoc

04 WC vozickara so sprchovou batériou

05 Chodbicka socialneho zariadenia

06' Zadverie WC muZi

07 Pisoar

08 WC kabinka muzi i .
09 Zadverie WC zeny s bojlerom na ohrev TUV
10 Kabinka WC Zeny

11 Kabinka WC Zeny

12 Denna spolocenska izba

13 Jedéler a herfia

14 Vydajiia privezenej stravy s ohrevom

Dispozi¢na studia domova déchodcov na Hrnciarskej ulici €. 44
M 1:100, okt6ber 2005,
spracovatel’ Stano Vizner, Pezinok, Radni¢né nam.9






