ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

€. ZSSK/874 604-02/NP25

(€. zmluvy najomcu 6100000736)

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov

1/ Prenajimatel

Sidlo:
Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny organ:
Zastupeny:

Opravneni na podpisovanie
- vo veciach zmluvnych:

- vo veciach technickych:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Doplhujuce udaje DPH:
Bankoveé spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Adresa

pre doru€ovanie pisomnosti:

(dalej len “prenajimatel™)
a
2/ Najomca:

Sidlo:
Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny organ:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Doplfujuce udaje DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Adresa

pre doruovanie pisomnosti:

(dalej len “najomca”)

Vv zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,zmluva®)
ClL L

ZMLUVNE STRANY

Zelezniéna spoloénost’ Slovensko, a.s.

Roznavska 1, 832 72 Bratislava

Akciova spolo¢nost

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll,
Oddiel: Sa, vlozka ¢&.: 3497/B

predstavenstvo

Mgr. Peter Helexa, predseda predstavenstva

Mgr. Martin Bahurinsky, podpredseda predstavenstva

Ing. Igor Krsko, riaditel Useku sluzieb

Ing. Andrej Jan3o PhD., riaditel sekcie manazmentu
nehnutefnosti

Bc. Peter Zentko, veduci regionalneho pracoviska Vrutky sekcie
manazmentu nehnutelnosti

35914 939

2021920076

SK2021920076

pravnicka osoba je platitelom DPH

VSeobecna uUverova banka, a.s., Bratislava

SK25 0200 0000 0022 3530 4454

SUBASKBX

Zelezniéna spoloénost Slovensko, a.s., sekcia manaZmentu
nehnutelnosti, Roziavska 1, 832 72 Bratislava

ENGIE Services a.s.

JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava

Akciova spolo€nost

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 3744/B

predstavenstvo

Ing. Roman Doupovec, predseda predstavenstva
Ing. Rébert Ruiianin, ¢len predstavenstva

35 966 289

2022091995

SK2022091995

pravnicka osoba je platitelom DPH

CSOB banka.

SK58 7500 0080 1005 5515 0053

CEKOSKBX

ENGIE Services a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava

(d'alej spolu prenajimatel a najomca len ,zmluvné strany*)
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cL
PREDMET A UCEL NAJMU

Podla LV & 7248 pre katastralne Uzemie Zilina je prenajimatel vlastnikom stavby ,,ADM.
A PREV.BUDOVA*“ so supisnym c¢islom 698, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 6050/1 so
zastavanou plochou 2416 mZ,

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu v nehnutelnosti Specifikovanej v
ods. 2.1 tohto ¢lanku zmluvy nasledovné nebytové priestory:

Poloha Oznaéenie Ugel vyuzitia Vymera v m?
2 prizemie 020 sklad, dielfia 13,10
P Spolu: 13,10
r

Najomca stavbu podla ods. 2.2 do najmu prijima (dalej len ,,predmet najmu“)
Najomcovi sa zaroven umoziuje uzivanie pristupovych komunikéacii k predmetu najmu.

Predmet najmu v zmysle ods. 2.2 je vyznaceny v pédorysnom nacrte, ktory tvori neoddelitelnu
sucast tejto zmluvy ako jej Priloha ¢&.1.

Najomca sa zavazuje predmet najmu podla ods. 2.2 uzivat len na ucely bezprostredne suvisiace
s ¢innostou najomcu.

Najomca prehlasuje, Ze ku diu podpisu tejto zmluvy je s technickym stavom predmetu najmu a
miestnymi pomermi riadne oboznameny, Ze predmet najmu je uzivania schopny a méze sluzit
dohodnutému uéelu najmu.

clL.m
DOBA NAJMU

Najomny vztah sa touto zmluvou uzatvara na dobu uréita, a to na obdobie jedného roka odo
dna nadobudnutia aéinnosti tejto Zmluvy.

N&jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze predmet najmu podla Cl. Il ods. 2.2 tejto Zmluvy uzival
uz pred podpisom tejto Zmluvy, ato odo dna 18.12.2024 do dia nadobudnutia u€innosti
tejto Zmluvy bez existencie pravneho titulu, za ¢o sa prenajimatelovi zavazuje uhradit odplatu
vo vyske alikvotného roéného najomného v zmysle Cl. V ods. 5.1 tejto Zmluvy na zaklade faktury
vystavenej vzmysle Cl. V ods. 5.2 tejto Zmluvy. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami,
suvisiace s najmom nehnutelnosti uvedenej v Cl. Il ods. 2.2 tejto Zmluvy, ktoré vznikli od
18.12.2024 pred podpisom tejto Zmluvy do dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy sa spravuju
ustanoveniami tejto Zmluvy.

Dobu najmu mozno prediZzit len dodatkom ktejto zmluve podpisanym oboma zmluvnymi
stranami, vzdy najviac o 12 mesiacov na zdklade pisomnej zZiadosti najomcu podla tejto zmluvy,
dorucenej prenajimatelovi najneskdr 2 mesiace pred diom, kedy konéi platnost a ucinnost tejto
zmluvy.

Cl.Iv
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Pokial sa prenajimatel s najomcom nedohodli inak, najomca je povinny k datumu ukoncenia
platnosti a ucinnosti tejto zmluvy predmet najmu uvolnit a protokolarne ho odovzdat
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. v zmysle
dohody zmluvnych stran.

V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzddvanom predmete ngmu od stavu
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu, mbdze prenajimatel poZadovat od najomcu finanéné
vyrovnanie.
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CLV
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa za uZivanie predmetu najmu podra CI. Il ods. 2.2 tejto zmluvy dohodli na
vySke najomného nasledovne:

a) 53,00€/m?/rok (slovom: patdesiattri eur za meter Stvorcovy a kalendarny rok) bez DPH

b) Celkové roéné najomné za predmet najmu o celkovej vymere 13,10 m? je vo vyske
694,30€ (slovom Sest'stodevatdesiatstyri eur a tridsat’ centov) bez DPH

(dalej len ,ndjomné*)

5.1.1 dohodnuté najomné je bez DPH, DPH bude fakturovana v zmysle platnych pravnych
predpisov v ¢ase fakturacie,

5.1.2 v dohodnutom najomnom je zahrnuté uzivanie pristupovych komunikacii za ucelom
pristupu k predmetu najmu, dan z nehnutelnosti v pomernej Casti k predmetu najmu a su
zohladnené naklady najomcu s udrziavanim predmetu najmu podla Cl. VII ods. 7.1
pism. d),

5.1.3 v dohodnutom najomnom je zahrnuta uhrada sluzieb spojenych s nagjmom, a to: dodavka
elektrickej energie, spotreba tepla, dodavka vody vratane sto¢ného,

5.1.4 v dohodnutom najomnom nie je zahrnuté upratovanie predmetu najmu, odvoz ostatného
komunalneho odpadu, najomca sa zavazuje zabezpedit si prip. telekomunikacné pripojenie
na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi odplatu v zmysle CI. lll ods. 3.2 tejto zmluvy za
obdobie od 18.12.2024 do dfia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy vo vyske alikvotného ro¢ného
najomného na zaklade faktury vystavenej prenajimateflom do 20 dni odo dra nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost faktury je 14 dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. .

Najomné bude najomca uhradzat prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
vzdy polroéne vopred najneskér do 15.dha prvého mesiaca prislusného kalendarneho polroka
vo vyske 347,15 € (slovom: tristoStyridsatsedem eur a patnast centov) bez DPH. Prenajimatel
zasle fakturu najneskér do 5 pracovnych dni odo dna jej vystavenia na adresu najomcu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy. Splatnost faktury je 14 dni odo dria jej vystavenia prenajimatelom.

Prva fakturacia najomného za obdobie odo dfia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy do prvého
diia zaCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor
do 20 dni odo dna nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Splatnost faktiry je 14 dni odo dna jej
vystavenia prenajimatelom

Pri omeSkani ngjomcu s Uhradou faktury je prenajimatel opravneny uétovat najomcovi urok
z omeSkania v sulade so vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Za uhradenie faktury sa povaZuje den, v ktorom bude fakturovana suma pripisand na ucet
prenajimatela. V pripade, Ze splatnost faktury pripadne na den pracovného volna alebo
pracovného pokoja, bude sa za defi splatnosti faktury povaZovat najbliZ8i nasledujuci pracovny
den.

Aj po ukongeni tejto zmluvy ma prenajimatel pravo na vydanie bezdévodného obohatenia vo
vySke najomného v plnom rozsahu za dobu, po ktord najomca predmet najmu neuvolnil
a neodovzdal prenajimatelovi spésobom podia ustanovenia Cl. IV ods. 4.1 tejto zmluvy.
Prenajimatel vystavi faktdru za prislusné obdobie uzivania predmetu najmu. Splatnost faktury je
14 dni odo dna jej vystavenia prenajimatefom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze postupenie pohfadavok a zavazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy na
tretiu osobu je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatefla.

Najomca sa zavazuje, Ze uhradi prenajimateflovi akékolvek a vSetky zavazky, pokuty, nedoplatky,
Uhrady a iné sankcie (dalej len ,Sankcie®), ktoré by prenajimatefovi vznikli, alebo boli uloZzené
v dbésledku oneskorenia sa najomcu s Uhradou ceny za predmet najmu alebo v désledku
skuto&nosti, Ze prenajimatel az nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy vystavil faktury na dhradu
najomného za predmet najmu podla Cl. Il ods. 2.2 tejto zmluvy. Najomca sa zaroveh zavazuje,
ze uhradi prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,23 % zo sumy ro¢nej ceny za predmet
najmu za kazdy den omeSkania sa najomcu s Uhradou Sankcii a to odo diia, ked prenajimatel
sankcie zaplatil az do dia, ked najomca Sankcie prenajimatelovi uhradil, pri€om Uhradou sa tu



6.1

7.1

mysli pripisanie celej sumy Sankcii na ucéet prenajimatela. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatefa na nahradu skody.

Cl. VI
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

Najomca sa zavazuje upratovat’ predmet najmu i SirSie okolie a nakladat s komunalnym odpadom
v zmysle zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch, vSetko na vlastné naklady.

CL v
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

je povinny platit najomné riadne a v¢as,

bude po cely ¢as najmu uzivat predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, so
v8etkou odbornou starostlivostou tak, aby na predmete najmu nevznikla Skoda, nebola
ohrozovana bezpec€nost Zelezni¢nej prevadzky, nebol ohrozovany Zivot a zdravie oséb,
neboli poruSované hygienické predpisy, nedochadzalo k znecistovaniu pripadne
ekologickému zatazeniu predmetu najmu, alebo okolitého prostredia volne pristupného
z predmetu najmu a bude dodrziavat vSeobecne platné predpisy, vztahujuce sa na predmet
najmu. Predmet najmu smie najomca uzivat len na uéely, uvedené v CI. Il ods. 2.5 tejto
zmluvy a v sulade s platnym uzivacim povolenim,

vystupuje pri uzivani predmetu najmu ako samostatny pravny subjekt voéi Statnym, resp.
inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho Cinnostou. V pripade poruSenia tychto predpisov znasa
v plnom rozsahu najomca sam nielen zodpovednost za ich poruSenie, ale aj pripadne
uloZené sankcie a zodpoveda za pripadnu Skodu v zmysle prisluSsnych ustanoveni zakona
€. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskors$ich predpisov,

sa zavazuje zabezpelovat na vlastné ndklady a vlastnd zodpovednost beznu udrzbu,
drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace a ostatné praca, spojené s obvyklym udrzovanim
predmetu najmu, ak naklad na jednotlivi opravu alebo beZnu udrzbu neprevysi 150,00 €
(slovom: stopatdesiat EUR), ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzZivanim predmetu
najmu najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v prenajatych
nebytovych priestoroch, alebo ktorym najomca umoznil pristup k predmetu najmu, bez
naroku na kompenzéaciu. Dohodnuté cena n&jomného podia Cl. V ods. 5.1 tejto zmluvy
zohladhuje predpokladané naklady najomcu na zabezpeCovanie beznej udrzby. Pri
nesplneni povinnosti podla tohto ustanovenia najomca zodpoveda za Skodu, ktora tym
vznikne,

sa zavazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho &innostou alebo ¢innostou osdb, ktorym najomca
umoznil pristup k predmetu najmu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemoze zbavit, pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky,

méze poistit svoj vneseny hnutelny majetok a zariadenia, umiestnené v prenajatom
majetku, proti pripadnym Skodam vzniknutym Zzivelnou pohromou, poziarom, vandalizmom
a inym ziviom,

nema voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej poziarom, kradezou, alebo
zivelnou udalostou na jeho vnesenom hnutefnom majetku,

je povinny umoznit ohlasenym poverenym kontrolnym a reviznym pracovnikom
prenajimatela vstup do prenajatych priestorov k overeniu ich technického stavu a spésobu
uzivania. Najomca je povinny spolupracovat s prenajimatelom pri kontrole evidencie a pri
vykonavani inventarizacie prenajatého hmotného investi¢ného majetku,

je povinny pri vykonavani svojej Cinnosti zabezpecit plnenie povinnosti vyplyvajucich z
platnych vsSeobecne zavaznych pravnych predpisov azodpoveda za dodrziavanie
bezpecnostnych predpisov o ochrane zdravia pri praci vlastnych zamestnancov v sulade
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s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov, Zakonnika prace a dalSej legislativy a internych
dokumentov prenajimatela v oblasti BOZP. Najomca zabezpeéi pre viastnych
zamestnancov preukazatelné oboznamenie BOZP u prenajimatela z predpisanej internej
legislativy BOZP platnej v ZSSK. Pri akomkolvek posSkodeni zdravia na pracovisku ZSSK
(¢ uz ma za nasledok praceneschopnost alebo nie) najomca bezodkladne oznami pripad
kontaktnej osobe prenajimatela na prisluSnom pracovisku. Najomca zabezpeci u svojich
zamestnancov preukazatelné oboznamenie u prenajimatela z prevadzkového poriadku
prislusného pracoviska ajeho dodrZiavanie na pracovisku kde vykonavaju pohyb
a pracovnu ¢innost. Pre pohyb a vykon pracovnej ¢innosti na pracovisku prenajimatela
zamestnanci najomcu musia spifiat zmyslovu a zdravotni spdsobilost a pre vykon &innosti
v prevadzkovom priestore, ak budu vykonavat pohyb a pracovnu cinnost, musia mat
prislusné preukazatelné Skolenie prip. osvedcenie (na pracoviskach ZSSK S$kolenie
z predpisu ZSSK ,VSeobecné pravidla BOZP v podmienkach ZSSK® pri pohybe po
pracoviskach av prevadzkovom priestore ZSR prislusna skugka z predpisu ZSR Z2 —
vykonava vyluéne ZSR svojimi lektormi a na pracoviskach ZSSK CARGO musia mat
Skolenie z predpisu BP 1). Najomca zabezpeci odbornu spdsobilost svojich zamestnancov
na vykon prace podla platnej legislativy v SR (vyhlaSka MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s
technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia
v plathnom zneni. Pri Cinnosti v blizkosti elektrickych zariadeni najomca zabezpeéi pre
vlastnych zamestnancov predpisané poucenie v zmysle vyhlasky MDPT 205/2010 Z.z.
o ur€enych technickych zariadeniach a urenych &innostiach a €innostiach na urenych
technickych zariadeniach. Pri pohybe a vykone pracovnej &innosti musia zamestnanci
najomcu na pracoviskach prenajimatela ataktiez v obvode ZSR prip. ZSSK CARGO
pouzivat predpisané osobné ochranné pracovné prostriedky vyplyvajuce z dokumentu
~Smernica na postup posudzovania nebezpecenstiev, ohrozeni a vyhodnotenie rizik pre
¢innosti v ZSSK vyplyvajucich z pracovného prostredia a z ktorym musia byt
preukazatelne oboznameni. Najomca zabezpe&i pre svojich zamestnancov zdravotnu
spOsobilost pre vykon prace podla platnej legislativy v SR a pracovného zaradenia (zakon
€. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v plathom zneni, zakon &. 311/2001 Z. z. — zakonnik prace v platnom
zneni, vyhlaSka MDPT SR &. 245/2010 Z. z. o odbornej spbsobilosti, zdravotnej spdsobilosti
a psychickej spbsobilosti oséb pri prevadzkovani drahy a dopravy na drahe v platnom
zneni. Najomca zabezpeci plnenie povinnosti vyplyvajucich z platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov ato najmd zo zdkona €. 513/2009 Z. z. o drahach
v platnom zneni, zakona &. 514/2009 Z. z. o doprave na drahach, zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhladky MV SR €.121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&. 364/2004 z. z. o vodach
a ozmene zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon), zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&.
137/2010 Z. z. o ovzdu$i, ako aj plnenie inych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda
najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatefovi dbsledkom porusenia
povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZzené. Najomca
zabezpe€i u prenajimatela preukazatefné oboznamenie svojich zamestnancov so
v8eobecnym postupom v pripade zachrannych prac a vzniku posSkodenia zdravia vratane
poskytnutia prvej pomoci - Smernica Traumatologicky plan ZSSK a Smernica - Evidencia,
registracia a vySetrovanie pracovnych urazov, inych (razov, nebezpelnych udalosti
achoréb z povolania v ZSSK. Najomca zabezpeli, na zaklade pisomnej Ziadosti u
prenajimatela pre svojich zamestnancov pre kazdého osobitne, platné povolenia ku vstupu
do zmluvne uréenych priestorov prenajimatela. Po skonceni platnosti je potrebné povolenie
vratit ZSSK. K Ziadosti o vydanie povolenia sa uvedie meno, priezvisko, titul a datum
narodenia osoby, pre ktoru sa vydanie povolenia Ziada, vySpecifikovany obvod (pracovisko)
ZSSK a ucel vstupu do vyhradeného obvodu ZSSK. Sucastou Ziadosti o vydanie povolenia
vstupu je fotokdpia vykonaného preukazatefného oboznadmenia z BOZP vykonaného
prenajimatelom. Vjazd cestnych motorovych vozidiel ndgjomcu do vyhradeného obvodu
ZSSK je podmieneny vydanim povolenia na vjazd cestného motorového vozidla do
vyhradeného obvodu ZSSK na zaklade pisomnej Ziadosti pre kazdé cestné motorové
vozidlo, pre ktoré sa vjazd poZaduje. Povolenie sa vystavuje na dobu nevyhnutne potrebnu
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pre splnenie uloh, maximalne vSak na 24 mesiacov. Po skonceni platnosti je potrebné
povolenie vratit ZSSK. Povolenie na vstup cudzich oséb do vyhradeného obvodu ZSSK a
povolenie na vjazd a parkovanie cestného motorového vozidla do vyhradenom obvode
ZSSK vydava odbor inSpekcie a kontroly ZSSK.

Zamestnanci najomcu su povinni dodrziavat zakaz fajenia a pozivania alkoholickych
napojov a omamnych latok na pracoviskach prenajimatela. Zamestnanci kontroly a
inSpekcie prenajimatela, po preukazani sa sluzobnym preukazom, su opravneni vykonat
kontrolu na pozitie alkoholickych napojov u zamestnancov najomcu v sluzbe, ktori sa musia
tejto kontrole podrobit.

Na miestne podmienky budu zamestnanci najomcu preukazatelne oboznameni na
pracovisku prenajimatela kde budu vykonavat pohyb a pracu v zmysle zmluvy. Budu
informovani najm@ o moznych ohrozeniach, preventivnych opatreniach a opatreniach na
poskytnutie prvej pomoci, na zdolavanie poziarov, na vykonanie zachrannych prac a na
evakuéaciu zamestnancov.

i) nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat
predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho €ast inému do uzivania alebo do
podnajmu. Bez suhlasu prenajimatela nesmie najomca umoznit uzivanie, alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe, ani na zaklade zmluvy o zdruzeni pripadne
inej zmluvy o spolo€nom podnikani. PoruSenim tychto zavazkov vznikd prenajimatelovi
pravo ukonCit najomny vztah okamzite,

k) nie je opravneny menit UCel uzivania predmetu najmu, ani akejkolvek jeho Casti, alebo
realizovat’ pripadné stavebné a iné Upravy na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného odsuhlasenia prenajimatelom a bez prislusného pravoplatného rozhodnutia
podla zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov. Pre udelovanie suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych alebo inych uUprav na predmete najmu alebo akejkolvek jeho C&asti platia

prislusné interné predpisy ZSSK,

I) je povinny, od kedy sa dozvedel o vzniku havarie na predmete najmu, nehodovej udalosti,
zivelnej pohrome alebo inych udalostiach majucich za nasledok poSkodenie zdravia os6b
alebo vznik Skody na majetku prenajimatela, bez zbytocného odkladu umoznit
prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu ako suU napr. rozvod elektriny,

a pod. a zaroven bez zbyto€ného odkladu kazdu ziskanu informaciu telefonicky oznamit
prenajimatelovi na kontaktné telefénne Cislo: a ihned
informéaciu aj potvrdit na kontaktny e-mail: Najomca je

povinny znaSat obmedzenia v uZivani predmetu ngjmu v rozsahu nevyhnutne potrebnom
na ich vykonanie bez naroku na finanénu nahradu,

m) je opravneny oznaCit predmet najmu svojim obchodnym menom na mieste uréenom
prenajimatelom. Daldie oznalenia sa budu povaZovat za reklamu a budu predmetom
samostatnej zmluvy,

n) prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom vsetkého prenajatého majetku ku driu
podpisu tejto zmluvy a ze je mu jeho technicky stav dobre znamy a suhlasi s nim,

0) berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa nagjomného vztahu podfa tejto
zmluvy doru€ené postou sa pokladaju za doru€ené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked tato
zasielka bude prenajimatelovi poStou vratend ako zasielka najomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri doru€ovani poStovych zasielok prenajimatefom. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu budu doruCované na adresu prenajimatela
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

7.2 Prenajimatel:

a) je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by znemozioval najomcovi uzivat
predmet najmu, okrem pripadov, v ktorych je na to opravneny podla tejto zmluvy,

b) je opravneny vstupit do predmetu najmu bez suhlasu najomcu v pripade vzniku alebo
bezprostrednej hrozby vzniku Skody ato pri poziari, alebo inej Zivelnej udalosti (napr.
povoden, vichrica a pod.),



c)

d)

e)

je opravneny vykonat na predmete najmu kontrolu dodrziavania podmienok zmluvy,

ma pravo na upravu rezimovych opatreni a zavazuje sa bezodkladne informovat najomcu
o v3etkych vykonanych upravach,

nezabezpeduje ochranu majetku najomcu umiestneného v predmete najmu.

7.3 Zmluvné strany:

a)

b)

c)

sa zavazuju navzajom si pisomne oznamit vSetky zmeny tykajuce sa svojej pravnej
subjektivity, identifikaCnych a fakturacnych udajov, zmeny v plateni DPH ako aj zmeny o
ostatnych skuto&nostiach, vyznamnych z hladiska plnenia povinnosti zmluvnych stran,
uloZzenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a to najneskor
do 15 dni odo dfia ich vzniku,

sa dohodli, Zze v pripade akejkolvek zmeny kontaktnej adresy urCenej na doruovanie
pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto zmluvou, sa prislusna
zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhd zmluvnu
stranu, v takomto pripade je pre doru€ovanie rozhodujuca nova kontaktna adresa riadne
oznamena zmluvnej strane pred odosielanim koreSpondencie,

beru na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnosti tykajuce sa zmluvného vztahu podfa tejto
zmluvy doru¢ené posStou sa pokladaju za doru€ené, i ked tato zasielka bude poStou
vratena ako zasielka adresatom neprevzata. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomnosti zo
strany najomcu budu dorudované na adresu prenajimatela: Zelezniéna spoloénost’
Slovensko, a.s., sekcia manazmentu nehnutelnosti, oddelenie hospodarenia s
majetkom, Roznavska 1, 832 72 Bratislava. Zo strany prenajimatela budu doru¢ované
na koreSpondencénu adresu najomcu: ENGIE Services a.s., JaroSova 2961/1, 831 03
Bratislava.

CLvin
SKONCENIE NAJMU

8.1 Najomny vztah podla tejto zmluvy sa modze skoncit okrem uplynutia doby najmu aj tymto
spbsobom:

a)
b)

c)

d)

)

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

zanikom zmluvy bez dalSieho ukonu, ato dfiom kedy nastanu pravne uc&inky prevodu
vlastnickeho prava k predmetu najmu,

zanikom zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to diiom kedy najomca vstupi do likvidacie v zmysle
§ 70 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov,

zanikom zmluvy bez dalSieho ukonu, a to diiom kedy nastanu ucinky vyhlasenia konkurzu
na majetok najomcu v zmysle § 23 zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimateflom z dévodov uvedenych v ods. 8.2
tohto ¢lanku zmluvy,

vypovedou zo strany prenajimatela z dévodu zacatia procesu pripravy rekonstrukénych
prac v stavbe blizsie Specifikovanej v Cl. Il, ods. 2.1 tejto zmluvy. Vypovedna doba je tri (3)
mesiace a zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo
najomcovi oznamenie o zacati procesu pripravy rekonstrukénych prac dorucené.

8.2 Prenajimatel je opravneny okamZite jednostranne odstupit od zmluvy po zisteni ktorejkolvek
z nizSie uvedenych skutoCnosti, ktoré je povazované za podstatné porusenie zmluvy a to, ak
najomca:

a)
b)

neuhradza cenu za predmet najmu riadne a vcas,

da do podnajmu alebo umozni uzivat predmet najmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela alebo v rozpore s nim,



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

c) ak najomca uzavrie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela alebo
v rozpore s nim akékolvek spolo€enstvo s inym subjektom a predmet najmu pouzije ako
nepefazny vklad,

d) ak najomca alebo tretia osoba so suhlasom ngjomcu zmeni ucel uzivania predmetu najmu
alebo zrealizuje stavebné, resp. iné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela alebo v rozpore s nim,

e) uziva predmet najmu na iny G&el ako je uvedené v CI. Il ods. 2.5 zmluvy,

f) svojou Cinnostou preukazatelne poSkodzuje majetok prenajimatela, resp. znecistuje okolie
predmetu ngjmu,

g) porusuje povinnosti dohodnuté v tejto zmluve a tieto neodstrani v prenajimatefom uréenej
lehote ani po pisomnom upozorneni.

Uginky odstupenia nastanu diiom doruéenia oznamenia o odstupeni od zmluvy njomcovi.

V pripade skon&enia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktord su uhradené platby
najomného spdsobom uvedenym v Cl. V ods. 5.3 tejto zmluvy, je prenajimatel povinny do 15 dni
od skoné€enia najomného vztahu vratit najomcovi najomcom nespotrebovanu €ast takto vopred
uhradeného najomného s vynimkou skon&enia najomnej zmluvy podia Cl. VIII ods. 8.2 tejto
zmluvy alebo s vynimkou pripadu, ak vznikli prenajimatelovi pohlfadavky voc&i najomcovi z titulu
tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel ma voci najomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradenu
pefiaznu pohladavku, mdze na jej uspokojenie vykonat zapoc€itanie voC€i naroku najomcu na
vratenie nespotrebovaného najomného.

V pripade, ak ku diu skon€enia najmu existuju nedoplatky na najomnom a neddjde k vykonaniu
alebo preukazaniu tychto uhrad, je prenajimatel opravneny vyuzit prava prenajimatela
vyplyvajuce z ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné pokuty dohodnuté v tejto zmluve nevylu€uju narok na nahradu Skody, narok na nahradu
Skody vznika popri zmluvnej pokute, a to i vtedy, ak prevySuje vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v plnom rozsahu vylu€uju pouzitie § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika na pravny vztah zalozeny touto zmluvou a tym podla dohody zmluvnych stran nie je
pripustné pokracovanie/obnovenie najmu po skon€eni najmu spésobom upravenym v uvedenom
ustanoveni. Zmluva skon€enim najmu podfla tejto zmluvy v plnom rozsahu zanika a nie je ju
mozné obnovit inak, nez vyslovnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ustanovenia zmluvy, ktoré zo svojej povahy maju trvat i po
skonceni zmluvy, nie su ukoncenim zmluvy dotknuté.

Cl. IX
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany tymto beru na vedomie, ze prenajimatel je povinnou osobou v zmysle zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a vzhfadom na uvedené zmluvu po podpise prenajimatel zverejni
v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami a uc¢innost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom viady SR v zmysle § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni s 6 5a ods.1 zdkona €. 211/200
Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych z&konov (zakon
a slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva, pokial v nej nie je uvedené a dohodnuté inak, sa riadi najma zakonom ¢&. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prisluSnymi
ustanoveniami zadkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékolvek zmeny a dodatky
k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného, priebezne Cislovaného dodatku, okrem zmien
v zmysle Cl. VIl ods. 7.3 pism. b) zmluvy a ods. 9.5 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmena bankovych udajov je mozna iba na zaklade pisomného oznamenia zmluvnych stran,
pricom takéto oznamenie musi byt podpisané osobami opravnenymi tej zmluvnej strany, ktora
zmenu Udajov oznamuje druhej zmluvnej strane.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky spory, ktoré pripadne vzniknu z realizacie tejto zmluvy,
budu riesit predovSetkym vzajomnou dohodou. Az v pripade neuspesSnej vzajomnej dohody
cestou prislusného sidu podla ustanoveni zakona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilného sporového
poriadku.

Zmluvné strany sa zavazuju oznamit' si navzajom zmeny tykajuce sa svojej pravnej subjektivity,
zmeny v plateni DPH a zmeny v ostatnych skuto€nostiach vyznamnych z hfadiska plnenia
povinnosti zmluvnych stran uloZzenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto
zmluvou, a bezodkladne dorugit' prislusné doklady.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto
Udajov, ako aj zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov prijali primerané technické a organizatné opatrenia na zabezpecCenie
spraclvania osobnych udajov len na konkrétny ucel, s doéslednym uplatnenim zasady
minimalizacie mnozstva ziskanych osobnych udajov a rozsahu ich spracuvania, doby
uchovavania a dostupnosti osobnych udajov.

Informécia o ochrane osobnych udajov v Zelezniénej spoloénosti Slovensko, a. s. (ZSSK) uréena
zmluvnym partnerom spolo¢nosti, ich zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej
adrese: https://www.zssk.sk/ochrana-osobnych-udajov/, o éom zmluvny partner ZSSK je povinny
informovat dotknuté osoby.

Zelezniéna spolo¢nost Slovensko, a.s. netoleruje akukolvek formu korupcie a zavézuje sa konat
v sulade so schvalenym Protikorupénym programom: https://www.zssk.sk/protikorupcny-
program/. Najomca sa zavazuje sa s Protikorupénym programom oboznamit a postupovat
v sulade s nim.

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva (2)
rovnopisy a najomca jeden (1) rovnopis.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze su spbsobilé na pravne ukony, Ze sa podrobne oboznamili
s predmetom zmluvy, s jej obsahom a s obsahom vSetkych jej priloh, porozumeli ich obsahu a
nemaju ziadne vyhrady ani navrhy na doplnenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Zze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im
neobmedzenej vOle, Ze ju neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak
suhlasu ju potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave, dfa................... V Bratislave, dfia: ........ccoeeevvvvnneennnn.

Prenajimatef : Najomca :
Zelezniéna spoloénost’ Slovensko, a.s. ENGIE Services a.s.

Ing. Igor Krsko Ing. Roman Doupovec
riaditel useku sluzieb predseda predstavenstva

Ing. Andrej Janso PhD. Ing. Rébert Runanin
riaditel sekcie manazmentu nehnutelnosti ¢len predstavenstva



