ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzavretd podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako , zmluva™)

medzi
Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost sv. Marie Magdalény, Cejkov
So sidlom: Farska 186/8, 076 05 Cejkov
ICO: 31 998 682
DIC: 2020776087
Statutarny organ: Mgr. Michal Nistrian, farsky administrator
IBAN: SK65 0900 0000 0005 5129 5714
(d'alej len , prenajimatel™)

a

Najomca: Obec Zemplinske Jastrabie
So sidlom: Hlavna 27/61, 076 05 Zemplinske Jastrabie
ICO: 00 332 216
DIC: 2020773634
Statutarny orgén: RNDr. Daniel Kenderka, starosta obce
IBAN: SK95 0200 0000 0000 0462 5622

(d'alej len ,, ndjomca”)
(prenajimatel a najomca spolu d'alej aj ako , zmluvné strany”)

Clanok L.
Predmet najmu

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1), zapisanej v
katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym tradom TrebiSov,
katastralny odbor, pre katastrdlne tzemie Zemplinske Jastrabie, obec Zemplinske
Jastrabie, okres Trebisov, na LV ¢. 599, a to pozemku:

a) parcely registra ,C“KN, parc. ¢. 58/1, druh pozemku: zdhrada o vymere 918 m?
(d'alej len ako , nehnutelnost” alebo , predmet najmu”)

Vypis z LV €. 599 tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, ktoré tvori jej neoddelitelnd sacast.

Predmet najmu je vyznaceny v grafickom nacrte, ktory tvori Prilohu ¢. 2 tejto zmluvy

a jej neoddelitelnt stcast'.

2. Prenajimatel touto zmluvou za podmienok v nej stanovenych prenechava do
doc¢asného uzivania ndgjomcovi nehnutelnost uvedent v Clanku 1. ods. 1. tejto zmluvy
za podmienok v tejto zmluve stanovenych a ndjomca berie predmetnt nehnutelnost
do najmu a zavizuje sa za nu riadne uhradzat ndgjomné dohodnuté v tejto zmluve.

3. Najomca bol oboznameny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok II.
Ucel najmu
1. N§omnd zmluva sa uzatvdra za dcelom vyuzitia predmetu ndjmu ndjomcom ako

verejného priestranstva.
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Clanok IIL.

Doba najmu
Prenajimatel prenajima predmet ndjmu na dobu urcitG odo dna ucinnosti tejto
zmluvy do 31. 12. 2030.

Clanok IV.

Cena najmu
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za prendjom nehnutelnosti Specifikovanej
v Clanku 1. ods. 1. tejto zmluvy vo vyske 0,03 EUR/m? za kalendarny rok, &o
predstavuje ndjomné za cely predmet ngmu o vymere 918 m? sumu vo vyske 27,54
EUR/roc¢ne. Kalendarnym rokom sa rozumie obdobie od 01.01. do 31.12.
Néjomné je splatné na zaklade tejto zmluvy ro¢ne k 31. 12. prislusného kalendarneho
roka, za ktory sa plati ndjomné na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Né4jomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania periaznej sumy na ucet
prenajimatela. V pripade zmeny petiazného ustavu a/alebo zmeny d&isla actu je
prenajimatel’ povinny tato skuto¢nost oznamit najomcovi najneskdr do 10 dni od
uskutocnenia tejto zmeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi ndjomné v alikvotnej vyske za obdobie
odo dnia tcinnosti tejto zmluvy do 31. 12. 2025 v lehote splatnosti do 31. 12. 2025.
N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v stvislosti s plnenim tejto zmluvy, najomca je povinny
hradit prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj prislusnu ¢iastku DPH urcent v stilade so
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.
V pripade omeskania s thradou najomného alebo jeho ¢asti vznikne prenajimatelovi
pravo uplatnit si voci ndjomcovi ndrok na zaplatenie tGrokov z omeskania podla
vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5% zmesa¢ného
najomného za kazdy aj zacaty den omeskania najomcu so zaplatenim ndjomného.
Vsetky dane a poplatky, ktoré stvisia s predmetom ndajmu podla prislusnych
vseobecne zavaznych pravnych predpisov bude znasat najomca.

Clanok V.

Podmienky najmu
Néjomca bude uhradzat ndgjomné v zmysle zmluvnych dojednani.
Predmet najmu bude ndjomca opravneny uzivat len na tcel uréeny v Clanku II. ods. 1.
tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany tcel je prenajimatel opravneny uzivat
predmet ndjmu len s pisomnym stthlasom prenajimatela.
Cistotu, poriadok a udrzbu prenajatej nehnutelnosti je povinny zabezpetit najomca
pocas celej doby najmu na vlastné néklady.
Néjomca nie je oprdvneny dat predmet ndjmu (ani jeho c¢ast) do podndjmu, alebo
prenechat na wuZivanie tretej osobe bez predchddzajaceho pisomného sahlasu
prenajimatela.
N4jomca nie je opravneny na vyrub drevin nachddzajacich sa na predmete ngjmu.
Prenajimatel’ je opravneny vstupovat za pritomnosti zastupcu ndjomcu na
prenajimant nehnutelnost za tc¢elom kontroly, ¢i sa vec uziva riadnym spdsobom
a v sulade s podmienkami dohodnutymi touto zmluvou.
Po ukonc¢eni ndgjmu sa najomca zavézuje vratit predmet nagjmu prenajimatelovi v stave,
vakom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na tucel vyuZitia predmetu najmu.
Pripadne zhodnotenie nehnutelnosti nebude zapocitané do najomného, ani pri vrateni
nehnutelnosti, ani predmetom uplatnenia ndroku na vrétenie, tzn. ndjomca nie je
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opravneny pozadovat kedykolvek pocas doby trvania najmu ani po jeho skonceni
nahradu nakladov vynaloZenych na predmet najmu.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) najneskor do 7 dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy odovzdat ndjomcovi predmet
ndjmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave sposobilom na dohovorené, prip.
obvyklé uzivanie, prevzatim predmetu ndjmu ndjomca potvrdzuje ich sposobilost,

b) respektovat pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajice z tejto zmluvy,

¢) umoznit nadjomcovi uzivat predmet ndjmu v salade s touto zmluvou,

d) poskytovat najomcovi stcinnost pri realizacii jeho prav vyplyvajacich z tejto
zmluvy.

Najomca je povinny najma:

a) prevziat od prenajimatela predmet ngjmu,

b) uzivat predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou a v8eobecne zavaznymi pravnymi
predpismi,

) riadne platit vSetky dane a spravne, miestne a iné zdkonné poplatky, ktoré sa alebo
budt vyrubené v stvislosti s ¢innostou ndjomcu v/na predmete najmu

d) zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela a vlastnika nad rdmec dohodnuty v tejto
zmluve,

e) udrZziavat ¢istotu a poriadok na predmete ndjmu, ako aj priestorov pred nim, ako aj
letnt adrZbu - kosenie a zimnt udrZzbu - odpratavanie snehu,

f) ndjomca je opravneny realizovat stavebné tipravy na predmete ndgjmu podla tejto
zmluvy len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje
nédklady. Projektovi dokumentdciu resp. iné dokumenty v salade s platnou
pravnou Gpravou zabezpecuje ndjomca na svoje ndklady. Prenajimatel je opravneny
nie v8ak povinny dat svoj predchadzajici sahlas po predloZeni schvalenej
projektovej dokumentdacie resp. inych dokumentov v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov,

g) zabezpecit sdm a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu pred
poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda za skody,
ktoré by z tohto titulu vznikli,

h) zabezpecit a dodrziavat sdm a na svoje naklady vSeobecne zavdzné pravne normy
v oblasti poziarnej ochrany a bezpec¢nosti, vratane zabezpecenia predmetu najmu
predpisanymi zariadeniami, zabezpecovat ich funkénost, pravidelna kontrolu, ako
aj Skolenie svojho personélu, vlastny poziarny statat, poziarne poriadky,

i) zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip.
zodpovedd aj za skody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch.

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykondvat len s predchadzajacim
pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomca nie je oprdvneny pozadovat od
prenajimatela kedykol'vek pocas trvania najmu alebo po skonceni najmu thradu
nakladov s tym spojenych. Ndjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela
kedykol'vek pocas trvania ndjmu alebo po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.

Néajomca sa d'alej zavidzuje oznacenia, logd, reklamy a pod. umiestiiovat na predmete

nidjmu len s predchadzajucim sdhlasom prenajimatela a na zaklade kladného

vyjadrenia prislusného organu v stlade s platnymi pravnymi predpismi; nédklady
suvisiace s ich umiestnenim ako aj odstrdnenim znasa najomca zo svojho.
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Néjomca je povinny zabezpecit zapis najmu do katastra nehnutelnosti bez zbyto¢ného
odkladu po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy a po skonceni ndjmu zabezpecit jeho
vymaz.

Clanok VIL
Skoncenie nijmu

N4jom nehnutelnosti zanika:

a) uplynutim doby ngjmu,

b) obojstrannou pisomnou dohodou,

¢) pisomnou vypovedou alebo

d) odsttpenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tato

zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je 3-mesac¢nd a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po

doruceni vypovede druhej strane, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Prenajimatel je opravneny odsttpit od tejto zmluvy, ak:

a) ndjjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy alebo v rozpore s ustanoveniami vseobecne
zavaznych pravnych predpisov,

b) ndjomca sa oneskori s thradou najomného alebo jeho casti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,

c) nijomca prenecha nehnutelnost alebo jej ¢ast do podndjmu alebo na uzivanie
tretiemu subjektu bez predchddzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela,

d) ndjomca uziva predmet ndjmu na iny ako zmluvne dohodnuty téel najmu podla
Cl. II. ods. 1. tejto zmluvy.

Odstupit od zmluvy moze tak ndjomca, ako aj prenajimatel aj z d’alsich dovodov

uvedenych v § 679 Ob¢ianskeho zakonnika. U¢inky odstipenia od zmluvy nastavaja

dorucenim pisomného ozndmenia o odsttpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

N4jomca je povinny predmet najmu podla tejto zmluvy vypratat a odstranit vsetky

veci vo vlastnictve najomcu umiestnené na predmete ndjmu a odovzdat

prenajimatel'ovi do 48 hodin od ukonc¢enia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma
prenajimatel’ pravo odstranit z predmetu ndjmu vsetky veci ndjomcu na miesto, ktoré
uréi prenajimatel na naklady ndjomcu. V pripade porusenia povinnosti podla tohto

Clanku tejto zmluvy je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo

vyske 300,- EUR za takéto porusenie zmluvy na tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi

tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny takto uvolneny predmet najmu nasledne dat
do najmu novému najomcovi. Ndjomca vyslovne stahlasi so znenim tohto odseku tohto

Clanku tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

Clanok VIIL

Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujaci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zdniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d’alej len ako ,pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucend zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouziji adresy sidiel zmluvnych strdn uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZzuje za splnent a pisomnost sa
povaZuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie
pisomnosti.
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Utinky dorucenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa md podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby ttto zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila, a
nésledne posta tato pisomnost vrétila zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvnd strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo

c) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorucend, a to driom vrétenia
nedorucenej zésielky.

Clanok IX.
Zapis najmu do katastra nehnutel'nosti
Zmluvné strany sa dohodli na zdpise ndjmu, najomného vztahu, na zdklade tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti.
Zapis najomného vztahu je povinny zabezpecit najomca v zmysle tejto zmluvy a o
vykonani zépisu prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia
N4jomca sa zavdzuje, Ze v / na predmete ndjmu podla tejto zmluvy:
a) nebude uskutoc¢niovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, vrozpore s obcianskou a krestanskou moralkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajacich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol nabozenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
¢) zdrzat sa vsetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit dobré meno prenajimatela
a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na tc¢innost dodatku sa
vyzaduje schval'ovacia dolozka podl'a ods. 5. tohto Clanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Téato zmluva podlieha schvaleniu Kosickej arcidiecézy formou schvalovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy ajednou z podmienok jej G¢innosti,
pricom dalsou podmienkou uc¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenie v Centrdlnom
registri zmlav, ktoré zabezpeci najomca. Podmienky G¢innosti musia byt splnené
kumulativne. Tato zmluva nadobtda aé¢innost der nasledujtci po dni jej zverejnenia,
za predpokladu, Ze jej predtym bola udelend schvalovacia dolozka Kosickej
arcidiecézy.
Zmluvné strany bert na vedomie, ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov (zékon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.
V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanti nevykonatelnymi alebo
neucinnymi, alebo v pripade, ak tdto zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajtcich ustanoveni. Na mieste nedc¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
tcelu nedc¢inného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a dcelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamadtali. Ak akékol'vek ustanovenie
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tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom stade
Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, ucinnost
a/alebo uplatnitelnost d’alsich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavézuju
v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.

Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelna stcast, su:

Priloha ¢. 1: Vypis z LV ¢. 599

Priloha ¢. 2: Grafické zndzornenie predmetu ndjmu

Priloha ¢. 3: Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Zemplinske Jastrabie ¢. 126/2025 zo dna
15. 04. 2025

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre
prenajimatel’a, dve pre ndjomcu a jedno vyhotovenie pre Kosicku arcidiecézu.
Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvéraji ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Zemplinskom Jastrabi, diia .......cccccoeveueveurnnnnee

Prenajimatel: Néjomca:

Rimskokatolicka farnost sv. Marie Magdalény, Obec Zemplinske Jastrabie
Cejkov

Mgr. Michal Nistrian RNDr. Daniel Kenderka
farsky administrator starosta obce
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