Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len ,,zmluva“)

Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutarny zastupca:  Ing. Dasa Vojsovi¢ova, primatorka mesta
ICO: 00 326 607
DIC: 202 121 2754
IBAN: SK60 0200 0000 0000 2472 7562
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Detsky famo6zny svet
Pravna forma: Obcianske zdruzenie, registrovy urad: MV SR

Registracné ¢islo VVS/1-900/90-16521
Sidlo: UL Kpt. Nalepku 139/98, 059 21 Svit
ICO: 37788175
Statutarny organ: Bc. Vlasta Hornidkova DiS. art., predseda

2.1

3.1

3.2

33

34

3.5

(d’alej len ,,ndjomea‘)
(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II.
VSeobecné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy so stpisnym c¢islom 273,
Zdravotné stredisko na ul. Frana Kral'a vo Svite, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 205/2,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1046 m?, katastralne tzemie Svit,
zapisanej v katastri nehnutel'nosti na Okresnom urade v Poprade, katastralnom odbore na LV

W

¢. 1.

Clanok III.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory, nachddzajice sa v suteréne budovy so
sap. ¢. 273, blizsie $pecifikovanej v Clanku II. bod 2.1 tejto zmluvy, a to miestnost’ &islo dveri
S1 o vymere 14,31 m?, podiel na spoloénych priestoroch o vymere 9,68 m? (dalej aj ako
»predmet zmluvy* alebo ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajimané nebytové priestory vratane vybavenia su prenajimané
v sulade s ust. § 3 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

Vybavenim prenajatého nebytového priestoru sa rozumeji vnatorné instalacie inzinierskych
sieti, ako je napriklad rozvod elektriny a vykurovania, socidlne zariadenie v spolo¢nych
priestoroch.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu ku dnu Uc¢innosti zmluvy. O odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu bude vyhotoveny pisomny protokol.

Néjomca vyhlasuje, ze sa oboznamil s technickym stavom predmetu ndjmu a v takomto stave
ho za podmienok, uvedenych v tejto zmluve, prebera do najmu.

Clanok V.
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4.1
4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1
8.2

8.3

Ucel najmu
Predmet najmu sa prenajima za G¢elom uskladnenia rekvizit obc¢ianskeho zdruzenia.
Najomca nie je opravneny vyuzivat predmet najmu nad ramec rozsahu uzivania podl'a bodu

3.1 a 4.1 tejto zmluvy. PorusSenie tejto povinnosti je povazované za hrubé porusenie
zmluvnych podmienok.

Clanok V.
Doba trvania najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

Clanok VI.
Vyska najomného

Vyska najomného je schvalena Mestskym zastupitel'stvom mesta Svit, a to uznesenim C.

16/2025 zo dna 27.2.2025 vo vyske 1,-- €/predmet najmu/rok, slovom: jedno euro.

Néjomca je povinny:

a) do 5 dni odo dita nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy poziadat BYTOVY PODNIK
SVIT, s.r.o., ovypracovanie zmluvy za ucelom uhrady prevadzkovych nakladov,
spojenych s uzivanim predmetu najmu,

b) predpisané platby podla bodu a) uhradzat v stanovenych terminoch splatnosti, pricom
porusenie tejto povinnosti je povazované za hrubé poruSenie zmluvnych podmienok.

V pripade, ze bude mestskym zastupitel'stvom schvalena ind vyska najomného, prenajimatel’

vyzve najomcu k podpisu dodatku k tejto zmluve, v ktorom sa upravi vyska najomného. Na-

jomca sa tymto zavdzuje uzavriet' dodatok k tejto zmluve po pisomnej vyzve prenajimatela,
najneskor v lehote 10-tich dni odo dna jej dorucenia. PoruSenie tohto dojednania sa povazuje
za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Clanok VII.
Splatnost’ najomného

Né4jomné vo vyske 1,-- € ndjomca uhradi jednorazovo, na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom v stanovenej lehote splatnosti, uvedenej vo faktire. Prenajimatel’ vystavi
faktiru vzdy v lehote do 31.01. kalendarneho roka.

Omeskanie ndjomcu s platbou najomného presahujice 30 dni odo dna jeho splatnosti je
povazované za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Dnom zaplatenia je den pripisania nadjomného resp. dlznej cCiastky v prospech uctu
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vzhl'adom na vySku ndjomného, sa ndjomné za rok 2025
nebude alikvotne kratit. Najomné za kalendarny rok 2025 vo vyske 1,-- € uhradi najomca
jednorazovo, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom v stanovenej lehote splatnosti,
uvedenej vo faktare. Prenajimatel’ vystavi faktaru za rok 2025 do siedmich dni od uc¢innosti
zmluvy.

Clanok VIIL
Skoncenie najmu

Néjom je mozné ukoncit’ na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn pisomnou formou.
Zmluvné strany mozu ndjom skoncit’ aj pisomnou vypoved'ou s 3 mesatnou vypovednou
lehotou, pocitanou od prvého diia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
druhej zmluvnej strane dorucena.

Porusenie niektorej z povinnosti, uvedenych v bodoch 4.2, 6.2, 6.3, 7.2, 9.3, 9.8 posudzuji
zmluvné strany ako hrubé poruSenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade mdze
prenajimatel’ vypovedat’ tuto zmluvu so 7 ditovou vypovednou lehotou, ktord zacne plynut’
prvym ditom, nasledujucim po dni, v ktorom bola vypoved najomcovi dorucena.



8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny odstupit’ od tejto zmluvy bez

predchadzajiiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zavidzkov voci

najomcovi, ak :

a) najomca si nesplni svoju povinnost’ uzavriet’ zmluvny vztah v zmysle bodu 6.2 pism. a)
tejto zmluvy, alebo

b) su v prenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie, alebo vykonavana ina
¢innost” smerujuca k potlacaniu zdkladnych prav a slobod osdb, alebo k hlasaniu rasove;j,
etnickej, narodnostnej alebo nabozenskej nenavisti alebo nenavisti voci inej skupine osob,
alebo

¢) najomca uziva predmet najmu takym spésobom, Ze prenajimatel’ovi vznika skoda.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze

technicky stav nebytovych priestorov sa stane nespOsobilym na ich uzivanie na ucel

dohodnuty v tejto zmluve, a to bez zavinenia najomcu.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked” bude prejav vole o odstupeni od

zmluvy doru¢eny druhej zmluvnej strane.

Po skon¢eni najomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou najomca do 7 dni odo dina

skoncenia najmu protokolarne odovzda prenajimatel'ovi predmet ndjmu v uzivania schopnom

stave. Dnom skoncenia najomného vztahu z akéhokol'vek dovodu sa najomca zavizuje

uvolnit’ predmet ndjmu, odstranit’ z neho vsetok svoj majetok a uviest ho do stavu, v akom

ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri nesplneni tohto zavidzku sa najomca

zavézuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,-- € za kazdy, aj zacaty den

omeskania s uvol'nenim predmetu najmu, prenajatého podl'a tejto zmluvy.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu v ¢ase jeho uzivania tak, aby to
nenarusilo priebeh uzivania, s vynimkou havarijnych situacii.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet najmu nie je zatazeny pravami tretich osob, ktoré by
mohli najomcovi branit’ v jeho riadnom uzivani.

Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela. PoruSenie tohto dojednania sa povazuje za hrubé porusenie
zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok vo vlastnictve ndjomcu, resp. vo vlastnictve tretich
0sob, ktory sa v prenajatych priestoroch nachadza a nenesie zodpovednost’ za pripadné skody
na zdravi najomcu, alebo tretich osob a za Skody na majetku.

Néjomca je povinny dodrziavat’ povinnosti, vyplyvajice najmi zo zakona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v
stvislosti s uzivanim nehnutelnosti vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, ako je napr.
zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a zdkon ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov a iné.

Néjomca sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi
predpismi, suvisiacimi s prevadzkou. Najomca sa zavdzuje starat’ sa o udrzbu predmetu
najmu na vlastné ndklady, vrozsahu: malovanie, natery, zasklievanie okien a inych
konstrukeii, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu, opravy alebo vymeny zdmkov, kovani,
zasuviek, vypinacov, svietidiel, a d’alSiu mensiu udrzbu a opravy.

V4icsi rozsah poskodeni a zavad, ktoré vzniknl bez zavinenia najomcu v priebehu ngjmu,
oznami najomca bezodkladne prenajimatelovi. Zavady, uvedené v tomto bode odstrani
prenajimatel’ v termine, dohodnutom s ndjomcom, pricom je ndjomca povinny vykonanie
tychto préc strpiet’.

V pripade potreby vykonania stavebnych uprav, oprav, resp. rekonStrukénych prac alebo
uprav na predmete najmu pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy, je ndjomca

3



9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

opravneny ich vykonat vyluéne na zdklade predchadzajlicecho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. PorusSenie tejto povinnosti je povazované za hrubé poruSenie zmluvnych
podmienok. Najomca vyhlasuje, Ze si pocas trvania najmu ani po jeho skonceni nebude
u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu akychkol'vek nékladov, vynalozenych na stavebné
upravy, opravy a rekonstrukciu predmetu najmu a pod. a nebude si voc¢i prenajimatelovi
uplatiiovat’ ziadne naroky z titulu vykonania tychto prac, a to ani v pripade udelenia sthlasu
prenajimatel’a podla prvej vety tohto bodu zmluvy a podl'a bodu 9.17 tejto zmluvy.
Zodpovednost' za Skodu na predmete ndjmu, spolocnych priestoroch a zodpovednost’ za
Skodu vyplyvajicu z porusenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nahrady Skody, sa riadi
prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zikonnika. Pripadnu Skodu, ktort sposobi na
predmete najmu ndjomca, jeho zamestnanec/klient/navstevnik resp. tretie osoby, znaSa
najomca. V pripade vzniku Skody je najomca povinny tito Skodu bez zbyto¢ného odkladu
nahlasit’ prenajimatelovi.

Najomca sa zavdzuje uzatvorit’, na poziadanie preukazat’ prenajimatelovi, a po celu dobu
najmu udrziavat’ na vlastné naklady v platnosti poistni zmluvu na poistenie zodpovednosti
najomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innost'ou.

Néjomca sa zavizuje pred opustenim predmetu najmu skontrolovat’, ¢i s vo vsetkych
priestoroch vypnuté svetld, zatvorené oknd, ¢i v socidlnych zariadeniach netecie voda
a skontrolovat, ¢i sa v predmete najmu a v spolo¢nych priestoroch nenachadzaju cudzie
osoby. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca v plnej vyske znasa naklady, ktoré s jej
porusenim suvisia.

Néjomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu, najneskoér do 15 dni, odkedy k zmene doslo,
oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu a skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najom
(napriklad zmena Statutdrneho orgéanu, sidla a podobne). Za nesplnenie tohto zavizku ma
prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 50,-- € a ndjomca sa
zavézuje ju zaplatit’.

Pre pripad potreby vstupu do predmetu trvalého najmu v nepritomnosti najomcu za
mimoriadnej situdcie je bezprostredne po uzavreti zmluvy resp. po odovzdani priestorov
najomca povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi po jednom vyhotoveni kI'icov od zdmkov dveri
v prenajatych priestoroch (tzv. rezervny kl'u€), a to v zapecatenej obalke. Za ich pripadné
zneuzitie zodpoveda prenajimatel’. V pripade pouzitia rezervného kl'uca z vyssSie uvedeného
dovodu je prenajimatel’ povinny o tom bez zbytocného odkladu informovat’ ndjomcu.
Néjomca sa zavdzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok, platny v predmete ndjmu.
V nebytovych priestoroch, ktoré nie st predmetom najmu, resp. v spolo¢nych priestoroch, nie
je najomca opravneny umiestiiovat’ hnutel'né veci (napr. skrine, inventar a pod.).

Néjomca vyhlasuje, Ze jeho Cinnost’ ma lokalny charakter a nema vplyv na obchodovanie
medzi ¢lenskymi Statmi Eurdpskej unie.

Néjomca vyhlasuje, ze stechnickym stavom nehnutelnosti bol obozndmeny na zidklade
vykonanej obhliadky pred podpisom najomnej zmluvy, zaroven bol upozorneny na mozné
rizikd, vyplyvajuce z aktudlneho technického stavu nebytového priestoru (najmd moze
dochadzat k zatekaniu cez oknad (povodné drevené okna), na obvodovom zikladovom
murive dochadza lokdlne k vzlinaniu spodnej vody a zvetravaniu omietky). Najomca teda
berie na vedomie, ze vzhl'adom na uvedené rizika méze dochadzat’ k poskodeniu ulozeného
inventara v predmetnom nebytovom priestore.

Néjomca vzhl'adom na skuto¢nosti uvedené v bode 9.16 tohto ¢lanku berie na vedomie, ze
predmet ndjmu vzhl'adom na technicky stav nie je spdsobily na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie, prenajimatel’ ho v takomto stave odovzdava ndjomcovi a ndjomca ho v takomto
stave prebera a zavdzuje sa vykonat’ na svoje naklady také tipravy predmetu najmu, aby bolo
mozné predmet ndjmu uzivat na ucel podla tejto zmluvy a takyto stav na svoje naklady
udrziavat’ pocas trvania tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nenesie
zodpovednost’ za pripadné Skody vzniknuté na majetku najomcu pocas trvania najomného
vzt'ahu.



10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

Néjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy bol schvileny uznesenim mestského
zastupitel'stva mesta Svit ¢. 16/2025 zo dia 27.2.2025, v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) a ods.
3 zakona ¢. 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov a v sulade
s ustanoveniami Clanku VI., § 14, bod 13 pism. d) a bod 14 pism. h) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta Svit.

Pre vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a vSeobecné
ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskuto¢nit’ len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, odsuhlasenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavizuju rieSit pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a
rokovanim.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™‘), musia byt urobené
v pisomnej forme a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany, uvedenti v Clanku 1. zmluvy,
alebo na ina adresu, ktor zmluvna strana oznami druhej zmluvne;j strane.

Pisomnost’” sa povazuje za doruCenu za nasledovnych podmienok: v pripade osobného
doruCovania odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alebo kopii
doruCovanej pisomnosti, alebo odmietnuti prevzatia pisomnosti takou osobou, v pripade
dorucovania prostrednictvom postového doruc¢ovatela, doru¢enim na adresu zmluvnej stany
a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke, najneskor vSak
uplynutim uloznej lehoty, a to bez ohl'adu na tispesnost’ dorucenia.

Zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innd diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s § 47a Obcianskeho zakonnika
v plathom zneni a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po
dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju podpisali.

Vo Svite, dna: 16.04.2025 Vo Svite, dna: 16.04.2025

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Désa Vojsovicova Bc. Vlasta Hornakova DiS.art.
primatorka mesta predseda



	Zmluva o nájme nebytových priestorov uzatvorená podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov  v znení neskorších predpisov a zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v platnom znení (ďalej len „zmluva“)
	Článok I. Zmluvné strany
	Článok II. Všeobecné ustanovenia
	Článok III. Predmet zmluvy
	Článok IV. Účel nájmu
	Článok V. Doba trvania nájmu
	Článok VI. Výška nájomného
	Článok VII. Splatnosť nájomného
	Článok VIII. Skončenie nájmu
	Článok IX. Práva a povinnosti zmluvných strán
	Článok X. Záverečné ustanovenia


